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Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon kokonaisurakkatarjoukset
ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-002105 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon urakkasopimuksen Raken-
nus- ja Insindoritoimisto Tricon Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen koko-
naishintaan 8.542.236,00 euroa, kuitenkin enintaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen hyvaksymaan urakkahintaan.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpelto rakennetaan Mellunkylaan,
tontille 47233/11 osoitteeseen Viitankruununtie 34. Kohteessa on 24
asumisoikeusasuntoa (2492,0 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on
103,8 asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 19.3.2014 hyvaksynyt Arrak Arkkitehdit
Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Asuntotuotantotoimisto kaynnisti kohteen hankinnan 2014, mutta kes-
keytti hankinnan, koska kilpailuun ilmoittautui vain yksi urakoitsija, Uu-
denmaan Mestarirakentajat Oy. Asuntotuotantotoisto kavi neuvotteluja
kohteen toteuttamisesta Uudenmaan Mestarirakentajat Oy:n kanssa ja
haki neuvottelutuloksen perusteella kohteelle osapaatoksen (paatos-
paivamaara 19.12.2014). Uudenmaan Mestarirakentajat vetaytyi tar-
jouksesta siina olleen virheen takia. Taman jalkeen toimisto neuvotteli
urakasta Rakennusliike Reponen Oy:n kanssa, ja neuvottelujen jalkeen
Reponen Oy antoi summaltaan samanhintaisen tarjouksen, kuin osa-
paatdksen mukainen tarjous oli. Toimikunta paatti 27.5.2015, etta koh-
de laitetaan urakkalaskentaan.

Toimisto jarjesti urakkakilpailun tammi-helmikuussa 2016. Kokonaisu-
rakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy, Uudenmaan Mestari-Raken-
tajat Oy, Rakennuspetaja Oy, Rakennustoimisto V.O. Mattila Oy.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 15.2.2016.

Tarjoukset saatiin kaikilta urakoitsijoilta. Kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen antoi Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy.
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Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat 9.554.456,00
euroa (3.835 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 8,3 % (293 e/asm2, kustannustaso 1/2016, Rl = 99,9;
2015=100).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset liittymismaksut
36 e/asm2, autopaikoitus ja rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu
hankinta-arvoksi 4.021 e/asm2.

Kohteella on voimassa oleva korkotukilainavaraus.
Kustannukset sisaltavat alvin 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi toukokuussa 2016.
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