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Yleista

Sijainti

Tontti

Asemakaava

Asuinkerrostalokohde, joka toteutetaan yhdessa Heka Vuosaari Vuosaarentie 3b er:n
kanssa samalle tontille.

Rakennuspaikka sijaitsee 54. kaupunginosassa, Keski-Vuosaaressa Itdisen suurpiirin
alueella, korttelissa 54156, tontilla 1. Katuosoite on Vuosaarentie 3a, 00980 Helsinki.

Tontin koko on n. 4596m2

Tontin pohjoispuolella kulkee tontin kohdalla uudelleen linjattu vilkasliikenteinen
Vuosaarentie.

Tontin naapurustossa on merkittavia, suurimittakaavaisia asuinrakennuksia
(Lahdelma & Mahlamé&ki: As. Oy Pasaatituuli ja NRT: asuinkortteli Eden seka
pohjoispuolella terassitalo 60-luvulta, arkkitehti Touko Neronen).

Eteldpuolella on monitoimitalo ja yleinen pysakointialue, jonka kautta on ajo
autohalliin. Lansipuolella on kevyenliikenteen vayla Ulapparaitti ja itapuolella
Mosaiikkipuisto puistopolkuineen, Vuosaarentien alikulku sijaitsee korttelin
koilliskulmassa.

Nykyisin tontti on vuokrattu Vuosaaren Urheilutalo Oy:lle maanvuokrasopimuksella.

Asemakaava nro 12188 on tullut voimaan 14.3.2014.

Tontille 54157/1 AL on kaavoitettu 4- ja 8- kerroksiset asuinkerrostalot ja
rakennusoikeutta on yhteensa 10 300 k-m2. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle saa sijoittaa myés sosiaali- ja terveystoimen palveluasumista enintdan
20 % asemakaavassa osoitetusta kerrosalasta. Vuosaarentien ja Ulapparaitin
kulmaan tulee rakentaa vahintéaan yksi liike- tai ravintolatila. Rakennus tulee
Vuosaarentien puolella rakentaa kiinni uuteen kaarevaan katulinjaan eika
Vuosaarentieltd saa jarjestaa tontille ajoneuvoliittymé&a. Vuosaarentien puoleisissa
asunnoissa ja tyotiloissa rakenteellinen 32 dBA vaatimus eikd asuinhuoneiston
ikkunat saa avautua yksinomaan Vuosaarentielle pain eika sinne péin saa olla
parvekkeita. Porrashuoneista tulee Vuosaarentiella olla yhteys I&pi talon.

Vuosaarentie 3:n autopaikat sijoitetaan tontille pihakannen alle ja lisdksi Ulapparaitin
varteen sijoitetaan lyhytaikaiseen pysakdintiin tarkoitettu pysakointipaikka. Tontin
eteldpuolinen LP-alue on yleiseen pysakoéintiin ja ajo pysakdintikellariin tapahtuu sen
itdpaasta.

Rakennuksessa on oltava tasakatto ja katolle saa sijoittaa iimastointikonehuoneita ja
saunatiloja. Maantasokerrosten julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Kadun
puolella tulee ensimmaisessa kerroksessa olla ovia ja ikkunoita. Parvekkeet tulee
lasittaa ja pihanpuoleisia ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta. Julkisivujen
paaasiallinen materiaali tulee olla rappaus ja julkisivujen on oltava paaosin vaaleita.
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Ratkaisu

Liikenne

Rakennukset

Asunnot

Yhteistilat

Hanke kasittda kaksi rakennusta seké niiden valiin toteutettavan kansipihan, jonka
alla on ldammittdmaton autohalli. Vuosaarentien varressa on 8-kerroksinen rakennus
ja tontin eteldreunalla 5-kerroksinen rakennus, joka on kerrosta korkeampi kuin
kaavassa on méaaritetty. Hankkeen yhteenlaskettu kerrosala ylittyy 1050 k-m?:11a,
kaavapoikkeamille haetaan poikkeamislupa.

Kummassakin rakennuksessa on 3 porrashuonetta. Haso Mosaiikkipuisto sijoittuu
Vuosaarentien varressa olevan rakennukseen kahteen porrashuoneeseen.
Saunaosastot, kerhotila ja pesula sijaitsevat 1. kerroksessa pihan yhteydessa.
Rakennuksen lansipaadyssa on liiketila. Rakennukseen on esteetdén sisdankaynti
kadulta ja pihalta.

Matalammassa rakennuksessa on kellari, jossa sijaitsevat molempien yhtididen
véestdnsuoja ja irtaimistovarastot.

Vuosaaren metroasema sijaitsee 300 m:n paassa. Vuosaarentietd kulkee runkolinja
560 (entinen Jokeri 2).

Autopaikat sijoitetaan tontille pihakannen alle, jossa 57 ap, seka tontin |ansireunalla
sijaitseviin katoksiin 11 ap, lisdksi likehuoneiston yhteydessa on 1 avopaikka
lyhytaikaista pysakaéintia varten.
Autopaikkalaskelma on tehty uusien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeiden
mukaan (vy6hyke lll, etdisyys metroasemalle alle 300m), mik& poikkeaa kaavan
laskentatavasta.

— laskelma: HASO 1ap/140 k-m?, HEKA 1ap/140 k-m?-20%, OmaPorras 1ap,

liikehuoneisto 1ap

Reitti pelastusautolla pihalle kulkee tontin luoteisnurkasta.

Rakennukset ovat betonielementtirakenteisia.

Rakennusten pohjoispuolen ja paatyjen aukkojulkisivut ovat muurattuja ja rapattuja,
véri taitettu valkoinen, parvekkeiden taustaseinat maalattua betonia, varitys vaihtuu
asteittain parvekelinjoittain. Parvekekaiteet ovat kirkasta lasia, parvekkeilla
parvekelasitus.

Asuinrakennuksissa on tasakatto. Pihan autokatosten kattopinnat ja autohallin luiskan
katto tehd&an viherkattona.

Asuntoja on 65, keskipinta-ala 63,57 m?, huoneistotyypit 1h+kt — 4h+k (36,0- 95,0
m?2), osassa isoimmista asunnoista on huoneistosaunat. Kaikilla asunnoilla on lasitetut
parvekkeet.

Asunnot ulkotiloineen ja kaikki yhteistilat on suunniteltu esteettémiksi, autohalliin on
esteetdn kulku naapuriyhtion kautta.

Asunnot varustetaan keskitetylla lammontalteenotolla varustetulla ilmanvaihdolla.
Konehuoneset sijaitsevat katolla.

Saunaosastot, kerhotila ja pesula sijaitsevat 1. kerroksessa pihan yhteydessa.
Taloissa on normaalit ohjeiden mukaiset VSS-, kuivaus- ja varastotilat.
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Piha-alueet

Laajuustiedot

Leikki- ja oleskelualueet tontilla ovat kiinteistdjen yhteiset. Polkupyorien
ulkoséilytykselle on varattu paikkoja mm UVV:n sisdankéyntien yhteydessa.

Jatteenkerdys MolokDomino-syvakeraysjarjestelmalla tontin lansireunalla

autokatoksen kyljessa.

Asuntoala 4 132,5m2
Yhteistilat 525 m?
Liiketilat 82 m?
Ohjelma-ala yhteensa 4739,5m2
Bruttoala o 6378 m2
Tehokkuus brm?/hm* 1.544
Kéaytetty kerrosala 4 919,0 k-m?
Rakennusoikeudesta kaytetty 100 %
Asuntotyypit P-ala m? kpl % P-ala yht.
1h+k 36 7 252
2h+kk 46 15 690
2h+kk 47,5 7 332,5
2h+kk 49,5 7 346,5
3h+k 79 8 632
3h+k+s 80,5 7 563,5
4h+k+s 93 7 651
4h+k 95 7 665
yhteensa 65 100 4 132,5 hum?
Aputilat P-ala m?

kerhotila 47

saunaosastot 32

siivouskomerot 4

pesula 22

kuivaushuoneet 16,5

uvv 128,5

irt.varastot 110,5

LVV/apuvélinevarasto 36

talovarasto 0

jatehuone 0

vss/ irt varasto 120

véestdnsuojassa

huoltovarasto 8,5

yhteensa 525 hym?

Tekniset tilat 110,5 m?
IV-konehuoneet 84 m?
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