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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta ja käsiteltävät asiat

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi seuraavat ilmoitusa-
siat:

Kvsto 16.3.2016 § 78 tekemä päätös sekä kaupunginhallituksen 
21.3.2016 § 250 tekemä täytäntöönpanopäätös.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

1 Johtamisjärjestelmän uudistaminen
2 Johtamisjärjestelmän uudistamista koskevan kaupunginvaltuus-

ton16.3.2016 § 78 tekemän päätöksen täytäntöönpano

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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4
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 29.3.2016 tekemän päätöksen, ettei se ota käsiteltäväkseen asun-
totuotantotoimikunnan 23.3.2016 tekemiä päätöksiä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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5
Heka Jätkäsaari Hyväntoivonkatu 7 luonnospiirustusten hyväksymi-
nen

HEL 2016-004128 T 10 06 00

Att 7301504

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtuuritoimisto Jukka 
Turtiainen Oy:n laatimat Heka Jätkäsaari Hyväntoivonkatu 7:n luonnos-
piirustukset.

Esittelijän perustelut

Heka Jätkäsaari Hyväntoivonkatu 7 rakennetaan Länsisatamaan, tontil-
le 20810 / 2, osoitteeseen Hyväntoivonkatu 7, 00220 Helsinki. Kohtee-
seen tulee 101 vuokra-asuntoa (5275,5 asm²). Asuntojen keskipinta-ala 
on 52,0 asm².

Asuntotuotantotoimikunta on 28.5.2014 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto Jukka Turtiainen Oy:n.

Energialuku on 116 kwhE/(m2vuosi) ja E-luvun mukainen energiate-
hokkuusluokka on C.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2016 lopussa.

Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta. 

Kohteen asuntojen keskimääräinen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,73 e/m2/kk, kun hoitokuluina 
käytetään 6,51 e/m2/kk (sisältää tontinvuokran).

Arkkitehti Ulla Saarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Hakkarainen, projektipäällikkö, puhelin: 31032371

marko.hakkarainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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6
Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2 luonnospiirustusten hyväksy-
minen

HEL 2016-004206 T 10 06 00

Att 7301020

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtuuritoimisto Heik-
kinen - Komonen Oy:n laatimat Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2:n 
luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2 rakennetaan Herttoniemeen, 
tontille 43081/1, osoitteeseen Kirvesmiehenkatu 2. Kohteeseen liittyy 
LPA-tonteille 43092/1 ja 43093/1 rakennettavat autopaikat.

Kohteeseen tulee 178 vuokra-asuntoa (10 236,5 asm²) ja 5 liiketilaa 
391,5 m2. Huoneistoala on yhteensä 10 628 htm2. Asuntojen keskipin-
ta-ala on 57,5 asm².

Asuntotuotantotoimikunta on 3.11.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy:n.

Tavoitteellinen energialuku on 115  ja E-luvun mukainen energiatehok-
kuusluokka on  C.

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2017 alussa.

Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Kohteen asuntojen keskimääräinen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 10,91 e/m2/kk, kun hoitokuluina 
käytetään 6,45 e/m2/kk (sisältää tontinvuokran).

Arkkitehti Janne Kentala esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Merja Rukko, projektipäällikkö, puhelin: 310 76325

merja.rukko(a)att.hel.fi
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Liitteet

1 Hankeselostus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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7
Heka Jakomäki Kankaretie 11 e ja f peruskorjauksen luonnospiirus-
tukset

HEL 2016-004127 T 10 06 00

Att 7303021

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee hyväksyä Arkkitehtitoimisto Kütt-
ner Ky:n laatimat Heka Jakomäki Kankaretie 11 e ja f:n peruskorjauk-
sen luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1968 ja sijaitsee Jakomäessä, tontilla 
41209/11, osoitteessa Kankaretietie 11 e, f. Kohteessa on 63 vuokra-
asuntoa (3.486 Asm2). Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut arkkitehti-
toimisto Helamaa & Martikainen Oy.

Toimitusjohtaja on 19.11.2015 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijak-
si Arkkitehtitoimisto Küttner Ky:n.

Helsingin kaupungin asunnot on hyväksynyt asuntotuotantotoimiston 
teettämän hankesuunnitelman 3.11.2015. Luonnospiirustukset on laa-
dittu hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi 2-3 / 2017. Asukkaat muutta-
vat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin. 

Peruskorjaus sisältää hissien lisäämisen e-talon porrashuoneisiin. Uu-
sia hissitorneja rakennetaan yhteensä 4 kpl. Sisäpuolisten tilojen osalta 
peruskorjaus sisältää täydellisen LVIS-tekniikan uusimisen ja nykyai-
kaistamisen. Ilmastointi toteutetaan tulopoistoilmanvaihtojärjestelmänä 
varustettuna lämmöntalteenotolla (LTO). Korjauksessa vanhat kylpy-
huoneet peruskorjataan ja lisätään vesikiertoinen lattialämmitys. Asun-
tojen kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan ja pinnat korjataan. Ikku-
nat ja parvekeovet kunnostetaan sisäpuolisin osin. Yläpohjan lämmö-
neristävyyttä- ja parvekkeiden vedenpoistoa parannetaan.

Yhteisten tilojen saunaosastot uusitaan. Nykyiset talouskellarit muute-
taan varastoiksi ja muut yhteistilat kunnostetaan.

Piha-alueelle rakennetaan uudet pelastusreitit. Jätekatokset muutetaan 
syväkeräysastioiksi ja piha-alueen istutukset uusitaan osittain.
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Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut peruskorjauskus-
tannukset ovat 9 328 000 euroa (2 700 e/asm2). Kustannukset ovat 
hankesuunnitelman mukaiset, (kustannustaso 2/2016, RI = 100,1).

Korjausaste on 75 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
- normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset (1 
905 e/asm2),
- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (795 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 5,2 % (141 e/asm2). Energialuokka ennen korjausta 
on E-F (11 e = 188, 11 f = 211 kWh/brm2/vuosi) ja korjausten jälkeen E 
(11 e = 175, 11 f = 173 kWh/brm2/vuosi).

Kustannukset sisältävät alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:
- yhtiön hankkima rahoitus 1 687 600 e
- Aran ja kaupungin hissiavustus 534 000 e
korkotukilaina 7 106 400 e
----------------------------------------------------------
Yhteensä 9 328 000 e

Kohteella haetaan ehdollista korkotukivarausta ja ARAn sekä Helsingin 
kaupungin hissiavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle kiinteistöl-
le kohdistettuna on arvioitu nykyisellä korkotasolla 1,250 % olevan 2,97 
e/asm2/kk. Omavastuukorolla 3,4 % laskien vuokra-vaikutus olisi 6,63 
e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama vuokra korjauksen jälkeen, tasaus huo-
mioon ottaen, on 11,06 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,02 
e/asm2/kk, johon sisältyvät hoitomenot 5,02 e/asm2/kk ja tontinvuokra 
0,91 e/asm2/kk.

Arkkitehti Markku Haaslahti esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jan Byman, projektipäällikkö, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet
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1 Hankeselostus
2 Erittely kustannuksista

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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8
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto hallituksen esitysluonnokses-
ta laiksi maankäyttö- ja rakennuslain muuttamisesta

HEL 2016-003104 T 03 00 00

Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Taseraja ja uusiutuva energia

Uusiutuvista lähteistä peräisin olevan energian käytön edistämisestä 
annetun direktiivin eli RES-direktiiviin mukaan jäsenvaltioiden on sallit-
tava uusiutuvista lähteistä peräisin olevan energian vähimmäistason 
saavuttaminen mm. kaukolämmöllä ja -jäähdytyksellä, joka tuotetaan 
käyttämällä merkittävää uusiutuvien energialähteiden määrää. Edelleen 
energiatehokkuudesta annettu direktiivi EED edellyttää jäsenvaltioita 
ottamaan käyttöön politiikkoja, joilla rohkaistaan tehokkaiden lämmitys- 
ja jäähdytysjärjestelmien ja varsinkin tehokasta yhteistuotantoa käyttä-
vien järjestelmien hyödyntämismahdollisuuksien huomioon ottamista 
paikallisella ja alueellisella tasolla.

Edellisen perustella Asuntotuotantotoimikunnan mielestä ei ole syytä 
asettaa E-lukulaskennan taserajaa tiukasti rakennuksen ympärille tai 
asettaa vaatimuksia rakennuksessa tai edes kiinteistössä tuotetulle uu-
siutuvalle energialle.

Asuntotuotantotoimikunta pitää hyvänä, ettei uusiutuvan energian käy-
tölle aseteta rakennus- tai kiinteistökohtaista vähimmäisvaatimusta, 
kun kansalliset tavoitteet on arvioitu saavutettavan vuoteen 2020 men-
nessä vapaaehtoisuuteen perustuen. Vähimmäisvaatimusten asettami-
nen olisi omiaan aiheuttamaan osaoptimoituja ratkaisuja, kuten näön 
vuoksi asennettuja aurinkosähköpaneeleja ja muita päälle liimattuja rat-
kaisuja. Kansallisella tasolla energiantuotannon hiilineutraaliuden edis-
tämiseen käytettävissä olevat voimavarat kannattaa keskittää sinne, 
missä potentiaalia, resursseja ja osaamista on eniten eli esimerkiksi 
energiayhtiöihin, ei yksittäisiin rakennuksiin.

Uusiutuva energian tuottamisen hajautettuja ratkaisuja tulisi tukea pur-
kamalla lainsäädännön luomia esteitä tuotetun energian kustannuste-
hokkaaseen hyödyntämiseen. Esimerkiksi kiinteistössä tuotettua aurin-
kosähköä pitäisi voida ilman taloudellisia tappioita siirtää saman omis-
tajan muihin samalla alueella sijaitseviin kiinteistöihin sekä myydä kiin-
teistön käyttäjille. Tällä hetkellä asuinkerrostaloissa ei ole taloudellisesti 
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järkevää tuottaa aurinkosähköä enempää, kuin kiinteistösähköön liitetyt 
laitteet (eli asuntojen ulkopuolinen osuus) jatkuvasti kuluttavat, vaikka 
merkittävä osa asuinkerrostalon sähköstä käytetään asunnoissa.

Asuntotuotantotoimikunta ei pidä tärkeänä sallia kiinteistön ulkopuolelle 
myytävän uusiutuvan energian huomioimista rakennusten energiate-
hokkuustarkastelussa, sillä tuotettu ylimääräinen energia ei suoraan 
kerro kyseisen rakennuksen energiatehokkuudesta. Riittävä kannuste 
hajautetun uusiutuvan energian rakentamiseen on ylimääräisen tuote-
tun energian myymiseen liittyvien esteiden poistaminen, joka parantaa 
investoinnin taloudellista kannattavuutta.

Taloudelliset vaikutukset

Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksen mukaan uudistuksen taloudel-
liset vaikutukset eivät ole niin merkittävät, että ne rajoittaisivat mahdolli-
suuksia noudattaa uusia säännöksiä. Asuinkerros- ja rivitalojen osalta 
ehdotettu lähes nollaenergiataso on sekä FinZEB-hankkeen selvitysten 
mukaan, että Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimiston toteutuneis-
ta hankkeista saatujen kokemusten perusteella saavutettavissa kustan-
nustehokkaasti tällä hetkellä kaupallisesti saatavilla olevalla tekniikalla. 
Ei kuitenkaan ole toivottavaa asettaa sellaisia vaatimuksia, jotka nosta-
vat rakentamis- ja ylläpitokustannuksia ja lisäävät huollettavia ja ylläpi-
dettäviä laitteita nykyisestä. Tällainen voi olla esimerkiksi vaatimus tulo- 
ja poistoilmavirtojen ohjauksesta käyttäjän toimesta, joka vaatii lisää 
tekniikkaa asuntoihin. Käytäntö on osoittanut, että mitä vähemmän ja 
mitä yksinkertaisempaa asunnoissa oleva talotekniikka on, sitä parem-
min se toimii oikein ja sitä helpompi sitä on käyttäjän käyttää. Oikein 
toimiva tekniikka on myös energiatehokasta.

Energiamuotojen kertoimet

Asuntotuotantotoimikunta pitää hyvänä, että eri energiamäärät muute-
taan yhteenlaskettavaan muotoon energiamuotokohtaisilla kertoimilla. 
Energiamäärien yhteen laskeminen ja sen mahdollistama energiate-
hokkuuden ilmaiseminen yhdellä luvulla on tavoitteen esitystapana sel-
keä ja samalla se jättää valinnan vapautta tavoitteen saavuttamiseksi 
käytettävien keinojen valintaan. Kertoimet ja niille määritellyt lukuarvot 
ovat yksi hyvä keino ohjata uusiutuvien energiamuotojen käyttöön.

Rakennusten käyttö

Energiatehokkaankin rakennuksen energian kulutus riippuu paljolti sen 
oikeasta käytöstä. Asuntotuotantotoimikunnan näkemyksenä on, että 
tuleviin säädöksiin olisi tärkeää sisällyttää FInZEB-hankkeenkin ehdo-
tuksen mukaisia todentamistoimenpiteitä, erityisesti rakennuksen ulko-
vaipan tiiviyden mittaus ja lämpökuvaus, tavoite-energiankulutuksen 
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määrittäminen, kohdekohtaisten energiatehokkuuden ohjeiden laatimi-
nen ja siihen liittyvä opastus, energiaa käyttävien järjestelmien suunni-
telmanmukaisuuden ja toimivuuden todennettu varmistaminen ja takuu-
aikana (2 v) suoritettava energiakulutuksen analysointi siitä seuraavine 
toimenpiteineen.

Vaatimus huoltokirjan laatimisesta ja käytöstä nykymuodossaan ei ole 
riittävä tae siitä, että talotekniikka tulee viritettyä vastaamaan suunnitel-
tua energiatehokkuutta tai siitä, että rakennusta ja sen koko ajan li-
sääntyvää tekniikkaa käytettäisiin oikein. Huoltokirja on ollut pakollinen 
kaikissa uudisrakennuksissa jo yli 15 vuotta, eikä se havaittavasti ole 
parantanut ainakaan kaikissa kohteissa asuinrakennusten energiateho-
kasta käyttöä.

Voimaantulo

Asuntotuotantotoimikunta pitää selkeänä ratkaisuna säännösten voi-
maantulolle sen sitomista rakennuslupamenettelyyn. Ehdotettu voi-
maantulon ja soveltamisen välinen aika, vähintään yksi vuosi, on asuin-
kerrostalojen tuotannon näkökulmasta realistinen. Lyhyemmässä ajas-
sa uusia määräyksiä ei olisi mahdollista huomioida suunnittelussa.

Esittelijän perustelut

Lähes nollaenergiarakennuksiin siirtyminen uudisrakentamisessa

Asuinkerrostalojen määräystaso on nykyisin 130 kWhE/m2, a, ja 
FInZEB-hankeessa esitettiin uudeksi rajaksi 116 kWhE/m2, a. Uusissa 
säännöksissä uudisrakentamisen E-luvun laskentatapa ei muutu, mutta 
primäärienergiakertoimet muuttuvat. Kertoimien muutos huomioiden 
uusi ehdotettu vaatimus 82 kWhE/m2, a vastaa FInZEB-hankkeessa 
määritettyä tasoa. Rakenteiden lämmönläpäisykertoimia ei olla kiristä-
mässä. Ilmanvaihdon lämmön talteenoton vuosihyötysuhdevaatimusta 
ehdotetaan kiristettävän 45%:sta 55 %:iin. Ilmanvaihdossa ilmamäärä-
vaatimukset säilyisivät ennallaan, mutta
huoneistokohtaista säädettävyyttä ehdotetaan lisättävän. Viimeksi mai-
nittu vaatimus saattaa lisätä asuntotuotantotoimiston rakennuttamien 
kohteiden kustannuksia hieman (alle 1%) nykyisestä. Muiden vaatimus-
ten osalta ATT on jo noudattanut määräyksiä tiukempia tavoitteita: E-
luku maksimissaan 115 kWhE/m2, a ja LTO:n vuosihyötysuhde mini-
missään 60%.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Minna Launiainen, LVI-suunnittelupäällikkö, puhelin: 310 23193
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minna.launiainen(a)att.hel.fi

Oheismateriaali

1 Lausuntopyyntö 14.3.2016
2 Lausuntopyynnön liitteet

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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9
Heka Lassila Kaupinmäenpolku 14 suunnittelutarjoukset ja työn ti-
laaminen

HEL 2016-004216 T 02 08 03 00

Att 7303019

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa asuntotuotantotoimiston 
tilaamaan Heka Lassila Kaupinmäenpolku 14:n hanke ja ehdotussuun-
nitelmien laatimisen sekä optiona koko hankkeen rakennussuunnittelun 
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehti-
toimisto Tiuri ja Lommi Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 85.500,00 
euroa.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 28. kaupunginosassa ja on osa 
tonttia 29164/1.

Rakennusten peruskorjauksen suunnittelun yhteydessä kohteen alueel-
ta on löytynyt sopiva sijainti lisärakentamiselle. Uuden asuinrakennuk-
sen arvioitu rakennusoikeus on 2 000–3 000 k-m2.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä tarjoukset pyydettiin 
seuraavilta:

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Tiuri ja Lommi Oy, Arkkitehdit 
Sarlin & Sopanen Oy, Cederqvist & Jäntti Arkkitehdit Oy, Playa Arkki-
tehdit Oy, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 4.4.2016 tarjoukset ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmät, kohdereferens-
sit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, paino-arvolla 
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimi 
laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa par-
haaseen laatuarvosanaan.
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Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimi hintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa 
halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Rami Nurminen, projektipäällikkö, puhelin

rami.nurminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Pisteytystaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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10
Asunto Oy Helsingin Picasson, Asunto Oy Helsingin Malagan, Heka 
Jätkäsaari Livornonkatu 7:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy Livornon 
rakenne-, LVIA- ja sähkösuunnittelun suunnittelutarjoukset ja suun-
nittelutyön tilaaminen

HEL 2016-004125 T 02 08 03 00

Att 7304027, Att 7304024, Att 7301021, Att 7302020

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Picasson, Asunto Oy Helsingin Malagan, 
Heka Jätkäsaari Livornonkatu 7:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy Livor-
non

- rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antaneelta Sweco Rakennetekniikka Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 
375 255,00 euroa (27,90 e/asm²),

- LVIA-suunnittelun  kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antaneelta Wise Group Finland Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 218 
428,00euroa (16,24e/asm²),

- sähkösuunnittelun  kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antaneelta Sähköinsinööritoimisto J Mannonen Oy:ltä arvonlisäverolli-
seen hintaan 119 705,00euroa (8,90/asm²).

Esittelijän perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin kaupungin 20. kaupunginosassa. Tonteille 
tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen (28.1.2013) mukaan 
rakentaa omistus-, vuokra- ja välimallin asuntoja.

Asunto Oy Helsingin Picasso, tontti 20819/1, osoite Malagankatu 6. 
Kohteessa on 51 hitas-asuntoa, keskipinta-ala 65,8 asm2 ja liiketila 70 
kem2

Asunto Oy Helsingin Malaga, tontti 20819/2, osoite Malagankatu 8. 
Kohteessa on 46 hitas-asuntoa, keskipinta-ala 62,5 asm2.

Helsingin kaupungin asunnot Oy Jätkäsaari Livornonkatu 7, tontti 
20819/3, osoite Livornonkatu7. Kohteessa on  68 asuntoa, keskipinta-
ala 65,9 asm2. Tontille 20819/3 ei toteuteta asemakaavassa esitettyä 
päiväkotia. Päiväkodin rakennusoikeus 750 k-m² käytetään asuinraken-
nusoikeutena.
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Helsingin asumisoikeus Oy Livorno, tontti 20819/4, osoite Livornonkatu 
5. Kohteessa on 50 asuntoa, keskipinta-ala 62,6 asm2 ja liiketila 70 
kem².

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä tarjoukset pyydettiin 
seuraavilta:

Rakennesuunnittelu: Wise Group Finland Oy, Sweco Rakennetekniikka 
Oy, Ramboll Finland Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta muilta paitsi Ramboll Finland ei antanut tar-
jousta.

LVIA-suunnittelu: Hepacon Oy,Wise Group Finland Oy, Insinööritoimis-
to Leo Maaskola Oy, Ramboll Finland  Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä.

Sähkösuunnittelu: Sähköinsinööritoimisto J Mannonen Oy, Ramboll 
Finland Oy, Hepacon Oy, Sähkösuunnittelu Elbox oy, Insinööritoimisto 
Nurmi Oy, Karawatski Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä.

Asuntotuotantotoimisto on 4.4.2016 avannut  tarjoukset ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmät, kohdereferens-
sit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, paino-arvolla 
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimi 
laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa par-
haaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimi hintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa 
halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti rakenne-
suunnittelusta Sweco Rakennetekniikka Oy, LVIA-suunnittelusta Wise 
Group Finland Oy ja sähkösuunnittelusta Sähköinsinööritoimisto J 
Mannonen Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Lisätiedot
Leena Kotkavuori, projektipäällikkö, puhelin: 310 32387

leena.kotkavuori(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja, RAK
2 Arviointitaulukko, RAK
3 Avauspöytäkirja, LVIA
4 Arviointitaulukko, LVIA
5 Avauspöytäkirja, SÄHKÖ
6 Arviointitaulukko, SÄHKÖ

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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11
Asuntotuotantotoimiston asuntojen varaus- ja myyntitilanne

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi asuntotuotantotoi-
miston asuntojen tämän hetkisen varaus- ja myyntitilanteen.

Esittelijän perustelut

Esitellään kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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12
Eräiden korkotukilainojen ja erään rahalaitoslainan kilpailuttaminen

HEL 2016-003117 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Helsingin Asumisoikeus Oy 
Luutnantinpolun ja Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpellon rahoituskil-
pailun tulokset tiedoksi ja esittää Helsingin Asumisoikeus Oy:lle Pohjola 
Pankki Oyj:n tarjousten hylkäämistä tarjouspyynnön vastaisina ja laino-
jen ottamista käydyn kilpailutuksen perusteella halvimpien tarjousten 
antaneelta Kuntarahoitus Oyj:ltä.  

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Kiinteistöosakeyhtiö 
Puu-Myllypuron Yhteistilan rahoituskilpailun tuloksen tiedoksi ja päättää 
oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ottamaan Kiinteistöosakeyhtiö Puu-
Myllypuron Yhteistilan rahalaitoslainan käydyn kilpailutuksen perusteel-
la halvimman tarjouksen antaneelta Danske Bank Oyj:ltä.

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimiston 1.4.2016 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudistuotannon asumi-
soikeuskohteille:

Helsingin Asumisoikeus Oy Luutnantinpolku

alustava hankinta-arvo 28 587 800,00 e
asuntoja 119 kpl
korkotukilainamäärä 21 979 200,00 e
omarahoitus 6 608 600,00 e

Helsingin Asumisoikeus Oy Linnanpelto

alustava hankinta-arvo 9 966 700,00 e
asuntoja 24 kpl
korkotukilainamäärä 8 471 700,00 e
omarahoitus 1 495 000,00 e

Asuntotuotantotoimiston 1.4.2016 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
rahalaitoslainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudistuotannon kiinteis-
töosakeyhtiölle:
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Kiinteistöosakeyhtiö Puu-Myllypuron Yhteistila

liike- ja kerhotila 295 htm2
alustava hankinta-arvo 1 642 502,00 e
rahalaitoslaina 511 000 e

Korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahalaitoksilta: Kuntara-
hoitus Oyj, Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj, Handelsbanken, Hel-
singin OP Pankki Oyj ja Nordea Pankki Suomi Oyj. 

Rahalaitoslainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahalaitoksilta: Danske 
Bank Oyj, Handelsbanken Oyj, Suomen Hypoteekkiyhdistys, Pohjola 
Pankki Oyj ja Nordea Pankki Suomi Oyj. 

Kilpailun tulos:

Korkotukilainojen kilpailutuksessa kuntarahoitus Oyj:n tarjoukset euri-
bor 6 kk + marginaali 0,780 % - yksikköä olivat halvimmat. Pohjola 
Pankki Oyj:n tarjoukset olivat tarjouspyynnön vastaisia, koska margi-
naalin tarkastusajankohta oli tarjouspyynnön vastainen. Danske Bank 
Oyj, Handelsbanken, Helsingin OP Pankki Oyj ja Nordea Pankki Suomi 
Oyj eivät jättäneet korkotukilainatarjouksia.

Rahoituslainojen kilpailutuksessa Danske Bank Oy:n tarjous euribor 6 
kk + marginaali 1,400 % - yksikköä oli halvin. Handelsbanken Oyj, Suo-
men Hypoteekkiyhdistys ja Nordea Pankki Suomi Oyj eivät jättäneet ra-
halaitoslainatarjouksia.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten avauspöytäkirja lainakilpailu 2
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 2

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunginhallitus
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Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtti kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-004241 T 02 08 03 00

Att 7302549

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtin kokonaisurakkasopimuksen Skans-
ka Talonrakennus Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 
20.298.303 euroa, kuitenkin enintään Asumisen rahoitus- ja kehittämis-
keskuksen hyväksymän urakkahinnan mukaisena.

Samalla asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston tilaa-
maan Skanska Talonrakennus Oy:ltä 167.765 euron arvonlisäverollise-
na lisähintana rivitalojen ja kerrostalojen 1.krs terassien lasitukset.

Esittelijän perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtti rakennetaan Myllypuroon, osoittee-
seen Alakiventie 9 (t. 45146/6). Kohteessa on 91 asuntoa (7305 asm2), 
asuntojen keskipinta-ala on 80,3 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 19.8.2015 hyväksynyt Arkkitehdit Han-
nunkari & Mäkipaja Oy laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 4.4.2016 klo 12.00.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

  Rakennusosakeyhtiö Hartela
  Varte Oy
  Rakennuspetäjä Oy
  Lujatalo Oy
  Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy
  Skanska Talonrakennus Oy

Tarjous saatiin seuraavilta: 

 Varte Oy
 Lujatalo Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
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Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Skanska Talon-
rakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,  
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 23.059.728 eu-
roa (3.157  e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0.6 % (19.06 e/asm2, kustannustaso 2/2016, RI = 100,1).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut 39 e/asm2, pilaan-
tuneen maan puhdistamisen osuus ja rakennusaikainen tontinvuokra, 
muodostuu hankinta-arvoksi 3.284 e/asm2.

Pilaantuneidenmaiden puhdistustyö toteutetaan erillistilauksella ennen 
urakkasopimuksen allekirjoittamista.

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Varsinaiseen urakkatarjoukseen ei sisälly rivitalojen ja kerrostalojen 
1.krs terassien lasitukset, joista kilpailussa kuitenkin pyydettiin tarjouk-
set. Myynnin edistämiseksi esitetään tilattavaksi em. lasitukset Skans-
ka Talonrakennus Oy:ltä 167.765 euron arvonlisäverolliseen lisähin-
taan.

Pilaantuneen maan puhdistusurakka on suunniteltu aloitettavaksi tou-
kokuussa 2016. Rakennustyöt aloitetaan arviolta syyskuussa 2016 kun 
pilaantuneen maan puhdistusurakka on saatettu päätökseen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jouni Palonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 34492

jouni.palonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-



Helsingin kaupunki Esityslista 5/2016 27 (31)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/13
20.04.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

seen, kaupunginhallitus
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Helsingin Asumisoikeus Oy Spurtti rakennesuunnittelun lisä- ja 
muutostyöt

HEL 2016-004123 T 02 08 03 01

Att 7302549

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tilaamaan Hel-
singin Asumisoikeus Oy Spurtin rakennesuunnittelun lisätöitä Wise 
Group Oy:ltä hintaan 5057,80 euroa (alv 24 %).

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa, Myllypuros-
sa, osoitteessa Alakiventie 9, tontilla 45146/6.

Asuntotuotantotoimikunta on 17.10.2012 valinnut kohteen rakenne-
suunnittelijaksi Wise Group Oy:n.

Rakennesuunnittelun kokonaispalkkio on 234.449,28 euroa. Toimitus-
johtajalla on oikeus päättää suunnittelun lisätöistä 10 %:iin saakka nii-
den suunnittelutarjousten osalta, joiden hinta on suurempi kuin 100.000 
euroa. Aikaisemmin suunnittelun lisätöitä on tilattu yhteensä 53.329,63 
euroa (alv 24 %). Nyt tilattavaksi esitettyjen lisätöiden kustannukset 
ovat 5057,80 euroa (alv 24 %).

Muutossuunnittelukustannuksia on aiheuttanut hankkeen jo valmisiin 
urakkalaskentasuunnitelmiin tehdyt kustannuksia alentavat suunnitel-
mamuutokset. Esitetyt muutossuunnittelukustannukset sisällytetään 
osapäätökseen ja lainoitettaviin kustannuksiin.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jarkko Liuska, projektipäällikkö, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Heka Myllypuro Alakiventie 5 rakennusurakan lisä- ja muutostyöt

HEL 2016-004203 T 02 08 03 01

Att 7303159

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka 
Myllypuro Alakiventie 5 rakennusurakan lisä- ja muutostöitä Lujatalo 
Oy:ltä hintaan 80 600,00 euroa (alv 24 %).

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Myllypurossa (t.45145/5), osoitteessa Alakiventie 5. 
Urakkasopimus on laadittu 7.5.2013.

Rakennusurakoitsija on Lujatalo Oy ja rakennusurakan urakkasopimuk-
sen mukainen hinta on 13.341.667,00 euroa.

Toimitusjohtajalla on oikeus tilata lisä- ja muutostöitä 5 % urakkasum-
masta eli 667.083,35 euroa. Lisä- ja muutostöitä on tähän mennessä ti-
lattu toimitusjohtajan päätöksellä 666.854,71 euroa ja asuntotuotanto-
toimikunnan päätöksellä 12.186,37 euroa, eli yhteensä 679.041,08 eu-
roa.

Nyt tilattavaksi esitettyjen lisä- ja muutostöiden kustannukset ovat 
80.600,00 euroa.  Kustannuksia ovat aiheuttaneet mm. lisä- ja muutos-
työnä tilatut lattioiden asbestipurkutyöt, laatoituksien vesieristeet, auto-
maatiojärjestelmä sekä julkisivupinnoite.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Vesa Nevala, projektipäällikkö, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat
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Seuraava kokous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää pitää seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 4.5.2016 klo 8.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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17
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


