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Heka Myllypuro Myllymatkantie 6 peruskorjauksen luonnospiirus-
tukset
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Kuttner
Oy:n laatimat Heka Myllypuro Myllymatkantie 6 peruskorjauksen luon-
nospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1966 ja sijaitsee Myllypuron alueella,
tontilla 45136/1, osoitteessa Myllymatkantie 6. Kohteessa on 88 vuok-
ra-asuntoa (5282 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Arkki-
tehtitoimisto Kai Blomstedt ja B.Stenback.

Toimitusjohtaja on 14.10.2015 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijak-
si Arkkitehtitoimisto Kattner Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
19.5.2015. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn hankesuunnitel-
man mukaisesti.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi talvella 2016. Asukkaat muut-
tavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisaltda asunnoissa kylpyhuoneiden-, keittididen- ja sisa-
pintojen uusimisen, julkisivujen-, vesikattojen- ja ikkunoiden uusimisen,
yhdeksan uuden hissin rakentamisen ja teknisten jarjestelmien uusimi-
sen.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 15 461 000 euroa (2927 e/asm2). Kustannukset ylit-
tavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 4,6 %:lla (129
e/asm2, kustannustaso 3/2016, RI = 100,1). Ero aiheutuu mm. seuraa-
vista tekijoista: talo B:n kellarin seinan sisapinnan uusiminen mikrobi-
vaurion vuoksi, huonokuntoisten pattereiden uusiminen ja syvakeray-
sastioiden toteuttaminen.

Korjausaste on 85,2 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
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- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (1913
e/asmz2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (1014 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 15,4 % (451 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuku E oli 303 kWhE/m2N. Korjaus-
ten jalkeen energialuokka on D ja rakennusten E-luvut ovat seuraavat
152 KWhE/m2N.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.
Rahoitussuunnitelma:

- yhtién hankkima rahoitus 2 675 200 e

- Aran ja kaupungin hissiavustus 1 251 000 e

- korkotukilaina 11 534 800 e

Yhteensa 15 461 000 e

Kohteelle on haettu korkotukilainavarausta ja kohteelle tullaan hake-
maan ARAnN seka Helsingin kaupungin hissiavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle kiinteistol-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 4,54 e/asm2/kk. Yhtion ilmoittama
vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,50
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 9,25 e/asm2/kk, johon sisaltyvat
hoitomenot 5,91 e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Arkkitehti Markku Haaslahti esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Vesa Nevala, projektipaallikkd, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus

2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset
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