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§ 89
Heka Kapyla Makelankatu 86-96 (Kaarmetalo) 1-vaihe peruskorjauk-
sen kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-005615 T 02 08 03 00

Att 7303145
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Kapyla Makelankatu 86-96 1- vaiheen peruskorjauksen kokonaisurak-
kasopimuksen YIT Rakennus Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hin-
taan 7 919 880, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman urakkahin-
nan mukaisena.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
erkki.mieskonen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Urakkatarjousvertailu
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
taminen
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuonna 1950 ja sijaitsee Kapy-
lassa, osoitteessa Makelankatu 86-96, tontilla 25857/2.
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Peruskorjauksessa asuntojen ja yhteistilojen pintarakenteet, kalusteet
ja varusteet uusitaan. Osa alkuperaisista keittiokalusteista kunnoste-
taan. Julkisivujen rappaukset uusitaan ja ylapohjan kattorakenteet uusi-
taan huoneistojen kattolaattaan saakka. Ikkunoita ja parvekeovia uusi-
taan ja kunnostetaan. Parvekkeet kaiteineen uusitaan. Vesi-, viemari-
ja lammitysverkostot kalusteineen uusitaan, lukuun ottamatta porras-
huoneiden pattereita. Asuntojen painovoimaisen ilmanvaihdon toimi-
vuutta parannetaan ja yhteistiloihin tulo- poistoilmanvaihto [ammon tal-
teenotolla. Sahko- ja teletekniikka uusitaan kokonaisuudessaan. Piha-
alueet perusparannetaan.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt arkkitehtitoimisto Kati Salonen
ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy:n laatimat luonnospiirustukset
24.6.2015.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 4.5.2016.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

YIT Rakennus Oy, Consti Julkisivut Oy, Uudenmaan Mestari-Rakenta-
jat Oy, Lujatalo Oy, Peab Oy.

Tarjoukset saatiin YIT Rakennus Oy:lta, Uudenmaan Mestari-Rakenta-
jat Oy:lta ja Lujatalo Oy:lta. Peab Oy ei tarjonnut ja Consti Julkisivut
Oy:n tarjous tuli myohassa tarjousten avaustilaisuuden jalkeen.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi YIT Rakennus
Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi esitetta-
vat peruskorjauskustannukset ovat 9 230 609 euroa (3 992e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset ylitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-

tannukset 17,8 % (599 e/asm2, kustannustaso 3/2016, Rl = 100,1). Yli-
tys johtuu rakennussuojelun (SR1) asettamista kohteen erityispiirteista.

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytosta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 3 553 e/asm2.

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat kus-
tannukset 439 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 7,4 % (295 e/asm2).
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Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 98,7 %.

Rahoitussuunnitelma:
- korkotukilaina 8 234 165 e
- primaarilaina (liiketila) 563 066 e

- omarahoitusosuus 433 378 e

Rahoitus yhteensa 9 230 609 e
Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2016.

Tilaaja hyvaksynee peruskorjauskustannukset 14.6.2016.
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