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Heka Jätkäsaari Atlantinkatu 11:n (20076/3) ja Helsingin Asumisoi-
keus Oy Atlantinkatu 13:n (20076/2) kokonaissuunnittelutarjoukset 
ja suunnittelutyön tilaaminen
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Att 7301037

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hylätä tarjouskilpailusta tarjoajaeh-
dokkaan Optiplan Oy:n kelpoisuusehtojen täyttymättömyyden johdosta 
ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston tilaamaan Heka Jätkäsaari Atlan-
tinkatu 11:n (20076/3) ja Helsingin Asumisoikeus Oy/Hitas Atlantinkatu 
13:n (20076/2) tonttien arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen antaneelta Kirsti Sivén ja Asko Takala Arkki-
tehdit Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 713 900 euroa (118,00 
e/htm²).

Esittelijän perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin kaupungin Jätkäsaaren projektialueella 
20. kaupunginosassa tonteilla 20076/3 (os. Atlantinkatu 11) ja 20076/2 
(os. Atlantinkatu 13). Tarjouskilpailun voittaja vastaa kohteen suunnitte-
lusta kokonaisuudessaan. Suunnittelutehtävä aloitetaan hanke- ja eh-
dotussuunnitteluvaiheen tehtävillä.

Suunnitteluryhmän tehtävänä on asemakaavaratkaisun asettamien reu-
naehtojen ja asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) edellyt-
tämien kustannusrajojen mukaisten rakennusten ja niihin liittyvien piha-
alueiden ja pysäköintiratkaisujen pää-, arkkitehti-, rakenne-, lvia-, säh-
kö- ja pihasuunnittelun toteutus. Suunnittelutyö toteutetaan tietomallin-
nuspohjaisesti.

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 8300 k-m², sisältäen liiketi-
laa 750 k-m². Tonttien varausehtojen mukaisesti hankkeessa rakenne-
taan yhteensä 92 asuntoa.

Tonttien varausehtojen mukaisesti tontti 20076/3 (os. Atlantinkatu 11) 
tulee toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja tontti 
20076/2 (os. Atlantinkatu 13) tulee toteuttaa välimuodon asuntotuotan-
tona.

Hankinnassa käytetty menettely oli hankintalain tarkoittama avoin me-
nettely. Avoimessa menettelyssä tarkoitetulla tavalla tarjoukset käsitel-
tiin vaiheittain:
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- tarkastettiin tarjousten tarjouspyynnön mukaisuus, 

- arvioitiin tarjoajaehdokkaiden kelpoisuus, 

- suoritettiin kilpailuun hyväksyttyjen tarjoajien vertailu ja 

- todetaan kilpailun tulos. 

Tarjouspyynnön mukaisesti annettuja suunnittelutarjouksia saatiin mää-
räaikaan mennessä 5 kpl:

- Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy 

- Arkkitehtitoimisto Konkret Oy 

- Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy 

- Optiplan Oy 

- Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy. 

Tarjouspyynnön vastaisesti annettuja suunnittelutarjouksia ei saatu.

Tarjoajaehdokkaiden kelpoisuutta arvioitiin tarjouspyynnössä ilmoite-
tusti seuraavien selvitysten perusteella:

- Vaadittavat vakuudet ja takuut 

- Yhteiskunnallisten velvoitteiden hoitaminen 

- Taloudellinen ja rahoituksellinen tilanne 

- Tekninen suorituskyky (hankkeeseen nimetyt suunnittelijat). 

Tarjouskilpailusta esitetään suljettavaksi pois Optiplan Oy, koska ilmoi-
tettu vastuuvakuutus ei täyttänyt asetettuja kelpoisuusehtoja.

Kelpoisuusehdot täyttävien tarjoajien vertailu 4 kpl suoritettiin kokonais-
taloudellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemäärä 
oli 100, mikä jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoar-
volla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 20 %. Laatuarvosana lasket-
tiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laa-
tuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tar-
joajien laatupisteet määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosa-
naan.

Laatuvertailu perustui suunnittelutoimiston toimittamaan arviointimateri-
aaliin sekä laatuarviointiin nimetyn arviointitiimin kokemuksiin ja am-
mattitaitoon. Laatuarvioinnissa arvioitiin tarjouspyynnössä ilmoitetusti:
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- toimistojen toimintatavat ja menetelmät, 

- tarjoajan referenssit ja 

- suunnittelutiimin pääsuunnittelija ja projektiarkkitehti. 

Hintapisteet perustuivat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nähden. Hintavertailussa hinnaltaan 
halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden 
tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa halvin hinta 
antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Kirsti 
Sivén ja Asko Takala Arkkitehdit Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Hakkarainen, projektipäällikkö, puhelin: 31032371

marko.hakkarainen(a)att.hel.fi
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