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Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan, Asunto Oy Helsingin Ho-
pealaakson, Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuun, Heka Kruunu-
vuorenranta Koirasaarentie 33:n ja erillisen pysäköintilaitoksen ko-
konaisurakkatarjoukset ja urakkasopimusten tekeminen

HEL 2016-006029 T 02 08 03 00

Att 7302018, Att 7304017, Att 7302008, Att 7301011

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan ja Hopeakuun, Asunto Oy 
Helsingin Hopealaakson, HEKA Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 
33:n ja erilliselle tontille yhtiöiden nimiin rakennettavan pysäköintilaitok-
sen kokonaisurakkasopimukset Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisäverolli-
seen yhteishintaan 55.719.130 euroa, kuitenkin enintään Asumisen ra-
hoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan mukaisena.

Esittelijän perustelut

Hopealaakson kortteli rakennetaan Kruunuvuorenrantaan (49183/1-5), 
osoitteeseen Koirasaarentie 37 ja Hopeakaivoksentie 32, 36 ja 38.

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealanka
- 67 asuntoa, 3967asm2, 40ap, asuntojen keskipinta-ala 59,2m2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu
- 59 asuntoa, 4011,5asm2, 42ap, asuntojen keskipinta-ala 68,0m2.

Asunto Oy Helsingin Hopealaakso
- 67 asuntoa, 3972asm2, 40ap, asuntojen keskipinta-ala 59,3m2.

HEKA Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33
- 104 asuntoa, 5767,5asm2, 50ap, asuntojen keskipinta-ala 55,5m2.

Pysäköintilaitos
- Pysäköintikannen autopaikat 84kpl / 2100 m2
- Autosuojan autopaikat 88kpl / 2060 m2
- Yhteensä 172kpl / 4160 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 4.12.2015 hyväksynyt Arkkitehtuuritoimis-
to B&M Oy:n ja Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti Pakkanen Oy:n laa-
timat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 11.5.2016 klo 12.30.
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Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

- Varte Oy 

- Lujatalo Oy 

- Skanska Talonrakennus Oy. 

Tarjous saatiin seuraavilta:

- Varte Oy 

- Lujatalo Oy 

- Skanska Talonrakennus Oy . 

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut hy-
väksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat:

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealanka 

13 234 489 e (3 336 e/asm2) 

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 1,0 % (35 e/asm2, kustannustaso 4/2016, RI = 100,3). Alitus 
johtuu urakkakilpailutuksen onnistumisesta. Kun rakennuskustannuk-
siin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja rakennusaikainen tontinvuok-
ra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 765 e/asm2. 

Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuu 

13 343 631 e (3 326 e/asm2) 

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,09 % (3 e/asm2, kustannustaso 4/2016, RI = 100,3). Alitus 
johtuu urakkakilpailutuksen onnistumisesta. Kun rakennuskustannuk-
siin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja rakennusaikainen tontinvuok-
ra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 752 e/asm2. 

Asunto Oy Helsingin Hopealaakso 

14 064 783 e (3 541 e/asm2) 

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0.8 % (27 e/asm2, kustannustaso 4/2016, RI = 100,3). Alitus 
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johtuu urakkakilpailutuksen onnistumisesta. Kun rakennuskustannuk-
siin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja rakennusaikainen tontinvuok-
ra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 984 e/asm2. 

HEKA Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33 

18 919 546 e (3 280 e/asm2) 

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,6 % (21 e/asm2, kustannustaso 4/2016, RI = 100,3). Alitus 
johtuu urakkakilpailutuksen onnistumisesta. Kun rakennuskustannuk-
siin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja rakennusaikainen tontinvuok-
ra, muodostuu hankinta-arvoksi 3 648 e/asm2. 

Pysäköintilaitoksen kustannukset on jaettu hankkeille paikkojen suh-
teessa.

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.
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