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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2016 3 (27)
Y7 Asuntotuotantotoimikunta
) .
Tj/3

29.06.2016

3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 13.6.2016 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen asun-
totuotantotoimikunnan 1.6.2016 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavan ilmoitusa-
sian:
Khs 23.5.2016 § 520, valtion ja Helsingin seudun kuntien maankayton,
asumisen ja liikenteen MAL-sopimus 2016-2019.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Valtion ja Helsingin seudun kuntien maankayton, asumisen ja liikenteen
MAL-sopimus 2016-2019
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Heka Lansi-Herttoniemi Siilitie 5:n peruskorjauksen luonnospiirus-
tukset

HEL 2016-007379 T 10 06 00
Att 7303016

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Jeskanen-Repo-Teranne
Arkkitehdit Oy:n laatimat Heka Lansi-Herttoniemi Siilitie 5 peruskorjauk-
sen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1957 ja sijaitsee Herttoniemen alueella,
tontilla 43151/1, osoitteessa Siilitie 5. Kohteessa on 250 vuokra-asun-
toa 12683 asm2. Alkuperaiset suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Matti
Hakkuri.

Asuntotuotantotoimikunta on 27.1.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt hankesuunnitelman
3.11.2015. Luonnospiirustukset on laadittu hyvaksytyn hankesuunnitel-
man mukaisesti. Hankesuunnitelmasta on poikettu seuraavin osin: C-
portaaseen ei tule hissia. Porrastorni sulkisi talojen 1 ja 2 valisen kulku-
reitin. Talojen 1 ja 2 pitkia julkisivuja ei lisalammoneristeta. Julkisivu
sailyy ulkonadltaan nykyisen kaltaisena.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi kevaalla 2017. Asukkaat muut-
tavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Korjaus on suunniteltu toteutettavaksi kahdessa vaiheessa. 1. vaihees-
sa korjataan lamellitalot, rakennukset 1 ja 2, 110 asuntoa. 2. vaiheessa
korjataan rakennus 3, 140 asuntoa, seka huoltorakennus, jossa sijait-
see mm. talosaunat ja talopesulat. Toinen vaihe aloitetaan kun ensim-
mainen valmistuu.

Peruskorjaus sisaltaa julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton uusimisen.
Asunnoissa uusitaan keittiot, kylpyhuoneet ja sisapuoliset pinnat. LVI ja
sahkojarjestelmat uusitaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 1. vaiheessa 16.842.000 euroa (2.936 e/asm2) ja 2.
vaiheessa 17.857.000 euroa (2.570 e/asm2). Yhteensa molemmat vai-
heet 34.699.000 euroa (2.736 e/asm2).
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Molempien vaiheiden yhteenlasketut kokonaiskustannukset ylittavat
hankesuunnitelmasta paivitetyt kustannukset 7,3 %:lla (186 e/htm2,
kustannustaso 4/2016, Rl = 100,3). Ero aiheutuu mm. seuraavista teki-
joista: Suunnitelmat ovat tarkentuneet mm. yla- ja alapohjan rakentei-
den osalta. Louhinnan maara on suurempi kuin alustavasti on arvioitu.
Rakennuttamisen ja rahoituksen kustannukset ovat nousseet.

Korjausaste on 75,0%.
Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan vaiheittain seuraavasti:

1.vaihe, rakennukset 1, 2 ja 4:

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(2.013 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutu-
vat kustannukset (923 e/htm2).

2.vaihe, rakennukset 3 ja 5:

- normaalista ikaantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset
(2.088 e/htm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutu-
vat kustannukset (482 e/htm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 9,7% (264 e/htm2).

Asuinrakennusten E-luvut ennen korjausta ja korjausten jalkeen ovat
seuraavat:

Rakennus 1: Ennen korjausta E= 231, korjauksen jalkeen E= 185,
Rakennus 2: Ennen korjausta E= 200, korjauksen jalkeen E= 173,
Rakennus 3: Ennen korjausta E= 211, korjauksen jalkeen E= 185.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma 1.vaiheessa:

- yhtidén hankkima rahoitus 2 878000 e
- ARAn ja kaupungin hissiavustus 1470 000 e
- korkotukilaina 12 493 600 e
Yhteensa 16 842 000 e

Kohteella on ARAN ehdollinen korkotukilainavaraus ja kohteelle hae-
taan hissiavustusta.

Arviot hankkeelle haettavista avustuksista:

- hissiavustus ARA ja kaupunki 1470 000,00 e.
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Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle kiinteistol-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 4,57 e/asm2/kk. Yhtion ilmoittama
vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 12,80
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,76 e/asm2/kk, johon sisalty-
vat hoitomenot 5,95e/asm2/kk sisaltaen tontinvuokran.

Arkkitehti Tuomo Repo esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
tamisesta aiheutuvat kustannukset
3 Huoneistoluettelo
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto ymparistoministerion luon-
noksesta valtioneuvoston asetukseksi rakennuksen esteettomyy-
desta

HEL 2016-006911 T 03 00 00
Lausuntoehdotus

Toimikunta antaa seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle ympa-
ristbministerion luonnoksesta asetukseksi rakennuksen esteettomyy-
desta.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta esteettomyytta koskevien saan-
ndsten tarkistusluonnos on selkea kokonaisuus ja sen perustelut hyvin
esitetyt ja havainnolliset. Luonnos on varsin onnistunut kokonaisuus.
Uudistus toteuttaa Juha Sipilan hallitusohjelman tavoitteita normital-
koista ja selkiinnyttaa esteettomyyden toteuttamisen velvoittavien saan-
ndsten ja ei-velvoittavien ohjeiden tulkintaa.

Soveltamisala

Asetuksen soveltamisala kohdentaa esteettomyysvaatimukset kaytto-
tarkoituksen mukaisesti jaoteltuina. Kayttétarkoitus esitetaan katsotta-
vaksi tilakohtaisen kayttotarkoituksen eika rakennuksen paakayttotar-
koituksen mukaisesti. Asetus koske hallinto-, palvelu-, toimisto-, lilke- ja
asuinrakennusta seka muussa rakennuksessa olevaa vastaavaa tilaa.
Tydtiloja sisaltavaa muuta rakennusta asetus koskee tydon luonne huo-
mioon ottaen.

Asetukseen on sisaankirjoitettu kayttotarkoituksia koskeva kahtiajako
koskien asuntojen kohdentamista erilaisille kayttajille. Yleisesti kaytet-
taviksi tarkoitetut tilat tulee mitoittaa ja toteuttaa noudattaen liikkumis-
ja toimimisesteisille kohdennettujen tilojen vaatimuksia. Sen lisaksi
asuintilat on jaettu liikkumis- ja toimimisesteisille suunnattuihin ja niin
sanottuihin tavallisiin asuntoihin. Asetusluonnoksen perustelutekstissa
tasmennetaan, etta liikkumis- ja toimimisesteisille henkildlle tarkoitettui-
na asuntoina pidettaisiin muun muassa vanhuksille tai vammaisille hen-
kidille erityisesti tarkoitettuja asuntoja. Perustelutekstin mukaan tallaiset
asunnot tulee paitsi mitoitukseltaan myos varustetasoltaan vastata liik-
kumisesteisyyden tarpeita. Liikkumis- ja toimimisesteisille suunnattujen
asuntojen maaraan ei asetusluonnos ota lainkaan kantaa silloin, kun
kyse on tavanomaisesta asuntorakentamisesta. Liikkumis- ja toimimi-
sesteettdmien asuntojen tarvittavan maaran ohjaus siirretaan siten kun-
tien omaan harkintaan.
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Kayttotarkoitukseen liittyvaa huojennusta esitetaan valtionohjauksella
kevennettavaksi opiskelija- ja nuorisoasuntojen osalta kuitenkin siten,
etta liikkumis- ja toimimisesteisille suunnattuja ja tiukempien vaatimus-
ten mukaan toteutettavia wc- ja pesutiloja tulee olla vain 5 %:ssa asun-
toja, kuitenkin aina vahintaan yhdessa asunnossa.

Kayttotarkoituksen mukaisen jaottelun lisaksi soveltamisalaan esitetaan
rakennustyyppikohtaisia poikkeuksia siten, etta laajimpia esteettomyys-
vaatimuksia sovelletaan julkisiin rakennuksiin seka asuinkerrostaloihin.
Rivitaloja koskevat vain asetuksen rakennukseen johtavia kulkuvaylia
ja niiden mitoitusta, rakennuksen sisdankayntia ja ovia koskevat vaati-
mukset poislukien kuitenkin kulkuteihin sisaltyva liikkumisesteisille
suunnatun autopaikan vaatimus. Omakoti- ja paritalot jaavat kokonaan
vaatimusten ulkopuolelle.

Korjaus-, muutos- ja lisarakentamisen osalta esteettomyytta vaaditaan
parannettavan vain rakennusluvan varaisiin toimenpiteisiin ja vain silta
osin kuin se on rakennuksen ominaisuudet seka toimenpiteen laatu ja
laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista. Asuinkerrostalojen
osalta asetuksen saannoksien soveltaminen muuhun kuin uuden ra-
kennuksen rakentamiseen on rajattu ainoastaan rakennusten yleisiin ti-
loihin ja silloinkin vain niihin tiloihin, joihin kohdistuu toimenpiteita.

Asuntorakentamisen osalta soveltamisalueiden rajausta voidaan pitaa
perusteltuna. Laajimmat vaatimukset kohdistuvat yleispatevaan tuotan-
toon, jolla on suurin kohderyhma. Sen sijaan pien- ja rivitalojen osalta
asetusluonnos keventaa vaatimuksia. Vaatimusten keventaminen koh-
distuu vahvimmin asuntokantaan, joka on tyypillisimmin asukkaan it-
sensa tilaamaa.

Korjaus-, muutos- ja lisarakentamisen osalta tehty rajaus vaikuttaa
my0s perustellulta. Tarkoituksenmukaisuusperiaate mahdollistaa jarke-
van korjaamisen eika johda valttamattomien korjausten lykkaamiseen
sen johdosta, etta korjausten pelattaisiin laukaisevan rakennushank-
keeseen ryhtyvan tarpeisiin nahden ylimitoitettuja vaatimuksia.

Vaatimusten kevennykset

Valtaosa muutoksista keventaa esteettomyysmaarayksia.

Soveltamisalan kaventamisen lisaksi selkea kevennys on tavallisen
asuinkerrostalon hygieniatiloihin kohdistuva valjyysvaatimus. Jatkossa
wc-istuimen viereen ei edellyteta tavallisessa asuntotuotannossa varat-
tavan 800 mm leveaa kalustamatonta tilaa. Tama on selkea huojennus
ja helpottaa paitsi kylpyhuoneiden mitoitusta myos lattiakaatojen toteu-
tusta. Nain siksi, ettd useimmiten tyhja tila on osoitettu suihkun vaati-
masta tilasta, johon kohdistuu suurin tarve lattian kallistuksesta samalla

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2016 10 (27)
Y~ Asuntotuotantotoimikunta
_ ,
Tj/6

29.06.2016

kun wc-istuin tulee kuitenkin pystya asentamaan suoraan. Vaatimuksen
lieventaminen tuntuu perustellulta etenkin, kun jo vuonna 2002 julkais-
tun Pirjo Sipilaisen ja Maarit Suokonaution Terveyskeskussairaaloiden
hygieniatilojen suunnitteluohjeita — kayttajien tarpeet hygieniatiloissa
tehdyn selvityksen yhteydessa todettiin, etta vain murto-osa pyoratuolia
kayttavista liikkumis- ja toimimisesteellisista tarvitsee lisatilaa wc-istui-
men viereen ja valtaosalle riittaa viistosti istuimen edessa sijaitseva va-
paa tila.

Edellisen lisaksi tavallisia asuntoja koskien asetusluonnoksessa on ke-
vennys eteisten ja keittididen valjyysvaatimukseen liittyen. Asetusluon-
noksen mukaan tavallisissa asunnoissa noudatettava valjyysvaatimus
tayttyy halkaisijaltaan 1300 mm kaantymistilalla, kun taas liikkumis- ja
toimimisesteisille suunnatuissa asunnoissa vastaavan kaantymistilan
tulee olla halkaisijaltaan 1500 mm. Vuoden 2005 Rakennusmaaraysko-
koelman F1 Esteetdn rakennus ohjeisti myos asuntojen wc- ja pesuti-
loihin halkaisijaltaan 1500 mm kaantymistilan. Sen sijaan Helsingin ra-
kennusvalvontaviraston Esteetdn rakennus (F1) Asuntosuunnittelu
(G1) -tulkintaohjeeseen vastaava lievempi 1300 mm mitoitus on sisalty-
nyt jo ainakin vuodesta 2015. Tamakin lievennys tuntuu perustellulta,
silla sisakayttoon tarkoitetut pyoratuolit ovat pienempia ja kuin ulkokayt-
toon ja siis julkisissa tiloissa kaytossa olevat pyoratuolit.

Ovia koskevat leveys- ja kynnysvaatimukset ovat teknisesti ennallaan,
mutta niitad ei enaa uloteta koskemaan asuntosaunaa. Asetusluonnok-
sen mukaan ovien leveysvaatimusta (800 mm) tulee soveltaa raken-
nuksen huonetiloihin seka asuinrakennuksessa asuinhuoneisiin, asu-
mista palveleviin valttamattomiin tiloihin ja rakennuksen kayttda palve-
leviin tiloihin johtavan oven ja kulkuaukon osalta. Asetuksen perustelu-
tekstista loytyy tata vaatimusta koskeva maaritelma, jonka mukaan
maarayksen piiriin asuinrakennuksen asuinhuoneiksi kuuluviksi luettai-
siin muun muassa keittio, makuuhuone ja olohuone. Asumista palvele-
viksi asunnon valttamattomiksi tiloiksi samaisessa perustelutekstissa
maaritellaan yksi wc- ja pesutila, yksi asuntokohtainen ulkotila kuten
parveke tai terassi. Asuinrakennuksen kayttda palvelevina tiloina pidet-
taisiin irtaimiston, lastenvaunujen, apuvalineiden ja ulkoiluvalineiden
sailytystilaa, jatehuonetta, talopesulaa ja talosaunaa seka muuta kiin-
teistolla asukkaan kayttoon tarkoitettua tilaa kuten autohallia. Asunto-
saunan jattaminen asumista palvelevien valttamattomien tilojen ulko-
puolelle on erittain tervetullut lievennys. Ovien leveat kaantymissateet
pienissa tiloissa vaikeuttavat tilojen kayttoa ja lisdavat valjyysvaatimuk-
sia viemalla myos kalustettavaa lattia-alaa kaantosateensa verran.
Nain leveat ovilehdet ovat omiaan suurentamaan tiloja huomattavasti-
kin. Erityisen hyva on, etta asuntosaunan oven leveysvaatimuksen
poisjattaminen mahdollistaa asunnon kalleimpien nelididen vahenemi-

sen.
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Vaatimusten tiukennukset

Asetusluonnokseen sisaltyy myds tasmennyksia joiden voidaan katsoa
kiristavan esteettomyysvaatimuksia entisesta. Tallainen on mm. raken-
nusten ovia koskevan maarayksen ulottaminen koskemaan jatkossa
myos asunnon ulkotilaa, parveketta tai terassia. Helsingin rakennusval-
vontaviraston tulkintaohjeeseen vastaava vaatimus on kuitenkin sisalty-
nyt jo ainakin vuodesta 2015, joten nyt esitetty muutos vain legitimoi
Helsingissa jo noudatetun kaytannon.

Toinen selkea vaatimusten kiristys koskee liikkumis- ja toimimisesteisil-
le kohdennettujen hygieniatilojen ja ovien mitoitusta. Hygieniatiloissa
edellytetdan 1500 mm kaantymistilan lisaksi wc-istuimen toiselle puo-
lelle 900 mm vapaata tilaa aikaisemman 800 mm sijaan. Lisaksi oven
vapaan leveyden tulisi olla vahintaan 850 mm, kun tavallisilla asunnoil-
la vapaaksi leveydeksi riittaa 800 mm ja aikaisemmin 850 mm leveys-
vaatimus on koskenut vain muita kuin asuinrakennuksia.

Kolmas selkea asetusluonnokseen sisaltyva tiukennus koskee luiskien
kaltevuusvaatimuksia. Vuoden 2005 Rakennusmaarayskokoelman F1
Esteetdn rakennus — Maaraykset ja ohjeet mukaan luiskien kaltevuus
sai olla 8 %, joskin kuuden metrin jalkeen luiskaan tuli toteuttaa vahin-
tdan 2000 mm pituinen valitasanne. Maininta 8 % kaltevuuden soveltu-
vuudesta vain silloin, kun kyse oli korkeintaan metrin tasoerosta, sisal-
tyi vuoden 2005 vain ohjeena. Nyt kyseiselle ohjeistukselle esitetaan
annettavaksi maaraysvaikutus. Lisaksi ulkotilassa oleva luiskattu vayla
saa kaltevuudeltaan olla maksimissaan 5 % tai luiska taytyy voida pitaa
sisatilassa olevaan luiskaan verrattavassa kunnossa. Aiemmin 5 % kal-
tevuusvaatimus koski ilman valitasanteita toteutettavia kulkuyhteyksia.
Loivien luiskien vaatimus on omiaan vaikeuttamaan pihasuunnittelua
erityisesti pienilla tonteilla ja vaikeissa maasto-olosuhteissa.

Vaatimusten puutteet

Lopuksi

Asetusluonnoksen rakennuksen sisaankayntia koskeviin maarayksiin
esitetaan sisallytettdvan oven avaamispuolelle vahintaan 400 mm va-
paa tila. Tama tila tarvitaan, jotta liikkumis- ja toimimisesteellinen ulot-
tuu avaamaan oven. Vastaava vaatimus tulisi ulottaa koskemaan myos
asuinkerrostalojen porrashuoneen huoneisto-ovia, jotta likkumis- ja toi-
mimisesteellisten olisi mahdollista kulkea asuntoon ja asunnosta pois
itsenaisesti. Vastaavaa maaraysta ei ole nykyisessa esteettomyysase-
tuksessa, mutta asia on sisaltynyt Rakennusmaarayskokoelman RT
09-10884 Esteeton liikkumis- ja toimimisymparisto -ohjeeseen ainakin
vuodesta 2006.
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Taustaa

Kokonaisuutena esitettya esteettomyysasetusta voidaan pitaa hyvin
perusteltuna ja jattavan tilaa seka tilauksen hyvalle suunnittelulle. Ase-
tusluonnos perusteluteksteineen luo varsin selkean kokonaisuuden,
josta on aiempaa helpommin I6ydettavissa velvoittavat maaraykset ja
ei-velvoittavat ohjeet. Erityisen merkittdvana voidaan pitaa tavallisten
asuntojen hygieniatilojen mitoitusta koskevia lievennyksia. Myds hartia-
pankkirakentajien voidaan ennakoida tervehtivan ilolla tilaajan omien
tarpeiden asettamista yleisten esteettomyyssaadosten edelle.

Asetusluonnoksen perustelutekstissa viitataan paaministeri Juha Sipi-
lan hallituksen ohjelmaan ja kansallisen lainsdadannon uudistustarpei-
siin mutta myods ikaantyneiden asumisen kehittamisohjelmaan, iakkai-
den ja vammaisten henkiloiden osuuteen vaestosta seka YK:n yleisso-
pimukseen vammaisten henkildiden oikeuksista. Asetusluonnos nou-
dattaa selkeasti hallitusohjelman linjausta ja keventaa valtion normioh-
jausta. Samassa yhteydessa on kuitenkin huomautettava, etta nor-
miohjauksen keventaminen tarkoittaa suurempia vaatimuksia kunnalli-
selle itseohjaukselle erityisesti iakkaille sopivien asuntojen riittavyyden
suhteen. lakkaiden henkildiden kotona selviytymisen mahdollistaminen
edellyttaa riittavaa esteetonta asuntokantaa. Ikaantyneiden asumisen
kehittdmisohjelman tarvetarkastelujen mukaan esteettomien asunto-
kannan riittavyyden varmistamiseen tarvittaisiin uudistuotannon lisaksi
myOs saman verran esteettomaksi korjattavia asuntoja.

Saadoksen uudistuksen taustalla olevaan liittyen on syyta kuitenkin
huomauttaa, etta nyt lausunnolla olevilla esteettomyysvaatimuksilla
saadetaan ainoastaan yleisesti kaytdssa olevien tilojen ja osittain
asuinrakennusten ja niiden tonttien esteettomyytta koskevista vaati-
muksista. Sen sijaan talla asetusluonnoksella ei vaikuteta erityisesti
kaupunkialueilla olennaisiin katuihin ja niiden kaltevuuksiin. Tama yh-
dessa vain rakennustyyppiin ja kayttotarkoituksiin sidottujen maarays-
ten kanssa voi vaikeisiin maasto-olosuhteisiin rakennettaessa tuottaa
tontinkokoisia esteettomia saarekkeita, joille ja josta johtavat tontin ul-
kopuoliset kulkuvaylat eivat sovellu liikkumis- ja toimimisesteellisille.
Erityisesti katuun kiinni rakennettaessa naidenkaan maaraysten mu-
kaan rakennettaessa ei voida taata kokonaisia liikkumisesteettomia
ymparistoja. Voisikin perustellusti esittaa kysymyksen, voisiko raken-
nuskohtaisia maarayksia suhteuttaa alueen ominaisuuksiin ja saataa
tiukempia velvoitteita maastoltaan helpompiin ymparistoihin ja jattaa
kallioiset, runsaasti korkeuseroja sisaltavat alueet maaraysten ulkopuo-
lelle?

Asetusluonnoksen taustalla on Suomen maaliskuussa 2007 allekirjoit-
tama ja toukokuussa 2016 ratifioima vammaisten henkildiden oikeuksia
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koskeva YK:n yleissopimus ja sen 9 artikla, joka koskee esteettomyyt-
ta. Sen 1 kohdan mukaan vammaisille henkiléille tulee varmistaa mui-
den kanssa yhdenvertainen paasy muun muassa fyysiseen ymparis-
t6on seka muihin yleisdlle avoimiin tai tarjottaviin jarjestelyihin ja palve-
luihin seka kaupunki- ettd maaseudulla. Naita toimia, joihin sisaltyy
saavutettavuuden esteiden tunnistaminen ja poistaminen, sovelletaan
muun muassa rakennuksiin, teihin, kuljetukseen seka muihin sisa- ja
ulkotiloihin, koulut, asunnot, terveydenhuoltoyksikoét ja tydpaikat mu-
kaan lukien.

Toisen asetusluonnoksen taustalla oleva asiakirja on Juha Sipilan halli-
tusohjelma ja siihen liittyvat viisi kirjausta esteettomyysmaaraysten tar-
kistamiseksi: 1) taysin esteettomiksi edellytettaisiin vain osa uudiskoh-
teen asunnoista, 2) asunto-osakeyhtididen paatdksentekoa sujuvoitet-
taisiin peruskorjaus-, esteettomyys- ja tdydennysrakentamisessa, 3)
kayttotarkoituksen muuttamista edistettaisiin siten, etta korjaaminen ei
laukaisisi esteettomyysvaatimusten toteuttamista, 4) suojelulla ei saisi
estaa asuinrakennusten esteettdmyyden parantamista ja lopuksi 5)
nuoriso- ja opiskelija-asuntoja koskevia esteettomyysvaatimuksia lie-
vennettaisiin.

Kolmas tekija maaraysten muutoksen taustalla koskee kansallisen lain-
saadannon yleista uudistusty6ta, jonka yhteydessa maankaytto- ja ra-
kennuslain (MRL) Suomen rakentamismaarayskokoelmaa koskevat
maaraykset tulee uudistaa siten, etta ne jaetaan velvoittaviin maarayk-
siin ja ei-velvoittaviin ohjeisiin. Lausunnolla oleva asetusluonnos korvaa
Suomen rakentamismaarayskokoelman osia F1 Esteeton rakennus —
maaraykset ja ohjeet 2005, G1 Asuntosuunnittelu — Maaraykset ja oh-
jeet 2005 ja F2 Rakennuksen kayttoturvallisuus — Maaraykset ja ohjeet
2001.

Neljantena ja viidentena muutosvoimana asetusluonnoksen uudistami-
sen taustalla on ikdantyneiden asumisen kehittamisohjelma ja ennus-
tettavissa oleva ikaantyneiden maaran kasvu. Ikaantyneet ja muut liik-
kumis- ja toimimisesteiset henkildt hyotyvat esteettdmien asuntojen
markkinoiden kasvusta. Talla arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia
my0s yhteiskunnan kustannuksiin kyseisen vaestéryhman tarpeisiin
vastaamisen osalta.

Esittelija
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1 YM Lausuntopyyntd esteettémyysasetus 2016

2 Esteettomyysasetus LUONNOS 2016

3 Esteettdmyysasetus perustelumuistio LUONNOS 2016
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto valtuustoaloitteista koskien
asunnottomien konttimajoitusta ja 200 konttiasunnon rakentamista

HEL 2016-003261 T 00 00 03
Lausuntoehdotus

Toimikunta antaa seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle kaupun-
ginvaltuutettu Helena Kantolan ym. valtuustoaloitteista koskien asun-
nottomien konttimajoitusta ja 200 konttiasunnon rakentamista.

Aloitteen tekijat ovat huolissaan asunnottomien maarasta seka pienten
kohtuuhintaisten asuntojen puutteesta. Ratkaisuksi esitetaan kiireellista
kokeiluhanketta, jossa Helsingin kaupunki toteuttaisi 200 konttiasuntoa
esimerkiksi neljana 50 asunnon kerrostalokokonaisuutena. Aloitteen te-
kijoiden mukaan yhden 14,3 m2 kokoisen konttikodin tuotantokustan-
nus olisi 30 000 — 40 000 euroa ja vuokrataso 250-300 €/m2 ja nor-
maaliin asuntotuotantoon verrattuna kustannussaastoja syntyisi selvas-
ti.

Konttiasuminen voisi olla vaihtoehto lyhytaikaisempaan asumistarpee-
seen ja konteista on koottu jopa kerrostaloja, esimerkiksi opiskelijoille
perati 1000 asunnon kokonaisuus Hollannissa. Kontit eivat valttamatta
ole alkuperaltaan rahtikontteja, vaan ne voidaan tehda jo alun pitaen
asuntokonteiksi. Konttiasuminen nayttaisi kiinnostavan eri puolilla
maailmaa ja esimerkkeja 10ytyy yksittaisista asunnoista alkaen. Aalto-
yliopistossa on vuonna 2014 Paivi Aaltio tehnyt Arkkitehtuurin laitoksel-
la diplomityon rahtikonttien kaytosta valiaikaisena asuntona.

Konttiasunnot liitetdan joko kokonaan tai osittain kunnallisiin jarjestel-
miin; esimerkiksi vesi- ja viemardintiasiat, lammitys ja ilmanvaihto on
ratkaistava jollakin tavalla. Osaan konttiasumishankkeita on tuotu erilai-
sia ekologisia elementteja: kompostoivia kdymaloita, aurinkoenergiaa
tai tuulivoimaa. Mikali konttiasunnot rakennettaisiin kunnallistekniikan
alueelle Helsingissa, olisi ne jarkevinta liittda kunnallistekniikkaan kuten
muutkin rakennukset. Lisaksi mikali konttiasunnot suunnattaisiin lahin-
na valiaikaiseen asumiseen, asukkaan erityista huolellisuutta vaativat
ratkaisut kuten tulisijat ja kuivakaymalat, voivat olla liilan vaativia kayt-
taa.

Konttiasumisen kustannuksia on hiukan haasteellista verrata tavan-
omaiseen rakentamiseen. Mikali 50 miniasunnon konttikokonaisuus
maksaisi 1,5-2 miljoonaa (30 000 — 40 000 € / kontti) niin hyvin karkeal-
la laskelmalla samankokoisilla asunnoilla toteutettava vaatimattomasti
varusteltu 50 asunnon kokonaisuus maksaisi arviolta kaksi kertaa
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enemman, 3-4 miljoonaa. Kustannusvertailua vaikeuttaa kun ei ole tie-
toa, mita aloitteessa esitettyyn konttiasunnon hinta-arvioon sisaltyy:
esimerkiksi tonttikustannukset, pystytys, liittymat, varustelu, yhteistilat,
kaytavat jne.

Konttikerrostalon eduksi varmasti muodostuisi nopeus, se kun on luon-
teeltaan tilaelementtiratkaisu ja taas perinteisen kerrostalon rakennusa-
jaksi voisi arvioida noin 1,5 vuotta ja lisaksi suunnitteluaika. Konttiasun-
to sen sijaan haviaa elinkaariodotuksessa, kun perinteisen kerrostalon
rakennusrungon kayttoikaoletukseksi voidaan asettaa 100 vuotta. Ver-
tailun vuoksi yksi konttiasuntovalmistaja ilmoittaa kontin elinkaareksi jo-
pa 20 vuotta. Kustannuksia tuleekin pohtia myos elinkaaren kautta, ei-
ka ainoastaan rakennuskustannuksina.

Sitten taas, jos kustannuksia verrataan valiaikaisasumisen jarjestami-
sen kustannuksiin yhteiskunnalle, nayttaytyy konttiasuminen vaikkapa
hotellimajoitusta edullisempana vaihtoehtona. Konttiasumisen edulli-
suudesta osa on seurausta suoraan esitetysta hyvin pienesta asunto-
koosta, joka alittaa Suomessa minimiksi asetetun 20 m2 asuntokoon
miltei kuudella nelidlla. Esitetty 250 — 300 € kuukausivuokra (noin 17,5
— 21 €/m2) miniasunnosta on edullinen verrattuna markkinavuokriin
Helsingissa, mutta ylittaa Helsingin kaupungin asuntojen keskimaarai-
sen nelidvuokran, joka vuonna 2016 on 11,24 €/m2, Pienissa asunnois-
sa vuokrataso myos Hekan asunnoissa on luonnollisesti keskimaarais-
ta vuokraa korkeampi.

Konttikerrostalojen haasteena voivat olla kaupunkikuvalliset asiat seka
asumisviihtyvyys. Luonteeltaan valiaikaisina niille tulisi 10ytya paikkoja
“joutomailta” joita ei olla tarvitsemassa muuhun kayttéon ainakaan
muutamaan vuoteen. Toisaalta potentiaaliset kohderyhmat, esimerkiksi
opiskelijat, luultavasti toivoisivat asunnon sijaitsevan lahelld muuta ela-
maa, oppilaitoksia ja palveluja. Onko téllaisia paikkoja helposti 16ydetta-
vissa Helsingissa? Asumisviihtyvyys taas muodostuu pitkalle asukkais-
taan ja konttikerrostalo saattaisi muodostua onnistuessaan hyvinkin yh-
teisolliseksi ja viihtyisaksi. Toisaalta, mikali asukkailla olisi keskimaa-
raistd useammalla vaikkapa elamanhallintaan liittyvia ongelmia, voi tii-
vis miniasuntojen iso kokonaisuus muodostua rauhattomaksi.

Ratkaistava olisi myds kysymys kenen hallintaan konttikerrostalot ra-
kennettaisiin, ja miten ne rahoitettaisiin. Ehtiikd konttitalo maksaa ku-
lunsa kokonaan elinkaarensa aikana, mukaan lukien kohteen mahdolli-
set siirtokustannukset paikasta toiseen, seka lopulta purkukustannuk-
set. Ja onko taman laskutoimituksen jalkeen edelleen konttikerrostalol-
la sellaista lisdarvoa, etta niiden rakentaminen olisi kannattavampaa
kuin tavanomaisen kerrostalorakentamisen?
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Yksi mahdollisuus konttitaloille voisi olla pihojen taydennysrakentami-
nen. Miniomakotitaloille on tullut viimeaikoina kysyntaa. Esimerkkeja on
my0s siitd, miten tavalliset ihmiset ovat vuokranneet pihapiiristaan pik-
kutaloja. Arkkitehti Olli Lehtovuori on tunnettu pientaloasumisen kehit-
tajana ja han nayttaa esimerkkia omassa pihassaan vuokraamalla kah-
ta pikkutaloa opiskelijoille. Konteista voisi kehittaa hyvinkin viehattavia
ja paviljonkimaisia ratkaisuja pihapiiriin soveltuviksi, eika silloin ole vaa-
raa myoskaan sosiaalisten ongelmien kasautumiseen. Mikali tallaisen
kontin voisi pihalleen saada kohtuuhintaisena valmiina tuotteena, ja
kohtuullisella paperitydlla, voisi se houkutella tavallisia asukkaita tay-
dennysrakentamaan tonttejaan. Ehka kymmenia tai jopa satoja pienia
asuntoja voisi saada tallakin tavalla ja samalla saataisiin monipuolisem-
paa asukaskuntaa pientaloalueille.
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Heka Kalasatama Capellan Puistotie 24:n, Helsingin Asumisoikeus
Oy Atraimen ja Asunto Oy Helsingin Capellan kanavan rakenne-,
LVIA- ja sahkosuunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-006996 T 02 08 03 00

Att 7301019, Att 7302009, Att 7304023
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Kalasatama Capellan puistotie 24:n, Helsingin Asumi-
soikeus Oy Atraimen ja Asunto Oy Helsingin Capellan kanavan seka
kohteeseen liittyvan yhteispihan

- rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Insin66ritoimisto Jonecon Oy:lta arvonlisaverolliseen hin-
taan 493 210 euroa (37,00 e/htm?),

- LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Wise Group Finland Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 223
144,20 euroa (16,74 e/htm?) ja

- sahkdsuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Sahkdsuunnittelu Elbox Oy:Ita arvonlisdverolliseen hintaan
119 303,50 e (8,95 e/htm2).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa tontilla
10628/2,5 (os. Kalasatamankatu 19 ja Capellan puistotie 24), tontilla
10628/1 (os. Kalasatamankatu 17) ja tontilla 10628/3,4 (Capellan puis-
totie 36 ja 40). Kohteeseen liittyy AH-tontille 10628/6 rakennettava py-
sakaintihalli.

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 15765 k-m?2. Alustavien ti-
laohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensa 202
asuntoa ja 5-7 liiketilaa.

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen (30.1.2012)
mukaan rakentaa vuokra- ja valimallin asuntoja.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

Rakennesuunnittelu: Insinddritoimisto Jonecon Oy, Sweco Rakenne-
tekniikka Oy ja Wise Group Finland Oy.
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Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.
LVIA-suunnittelu: Ramboll Finland Oy ja Wise Group Finland Oy.
Tarjoukset saatiin molemmilta pyydetyilta.

Sahkdsuunnittelu: Sahkoéinsinddritoimisto J. Mannonen Oy, Sahko-
suunnittelu Elbox Oy, Ramboll Finland Oy, Rejlers Oy ja Karawatski
Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 9.6.2016 tarjoukset ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat, kohdereferens-
sit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti rakenne-
suunnittelusta Insindoéritoimisto Jonecon Oy, LVIA-suunnittelusta Wise
Group Finland Oy ja sahkdsuunnittelusta Sahkdsuunnittelu Elbox Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Riitta Eloranta, projektipaallikkd, puhelin: 310 32311

riitta.eloranta(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspodytakirja, RAK

2 Arviointitaulukko, RAK

3 Avauspdytakirja, LVIA

4 Arviointitaulukko, L_\_/IA .

5 Avauspoytakirja, SAHKO

6 Arviointitaulukko, SAHKO
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n rakennesuunnittelutarjoukset ja
suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-006727 T 02 08 03 00
Att 7301033

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n rakennesuunnittelun koko-
naistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Teknokolmio
Oy:lIta arvonlisaverolliseen hintaan 111 800,00 euroa (26,00e/ htm?).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan tontilla 20828
/2 (osoite Kanariankuja 2).

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatdksen
(23.11.2015) mukaan rakentaa vuokra-asuntoja.

Tontin rakennusoikeus on 5400 k-m?, joka sisaltaa liiketilaa vahintaan
330 k-m2. Alustavien tilaohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen ra-
kennetaan noin 75 asuntoa.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta: Teknokolmio Oy, Insinddritoimisto Jonecon Oy ja Wise
Group Finland Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 1.6.2016 saadut tarjoukset ja suorit-
tanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Ar-
vioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmat, kohde-
referenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
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Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Tekno-

kolmio Oy.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Leena Kotkavuori, projektipaallikkd, puhelin: 310 32387
leena.kotkavuori(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Pisteytystaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Pihlajamaki Liusketie 9 peruskorjauksen kokonaisurakkatar-
joukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-007257 T 02 08 03 00
Att 7303013

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Pihlajamaki Liusketie 9 peruskorjauksen kokonaisurakkasopimuksen

Varte Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 10.397.902,00 euroa,
kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvak-
syman urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1975 ja sijaitsee Pihlajamaen alueella,
tontilla 38242/2, osoitteessa Liusketie 9.

Peruskorjattavassa kohteessa on 108 vuokra-asuntoa (6222 asm2),
paivakoti 440 htm2 ja liiketilaa 18 htm2.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lom-
mi Oy:n luonnospiirustukset 27.1.2016.

Peruskorjaus sisaltaa julkisivun, parvekkeiden ja vesikaton uusimisen.
Asunnoissa uusitaan keittiot ja sisapuoliset pinnat lukuun ottamatta kyl-
pyhuoneita, jotka on uusittu vuonna 2006. Korjauksen yhteydessa ra-
kennetaan keskitetty koneellinen ilmanvaihto ja iv-konehuoneet katolle.
Kohteeseen rakennetaan aurinkosahkagjarjestelma.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 6.6.2016.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:
- Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

- Consti Julkisivut Oy

- YIT Rakennus Oy

- Varte Oy

- Rakennus- ja insinddritoimisto Tricon Oy

- Peab Oy.
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Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta:

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Consti Julkisivut Oy, YIT Raken-
nus Oy, Varte Oy.

Rakennus- ja Insinéoéritoimisto Tricon Oy ei vastannut ja Peab Oy ei
tarjonnut.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi esitetta-
vat peruskorjauskustannukset ovat 11.873.314 euroa (1777e/htm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 22,7 % (kustannustaso 4/2016, Rl = 100,3).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytosta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 1284 e/asm2

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat kus-
tannukset (mm. ilmanvaihdon tulopoistojarjestelman ja konehuoneiden
rakentaminen, uudet ikkunat ja ovet, tilajakomuutokset, yleiskaapeloin-
ti) 494 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 20,8 % (370 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 53,8 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 8847 045¢
- omarahoitusosuus 2211761 e
- Helsingin kaupungin primaarilaina 814 508 e
Rahoitus yhteensa 11873 314 e

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi loka-marraskuussa 2016.
Kohteella on ehdollinen korkotukilainavaraus.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 14.6.2016.

Esittelija

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2016 25 (27)
Y~ Asuntotuotantotoimikunta
) Tj/10
29.06.2016

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Marko Haikarainen, projektipaallikko, puhelin: 310 32390
marko.haikarainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Urakkatarjousvertailu
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
tamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 24.8.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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