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§ 119
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto valtuustoaloitteista koskien
asunnottomien konttimajoitusta ja 200 konttiasunnon rakentamista

HEL 2016-003261 T 00 00 03
Lausunto

Merkittiin, etta lausuntoa taydennettiin siten, etta sen toisessa kappa-
leessa mainittu vuokrataso on kuukausivuokra.

Toimikunta antoi seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle kaupun-
ginvaltuutettu Helena Kantolan ym. valtuustoaloitteista koskien asun-
nottomien konttimajoitusta ja 200 konttiasunnon rakentamista.

Aloitteen tekijat ovat huolissaan asunnottomien maarasta seka pienten
kohtuuhintaisten asuntojen puutteesta. Ratkaisuksi esitetaan kiireellista
kokeiluhanketta, jossa Helsingin kaupunki toteuttaisi 200 konttiasuntoa
esimerkiksi neljana 50 asunnon kerrostalokokonaisuutena. Aloitteen te-
kijoiden mukaan yhden 14,3 m2 kokoisen konttikodin tuotantokustan-
nus olisi 30 000 — 40 000 euroa ja vuokrataso 250-300 €/m2/kk ja nor-
maaliin asuntotuotantoon verrattuna kustannussaastoja syntyisi selvas-
ti.

Konttiasuminen voisi olla vaihtoehto lyhytaikaisempaan asumistarpee-
seen ja konteista on koottu jopa kerrostaloja, esimerkiksi opiskelijoille
perati 1000 asunnon kokonaisuus Hollannissa. Kontit eivat valttamatta
ole alkuperaltaan rahtikontteja, vaan ne voidaan tehda jo alun pitaen
asuntokonteiksi. Konttiasuminen nayttaisi kiinnostavan eri puolilla
maailmaa ja esimerkkeja loytyy yksittaisista asunnoista alkaen. Aalto-
yliopistossa on vuonna 2014 Paivi Aaltio tehnyt Arkkitehtuurin laitoksel-
la diplomityon rahtikonttien kaytosta valiaikaisena asuntona.

Konttiasunnot liitetdaan joko kokonaan tai osittain kunnallisiin jarjestel-
miin; esimerkiksi vesi- ja viemardintiasiat, lammitys ja ilmanvaihto on
ratkaistava jollakin tavalla. Osaan konttiasumishankkeita on tuotu erilai-
sia ekologisia elementteja: kompostoivia kaymaloita, aurinkoenergiaa
tai tuulivoimaa. Mikali konttiasunnot rakennettaisiin kunnallistekniikan
alueelle Helsingissa, olisi ne jarkevinta liittda kunnallistekniikkaan kuten
muutkin rakennukset. Lisaksi mikali konttiasunnot suunnattaisiin I&hin-
na valiaikaiseen asumiseen, asukkaan erityistd huolellisuutta vaativat
ratkaisut kuten tulisijat ja kuivakdymalat, voivat olla liian vaativia kayt-
taa.

Konttiasumisen kustannuksia on hiukan haasteellista verrata tavan-
omaiseen rakentamiseen. Mikali 50 miniasunnon konttikokonaisuus
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maksaisi 1,5-2 miljoonaa (30 000 — 40 000 € / kontti) niin hyvin karkeal-
la laskelmalla samankokoisilla asunnoilla toteutettava vaatimattomasti
varusteltu 50 asunnon kokonaisuus maksaisi arviolta kaksi kertaa
enemman, 3-4 miljoonaa. Kustannusvertailua vaikeuttaa kun ei ole tie-
toa, mita aloitteessa esitettyyn konttiasunnon hinta-arvioon sisaltyy:
esimerkiksi tonttikustannukset, pystytys, liittymat, varustelu, yhteistilat,
kaytavat jne.

Konttikerrostalon eduksi varmasti muodostuisi nopeus, se kun on luon-
teeltaan tilaelementtiratkaisu ja taas perinteisen kerrostalon rakennusa-
jaksi voisi arvioida noin 1,5 vuotta ja lisaksi suunnitteluaika. Konttiasun-
to sen sijaan haviaa elinkaariodotuksessa, kun perinteisen kerrostalon
rakennusrungon kayttoikaoletukseksi voidaan asettaa 100 vuotta. Ver-
tailun vuoksi yksi konttiasuntovalmistaja ilmoittaa kontin elinkaareksi jo-
pa 20 vuotta. Kustannuksia tuleekin pohtia myos elinkaaren kautta, ei-
ka ainoastaan rakennuskustannuksina.

Sitten taas, jos kustannuksia verrataan valiaikaisasumisen jarjestami-
sen kustannuksiin yhteiskunnalle, nayttaytyy konttiasuminen vaikkapa
hotellimajoitusta edullisempana vaihtoehtona. Konttiasumisen edulli-
suudesta osa on seurausta suoraan esitetysta hyvin pienesta asunto-
koosta, joka alittaa Suomessa minimiksi asetetun 20 m2 asuntokoon
miltei kuudella nelidlla. Esitetty 250 — 300 € kuukausivuokra (noin 17,5
— 21 €/m2) miniasunnosta on edullinen verrattuna markkinavuokriin
Helsingissa, mutta ylittdd Helsingin kaupungin asuntojen keskimaarai-
sen nelidvuokran, joka vuonna 2016 on 11,24 €/m2, Pienissa asunnois-
sa vuokrataso myds Hekan asunnoissa on luonnollisesti keskimaarais-
ta vuokraa korkeampi.

Konttikerrostalojen haasteena voivat olla kaupunkikuvalliset asiat seka
asumisviihtyvyys. Luonteeltaan valiaikaisina niille tulisi 16ytya paikkoja
“joutomailta” joita ei olla tarvitsemassa muuhun kayttoon ainakaan
muutamaan vuoteen. Toisaalta potentiaaliset kohderyhmat, esimerkiksi
opiskelijat, luultavasti toivoisivat asunnon sijaitsevan lahella muuta ela-
maa, oppilaitoksia ja palveluja. Onko tallaisia paikkoja helposti I0ydetta-
vissa Helsingissa? Asumisviihtyvyys taas muodostuu pitkalle asukkais-
taan ja konttikerrostalo saattaisi muodostua onnistuessaan hyvinkin yh-
teisOlliseksi ja viihtyisaksi. Toisaalta, mikali asukkailla olisi keskimaa-
raistd useammalla vaikkapa elamanhallintaan liittyvia ongelmia, voi tii-
vis miniasuntojen iso kokonaisuus muodostua rauhattomaksi.

Ratkaistava olisi myos kysymys kenen hallintaan konttikerrostalot ra-
kennettaisiin, ja miten ne rahoitettaisiin. Ehtiikd konttitalo maksaa ku-
lunsa kokonaan elinkaarensa aikana, mukaan lukien kohteen mahdolli-
set siirtokustannukset paikasta toiseen, seka lopulta purkukustannuk-
set. Ja onko taman laskutoimituksen jalkeen edelleen konttikerrostalol-
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la sellaista lisdarvoa, etta niiden rakentaminen olisi kannattavampaa
kuin tavanomaisen kerrostalorakentamisen?

Yksi mahdollisuus konttitaloille voisi olla pihojen taydennysrakentami-
nen. Miniomakotitaloille on tullut viimeaikoina kysyntaa. Esimerkkeja on
myo0s siita, miten tavalliset inmiset ovat vuokranneet pihapiiristaan pik-
kutaloja. Arkkitehti Olli Lehtovuori on tunnettu pientaloasumisen kehit-
tajana ja han nayttaa esimerkkia omassa pihassaan vuokraamalla kah-
ta pikkutaloa opiskelijoille. Konteista voisi kehittda hyvinkin viehattavia
ja paviljonkimaisia ratkaisuja pihapiiriin soveltuviksi, eika silloin ole vaa-
raa myoskaan sosiaalisten ongelmien kasautumiseen. Mikali tallaisen
kontin voisi pihalleen saada kohtuuhintaisena valmiina tuotteena, ja
kohtuullisella paperitydlla, voisi se houkutella tavallisia asukkaita tay-
dennysrakentamaan tonttejaan. Ehka kymmenia tai jopa satoja pienia
asuntoja voisi saada tallakin tavalla ja samalla saataisiin monipuolisem-
paa asukaskuntaa pientaloalueille.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331

seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Aloite asunnottomien kontti-majoituksesta
2 Aloite 200 konttiasunnon rakentamiseksi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Lausuntoehdotus
Toimikunta antaa seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle kaupun-
ginvaltuutettu Helena Kantolan ym. valtuustoaloitteista koskien asun-
nottomien konttimajoitusta ja 200 konttiasunnon rakentamista.
Aloitteen tekijat ovat huolissaan asunnottomien maarasta seka pienten
kohtuuhintaisten asuntojen puutteesta. Ratkaisuksi esitetaan kiireellista
kokeiluhanketta, jossa Helsingin kaupunki toteuttaisi 200 konttiasuntoa
esimerkiksi neljana 50 asunnon kerrostalokokonaisuutena. Aloitteen te-
kijoiden mukaan yhden 14,3 m2 kokoisen konttikodin tuotantokustan-
nus olisi 30 000 — 40 000 euroa ja vuokrataso 250-300 €/m2 ja nor-
maaliin asuntotuotantoon verrattuna kustannussaastoja syntyisi selvas-
ti.
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Konttiasuminen voisi olla vaihtoehto lyhytaikaisempaan asumistarpee-
seen ja konteista on koottu jopa kerrostaloja, esimerkiksi opiskelijoille
perati 1000 asunnon kokonaisuus Hollannissa. Kontit eivat valttamatta
ole alkuperaltaan rahtikontteja, vaan ne voidaan tehda jo alun pitaen
asuntokonteiksi. Konttiasuminen nayttaisi kiinnostavan eri puolilla
maailmaa ja esimerkkeja loytyy yksittaisista asunnoista alkaen. Aalto-
yliopistossa on vuonna 2014 Paivi Aaltio tehnyt Arkkitehtuurin laitoksel-
la diplomityon rahtikonttien kaytosta valiaikaisena asuntona.

Konttiasunnot liitetaan joko kokonaan tai osittain kunnallisiin jarjestel-
miin; esimerkiksi vesi- ja viemardintiasiat, lammitys ja ilmanvaihto on
ratkaistava jollakin tavalla. Osaan konttiasumishankkeita on tuotu erilai-
sia ekologisia elementteja: kompostoivia kaymaloita, aurinkoenergiaa
tai tuulivoimaa. Mikali konttiasunnot rakennettaisiin kunnallistekniikan
alueelle Helsingissa, olisi ne jarkevinta liittaa kunnallistekniikkaan kuten
muutkin rakennukset. Lisaksi mikali konttiasunnot suunnattaisiin lahin-
na valiaikaiseen asumiseen, asukkaan erityista huolellisuutta vaativat
ratkaisut kuten tulisijat ja kuivakaymalat, voivat olla liilan vaativia kayt-
taa.

Konttiasumisen kustannuksia on hiukan haasteellista verrata tavan-
omaiseen rakentamiseen. Mikali 50 miniasunnon konttikokonaisuus
maksaisi 1,5-2 miljoonaa (30 000 — 40 000 € / kontti) niin hyvin karkeal-
la laskelmalla samankokoisilla asunnoilla toteutettava vaatimattomasti
varusteltu 50 asunnon kokonaisuus maksaisi arviolta kaksi kertaa
enemman, 3-4 miljoonaa. Kustannusvertailua vaikeuttaa kun ei ole tie-
toa, mita aloitteessa esitettyyn konttiasunnon hinta-arvioon sisaltyy:
esimerkiksi tonttikustannukset, pystytys, liittymat, varustelu, yhteistilat,
kaytavat jne.

Konttikerrostalon eduksi varmasti muodostuisi nopeus, se kun on luon-
teeltaan tilaelementtiratkaisu ja taas perinteisen kerrostalon rakennusa-
jaksi voisi arvioida noin 1,5 vuotta ja lisaksi suunnitteluaika. Konttiasun-
to sen sijaan haviaa elinkaariodotuksessa, kun perinteisen kerrostalon
rakennusrungon kayttdikaoletukseksi voidaan asettaa 100 vuotta. Ver-
tailun vuoksi yksi konttiasuntovalmistaja ilmoittaa kontin elinkaareksi jo-
pa 20 vuotta. Kustannuksia tuleekin pohtia myos elinkaaren kautta, ei-
ka ainoastaan rakennuskustannuksina.

Sitten taas, jos kustannuksia verrataan valiaikaisasumisen jarjestami-
sen kustannuksiin yhteiskunnalle, nayttaytyy konttiasuminen vaikkapa
hotellimajoitusta edullisempana vaihtoehtona. Konttiasumisen edulli-
suudesta osa on seurausta suoraan esitetysta hyvin pienesta asunto-
koosta, joka alittaa Suomessa minimiksi asetetun 20 m2 asuntokoon
miltei kuudella nelidlla. Esitetty 250 — 300 € kuukausivuokra (noin 17,5
— 21 €/m2) miniasunnosta on edullinen verrattuna markkinavuokriin
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Helsingissa, mutta ylittda Helsingin kaupungin asuntojen keskimaarai-
sen nelidvuokran, joka vuonna 2016 on 11,24 €/m2, Pienissa asunnois-
sa vuokrataso myods Hekan asunnoissa on luonnollisesti keskimaarais-
ta vuokraa korkeampi.

Konttikerrostalojen haasteena voivat olla kaupunkikuvalliset asiat seka
asumisviihtyvyys. Luonteeltaan valiaikaisina niille tulisi 16ytya paikkoja
“joutomailta” joita ei olla tarvitsemassa muuhun kayttéon ainakaan
muutamaan vuoteen. Toisaalta potentiaaliset kohderyhmat, esimerkiksi
opiskelijat, luultavasti toivoisivat asunnon sijaitsevan lahella muuta ela-
maa, oppilaitoksia ja palveluja. Onko tallaisia paikkoja helposti I0ydetta-
vissa Helsingissa? Asumisviihtyvyys taas muodostuu pitkalle asukkais-
taan ja konttikerrostalo saattaisi muodostua onnistuessaan hyvinkin yh-
teisolliseksi ja viihtyisaksi. Toisaalta, mikali asukkailla olisi keskimaa-
raista useammalla vaikkapa elamanhallintaan liittyvia ongelmia, voi tii-
vis miniasuntojen iso kokonaisuus muodostua rauhattomaksi.

Ratkaistava olisi myos kysymys kenen hallintaan konttikerrostalot ra-
kennettaisiin, ja miten ne rahoitettaisiin. Ehtiikd konttitalo maksaa ku-
lunsa kokonaan elinkaarensa aikana, mukaan lukien kohteen mahdolli-
set siirtokustannukset paikasta toiseen, seka lopulta purkukustannuk-
set. Ja onko taman laskutoimituksen jalkeen edelleen konttikerrostalol-
la sellaista lisdarvoa, etta niiden rakentaminen olisi kannattavampaa
kuin tavanomaisen kerrostalorakentamisen?

Yksi mahdollisuus konttitaloille voisi olla pihojen taydennysrakentami-
nen. Miniomakotitaloille on tullut viimeaikoina kysyntaa. Esimerkkeja on
my0Os siita, miten tavalliset ihmiset ovat vuokranneet pihapiiristaan pik-
kutaloja. Arkkitehti Olli Lehtovuori on tunnettu pientaloasumisen kehit-
tajana ja han nayttaa esimerkkia omassa pihassaan vuokraamalla kah-
ta pikkutaloa opiskelijoille. Konteista voisi kehittda hyvinkin viehattavia
ja paviljonkimaisia ratkaisuja pihapiiriin soveltuviksi, eika silloin ole vaa-
raa myoskaan sosiaalisten ongelmien kasautumiseen. Mikali tallaisen
kontin voisi pihalleen saada kohtuuhintaisena valmiina tuotteena, ja
kohtuullisella paperitydlla, voisi se houkutella tavallisia asukkaita tay-
dennysrakentamaan tonttejaan. Ehka kymmenia tai jopa satoja pienia
asuntoja voisi saada tallakin tavalla ja samalla saataisiin monipuolisem-
paa asukaskuntaa pientaloalueille.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Liitteet
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1 Aloite asunnottomien kontti-majoituksesta
2 Aloite 200 konttiasunnon rakentamiseksi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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