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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi vs. kaupunginjohta-
jan 4.7.2016 tekeman paatdksen, ettei se ota kasiteltavakseen asunto-
tuotantotoimikunnan 29.6.2016 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Iimoitusasiat

Paatosehdotus

Esittelija

Oheismateriaali

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat ilmoitusa-
siat:

1. Kvsto 22.6.2016 § 196, johtamisjarjestelman uudistaminen ja hallin-
tosaannon johtamisjarjestelmaa koskevien osien hyvaksyminen.

2. Khs 27.6.2016 § 639, kaupunginvaltuuston 22.6.2016 § 196 teke-
man paatoksen taytantoonpano: Johtamisjarjestelman uudistaminen ja
hallintosaannon johtamisjarjestelmaa koskevien osien hyvaksyminen.

3. Kvsto 22.6.2016 § 189, asumisen ja siihen liittyvan maankayton to-
teutus-ohjelma; Kotikaupunkina Helsinki.

4. Khs 27.6.2016 § 658, kaupunginvaltuuston 22.6.2016 § 189 teke-
man paatoksen taytantoonpano: Asumisen ja siihen liittyvan maankay-
ton toteutus-ohjelma; Kotikaupunkina Helsinki.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

1 Johtamisjarjestelman uudistaminen ja hallintosdannoén johtamisjarjestel-
maa koskevien osien hyvaksyminen
2 Khs 27.6.2016 § 639, kaupunginvaltuuston 22.6.2016 § 196 tekeman-

paatdksen taytantddnpano: Johtamisjarjestelman uudistaminen ja hal-
lintosdannonjohtamisjarjestelmaa koskevien osien hyvaksyminen

3 Asumisen ja siihen liittyvan maankaytdn toteutusohjelma 2016

4 Khs 27.6.2016 § 658, kaupunginvaltuuston 22.6.2016 § 189 tekeman-
paatdksen taytadntddnpano: Asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutus-ohjelma; Kotikaupunkina Helsinki

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Kustannuserot Itavallan ja Suomen asuinkerrostalokohteissa -Fiat

HEL 2016-008995 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi selonteon Itavallan
ja Suomen asuinkerrostalokohteiden kustannuseroista.

Esittelijan perustelut

Asuinrakennusten korkeiden rakentamiskustannusten syiden selvitta-
miseksi toteutettiin RAKLI:n johdolla hanke, jossa vertailtin suomalaisia
ja itavaltalaisia asuinkerrostalohankkeita tavoitteena selvittaa kustannu-
serot ja tunnistaa keskeiset syyt kustannuseroihin.

Kustannusten tarkastelussa keskityttiin urakkakustannuksin.

Tarkempaan analyysiin valittiin Itavallasta kaksi kohdetta. Uudiskoh-
teista Suomesta vertailuun valittiin Helsingin kaupungin asunnot Oy
Kangasalantie ja Sato Oyj:n Kilvoituksentie.

Peruskorjausten vertailukohteiksi Suomesta olivat Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n kohteet Malminkartano Naapuripellontie ja Lansi-Pasila
Palkkatilankatu.

Uudis- ja korjauskohteiden laskelmat osoittivat, etta asuntorakentami-
sen kustannukset ovat Suomessa paakaupunkisedulla suuremmat kuin
Itavallan Gratzissa. Kustannuserot muodostuvat useita eri tekijoista; ra-
kennusmateriaalien hinnasta, kayttd- ja yhteiskustannuksista, kaavoi-
tusmenettelysta, tila- ja rakenneratkaisuista, saadoksista, prosesseista
ja tydmaan johtamisesta. Kustannuseroille ei ole yhta selittavaa tekijaa,
kyse on rakentamisen kokonaiskulttuurista.

Johanna Kuusipuska Haahtela-rakennuttaminen Oy:sta esittelee tutki-
muksen tulokset tarkemmin toimikunnassa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto hallituksen esitykseksi edus-
kunnalle maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta

HEL 2016-007592 T 03 00 00
Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa seuraavan lausunnon kaupun-
ginhallitukselle, koskien maankaytto- ja rakennuslain muuttamista:

Lausunto

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi maankaytto- ja rakennuslakia.
Muutoksen tavoitteena on vahentaa kaavoitukseen ja rakentamiseen

liittyvaa saantelya keventamalla ja selkeyttamalla sdannoksia, seka li-
sata rakentamismahdollisuuksia.

Ehdotetut maankaytto- ja rakennuslain muutokset koskevat muun
muassa hajarakentamisen helpottamista ja asemakaavoituksen jousta-
voittamista seka ELY-keskusten roolia kuntien alueidenkayton ja raken-
tamisen ohjauksessa. Esitys sisaltdad myds muutoksia vahittaiskaupan
yksikkojen sijoittamiseen.

Esityksen mukaan yleiskaavan kayttoa rakennusluvan perusteena lisa-
taan ja suunnittelutarvealueisiin liittyvia saadoksia tdsmennetaan ja
joustavoitetaan.

Asemakaavoitusta helpotetaan ja joustavoitetaan mahdollistamalla
asemakaavan laatiminen myds vaiheittain, seka laatiminen ja muutta-
minen perustellusta syysta ilman yleiskaavan ohjausvaikutusta, mikali
yleiskaava on vanhentunut.

Kuntien mahdollisuuksia paattaa rakennusjarjestyksessa vapaa-ajan
asuntojen kayttétarkoitusten muutoksista lisataan ja maisematyolupa
yleiskaavojen maa- ja metsatalousvaltaisilta alueilta poistetaan.

ELY-keskuksille kuuluva poikkeamistoimivalta siirretaan kokonaan kun-
nille. ELY-keskusten kuntien alueidenkayton ja rakentamisen ohjaus
ehdotetaan poistettavaksi ja valitusoikeus rajattavaksi vaikutuksiltaan
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin asioihin. Kaavoitusta
koskevien viranomaisneuvottelujen maaraa vahennettaisiin.

Asuntorakentamiselle esitetyt merkittdvimmat muutokset

ELY-keskusten valitusoikeutta ehdotetaan rajattavaksi sen toimialaa
koskeviin asioihin kaavojen ja rakennusjarjestysten, suunnittelutarve-
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ratkaisujen ja poikkeamispaatosten valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittaviin asioihin. Maisematyodlupia koskeva valitusoikeus pois-
tettaisiin.

Maankaytto- ja rakennuslain voimassaolon aikana ELY-keskuksen vali-
tukset ovat kohdistuneet valtakunnallisesti noin yhteen prosenttiin ase-
makaavoista. Maara ei ole valttamatta suuri, mutta esimerkiksi asunto-
tuotannolle kaavan viivastyminen, tai viivastymisen riski, valitusten ta-
kia on haitallista. Viranomaisten valisessa toiminnassa valitusmenette-
lya luontevampi menettely on ennakkoyhteisty0.

Nykyisen kaytannon mukaan asemakaavaa voidaan laatia vaiheittain
siten, etta se kasittda vain maanalaisia alueita, mutta ei muutoin rajat-
tua asiakokonaisuutta tai —kokonaisuuksia koskien. Asemakaavamuu-
toksen laatiminen vaiheittain voisi edistaa taydennysrakentamisen ja
kayttotarkoituksen muutosten toteuttamista. Nykyisin kaavaprosessiin
ryhtymisen valttamiseksi taman tapaisia muutoksia pyritaan usein rat-
kaisemaan poikkeamisilla.

MyGs asemakaavan hyvaksymismenettelyyn esitetdan muutoksia.
Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan hyvaksyy
kunnanvaltuusto ja valtuuston paatdsvaltaa voidaan muiden kuin vaiku-
tukseltaan merkittavien kaavojen osalta johtosaanndssa siirtdd kunnan-
hallitukselle tai lautakunnalle. Asemakaavaprosessin sujuvoittamiseksi
esitetaan, etta valtuuston paatdsvaltaa voitaisiin johtosaannossa siirtaa
kunnanhallitukselle tai lautakunnalle myos vaikutukseltaan merkittavien
kaavojen osalta.

Yhteenvetona hallituksen esitykseen maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta sisaltyy myonteisia piirteita asuntorakentamisen edista-
misen kannalta. Painopiste esitettyjen lakimuutosten vaikutuksilla on
taaja-alueilla.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Lausuntopyynt6
2 Luonnos hallituksen esitykseksi Eduskunnalle laiksi maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta
3 Lakiehdotus maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta, rinnakkais-
tekstit
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2016 10 (25)
Y~ Asuntotuotantotoimikunta
— Tji7
24.08.2016

7

Asuntotuotantotoimikunnan lausunto valtuutettu Sirkku Ingervon
valtuustoaloitteesta, joka koskee aurinkopaneelien asentamista Hel-
singin rakennusten katoille yhteistyossa Helenin kanssa

HEL 2015-013606 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta pitaa aurinkopaneelien asentamisen edista-
mista tarkeana asiana. Talla hetkella markkinoilla oleva tekniikka on
paneeleiden osalta jo kehittynytta, mutta sahkon varastointi on viela
kallista kehittymattoman akkutekniikan vuoksi. Asuinkerrostaloissa voi-
daan aurinkosahkoélla taman hetkisella tekniikalla kattaa vain noin 10%
kiinteistosahkon kulutuksesta. Erityisasumisen kohteissa, joissa aurin-
kosahko on hyddynnettavissa myos asukkaiden sahkon kulutuksessa,
on aurinkopaneeleiden asentaminen kannattavampaa.

Asuntotuotantotoimisto (ATT) on jo ottanut aurinkopaneleiden asenta-
misen huomioon rakennuttaessaan vuokra- ja palveluasuntoja Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka), asumisoikeusasuntoja Helsingin
asumisoikeus Oy:lle (Haso) ja omistusasumista (Hitas) kaupungin
omistamille tonteille seka peruskorjauksia Hekan olemassa oleviin koh-
teisiin. Vuoden 2016 alusta alkaen kaytantona on, etta kaikissa uudis-
ja peruskorjauskohteissa tutkitaan mahdollisuudet aurinkosahkoén hyo-
dyntamiseen kiinteistossa. Toteutuksesta paatetaan tapauskohtaisesti.
Aurinkosahkopaneelit toteutetaan ainakin silloin, kun se on tarpeellista
ATT:n asettaman energiatehokkuustavoitteen saavuttamisessa. Vaikka
paneeleita ei hankkeissa paatettaisi toteuttaa, kaikissa kohteissa va-
raudutaan mahdollisiin tuleviin aurinkosahkdpaneeleihin, joka kaytan-
nossa tarkoittaa, ettd paneeleiden kiinnitys suunnitellaan ja kiinnityspai-
kat varataan katolle, sahkokytkenndille varataan reitit ja laitteille paikat
sisatiloihin seka sahkodkeskuksiin tehdaan tarvittavat varaukset.

Kaytantd perustuu Helsingin kaupungin asunnot Oy:n yhteisty6ssa
ATT:n ja Helenin kanssa syksylla 2015 teettamaan aurinkoenergiapo-
tentiaalin selvityksen Hekan kiinteistokannassa. Sen mukaan aurinko-
paneeleiden toteuttaminen on kannattavaa vain siten, etta niista saata-
va energia voidaan hyddyntaa kiinteiston sisalla. Aurinkosahkdenergian
myynti verkkoon ei ole kannattavaa. Tavallisissa asuinkerrostaloissa
aurinkosahkdenergiaan investoiminen ei ole taloudellisesti kannatta-
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Esittelijan perustelut

vaa, koska aurinkosahkoa voidaan jarkevasti hyodyntaa vain kiinteisto-
sahkon kulutuksessa, ei asukkaiden sahkon kulutuksessa ja takaisin-
maksuaika muodostuu pitkaksi, luokkaa 20 vuotta. Erityisasumisen
kohteissa, joissa asukkailla ei ole omia sahkdsopimuksia ja yhteisia
sahkoa kuluttavia laitteita on tavallista asuintaloa enemman, aurinko-
sahkosta saatava hyoty on suurempi, mutta takaisinmaksuaika samaa
luokkaa eli noin 20 vuotta. Takaisinmaksuajat ovat pidempia kuin pal-
velurakennuksissa, silla asuinrakennustan aurinkoenergiantuotantoon
ei saa TEM:Ita tai muualta tukea.

ATT on aiemmin toteutettanut testimielessa kaksi aurinkosahkokohdet-
ta Kalasatamassa ja talla hetkella suunnitteilla on aurinkopaneeleilla
varustettuja asuinkerrostaloja Kuninkaantammeen ja eritysasumiskoh-
de Jakomakeen seka peruskorjauskohteita Kannelmakeen, Pihlajan-
makeen ja Myllypuroon.

Aurinkosahkon hyddyntamista testataan ja kaytantoja linjataan tarpeen
mukaan uudelleen, kun tekniikka ja markkinat edelleen kehittyvat. Talla
hetkella mielenkiintoiselta vaikuttaa mm. kehitteilla oleva aurinkoilma-
lampopumppu, jossa hyodynnetaan seka aurinkosahkoa etta aurinko-
lampoa.

Kaupunginkanslia pyytaa asuntotuotantotoimikunnan lausuntoa val-
tuustoaloitteesta 31.8.2016 mennessa.

Valtuustoaloite Sirkku Angervon toivomusponnesta Helsingin kaupun-
gin pyrkimyksesta kiirehtia kaikin keinoin aurinkopaneelien asentamista
Helsingin rakennusten katoille Helenin kanssa yhteistyossa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkénen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Minna Launiainen, LVIA-suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23193
minna.launiainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Ingervo Sirkku, toivomusponsi 9, Kvsto 2.12.2015 asia 7
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 talousarvion toinen toteutu-
misennuste

HEL 2016-004630 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2016 talousarvion
toisen toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion sitova 716 000 euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2016 ennustetut kokonaismenot ovat 12,6 milj. euroa, mika on
2,1 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat ku-
lut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on ta-
manhetkisen arvion mukaan 1,6 milj. euroa. Talousarviossa varaudut-
tiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat korkokulut
johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkota-
sosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita kertyy vuonna 2016 taman het-
ken arvion mukaan 20,5 milj. euroa, jolloin talousarviossa asetettu toi-
mintakatetavoite ylittyy 7,2 milj. euroa.

Asuntotuotantotoimiston henkildstdmenojen arvioidaan toteutuvan noin
0,1 milj. euroa talousarviota alhaisempina. Investointien arvioidaan to-
teutuvan talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2016 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoi-
mikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-oh-
jelman mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara
vuonna 2016 on 1500 asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtididen silta tilaamat pe-
ruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.
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Talla hetkella arvioidaan, etta vuonna 2015 uudistuotannon kaynnista-
mispaatdkset tehdaan 1 811 asunnon rakennuttamisesta, joten talous-
arvion sitovat tavoitteet saavutetaan.

Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden kaynnistamispaa-
toksia tehdaan vuonna 2016 seitsemassa kohteessa, joissa on yhteen-
sa 555 asuntoa ja sitova tavoite toteutuu.

Muutokset toimintaymparistdssa

Kaupungin johtamisjarjestelman ja kaupunkiorganisaation uudistami-
nen aiheuttanee merkittavia muutoksia toimintaymparistdssa vuoden
2016 aikana.

Selonteko riskeista

Asuntojen pitkahkot myyntiajat ja myytavan tuotannon suuri maara ra-
sittavat ATT:n talousarviota. Kaikki myytavat kohteet eivat sijaitse halu-
tuilla ranta-alueilla. Epavarmasta suhdannetilanteesta ja hintatasosta
johtuen osassa kohteista joudutaan varautumaan tavanomaista pidem-
piin myyntiaikoihin.

Rakentamisen volyymit ovat korkealla paakaupunkiseudulla ja erityi-
sesti Helsingissa, mika voi alentaa rakennusliikkeiden halukkuutta
urakkatarjousten tekemiseen seka aiheuttaa resurssipulaa.

Kaynnistettaviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason enna-
koidaan pysyvan toistaiseksi alhaisena. Hallitusohjelmaan kirjattu kol-
manneksen vahennys asumisoikeusasuntojen korkotukilainojen myon-
tamisvaltuuteen ei viela ole vaikuttanut vuoden 2016 aikana ATT:n
kaynnistettaviksi suunniteltuihin kohteisiin.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Ennuste 2 2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Ville Vastamaki Esitysteksti
Liite 1
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Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotien arkkitehtisuunnittelutar-
joukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-008798 T 02 08 03 00
Att 7302027

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotien arkkitehtisuunnitte-
lun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkki-
tehtitoimisto A-Konsultit Oy:ltéa arvonlisaverolliseen hintaan 174 802,50
euroa (45,00 e/asm?).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 28. kaupunginosassa tonteilla
28214/3 ja 28314/2 (Kuusikkotie 7-8).

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 4 900 k-m?2. Alustavien ti-
laohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensa 60
asuntoa.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

Arkkitehtisuunnittelu: Optiplan Oy, DPI-U2 / Studio U2 Arkkitehdit Oy,
Playa Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 3.8.2016 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetel-
mat, kohdereferenssit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.
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Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sanna Pusila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32291
sanna.pusila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n ja Asunto Oy Helsingin Ruusu-
sen arkkitehtisuunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-008869 T 02 08 03 00
Att 7301035, Att 7304030
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n ja Asunto Oy Helsingin
Ruususen arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy:Ita arvonlisave-
rolliseen hintaan 365 217,30 euroa (40,60 e/asm?).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 43. kaupunginosassa tonteilla
43086/1 (Heka Roihuvuori Ruusenrinne 6) ja 43215/7 (Asunto Oy Hel-
singin Ruusunen).

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 11310 k-m?2. Alustavien ti-
laohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensa 155
asuntoa (8995,5 asm2).

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

- POOK Arkkitehtitoimisto Oy

- Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy

- Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy
- Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy

- DPI-U2 / Studio U2 Arkkitehdit Oy.
Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 27.6.2016 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
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milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-

teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa

halvin hinta antoi 0 hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin. Korkeimman
tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkitehtitoimisto A-
Konsultit Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432

jarkko.liuska(a)att.hel fi

Liitteet

1 Avauspdytakirja

2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunginhallitus
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Heka Laajasalo Isosaarentie 4-6 arkkitehtisuunnittelutarjoukset ja
suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-008992 T 02 08 03 00
Att 7301031
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka
Laajasalo Isosaarentie 4-6 arkkitehtisuunnittelun, seka optiolla koko
hankkeen rakennussuunnittelun, kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen antaneen Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy:n ar-
vonlisaverolliseen hintaan 47,10 e/asm2.

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa asuintontilla
492029/9.

Tontin rakennusoikeus on 7800 k-m?. Alustavan tilaohjelmaluonnoksen
mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensa 98 asuntoa (6630 asmz2).
Alustavan hankeselostuksen mukaan rakennusaloja on nelja kappalet-
ta. Laajasalontien puoleisen rakennusalan rakennusoikeus on 6300 k-

m2 ja rakennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on paaosin
viisi (V), etelaosan siivessa kolme (lll) kerrosta. Isosaarentien puolella

on kolme rakennusalaa, joista jokaisen kohdalle on merkitty rakennus-
oikeudeksi 500 k-m2.

Kohteen autopaikat sijoitetaan maan alle, tontin keskiosalle.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla tarjoukset pyydettiin
seuraavilta:

- Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy

- Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy
- Kirsi Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy

- Optiplan Oy

- Playa Arkkitehdit Oy.

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyilta.
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Toimisto on avannut 12.8.2016 kohteista saadut tarjoukset ja suoritta-
nut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioin-
nissa on pisteytetty tarjoajan kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
summana. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimi-
laatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa par-
haaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi 0 hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
tydsta Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy.

Esittelijan mielesta kohteen arkkitehdiksi tulisi valita Arkkitehtitoimisto
Hedman & Matomaki Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jouni Palonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34492

jouni.palonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunginhallitus
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Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontien ja Asunto Oy Helsingin
Suopursunpuiston kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen
tekeminen

HEL 2016-008935 T 02 08 03 00
Att 7302016, Att 7304016

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontien ja Asunto Oy Helsingin Suo-
pursunpuiston kokonaisurakkasopimuksen Varte Oy:n kanssa arvonli-
saverolliseen hintaan 12.497.761,00 euroa, kuitenkin enintddn Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksyman urakkahinnan mu-
kaisena.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontie rakennetaan Oulunkylan (Mau-
nula), tontille 28316/1, osoitteeseen Tammiontie 1. Kohteeseen tulee
44 asumisoikeusasuntoa (2646 asm?) seka liiketila (293,5 htm2), huo-
neistoala yhteensa (2939,5 htm2). Asuntojen keskipinta-ala on 60,5
asm>.

Asunto Oy Helsingin Suopursunpuisto rakennetaan Oulunkylan (Mau-
nula), tontille 28321/10, osoitteeseen Suonotkonkuja 1. Kohteeseen tu-
lee 17 hitas-omistusasuntoa (1013,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala
on 59,6 asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 3.11.2015 hyvaksynyt Arkkitehdit Sarlin +
Sopanen Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 27.6.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

— Rakennuspetaja Oy

— Rakennusosakeyhtio Hartela

— Varte Oy

— Rakennustoimisto V.O.Mattila Oy
— Skanska Talonrakennus Oy

— Peab Oy.
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Tarjous saatiin muilta paitsi Rakennuspetgja Oy:lta, Rakennustoimisto
V.O.Mattila Oy:lta ja Peab Oy:lta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.
Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontie:

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat koko hankkeen
osalta 10.187.248 euroa (3.466 e/htm2) ja asuntojen osalta 8.907.383
euroa (3.366 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketut rakennusosa-arvion mukaiset kustannuk-
set 1,4 % (50 e/htm2, kustannustaso 6/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.602 e/htm2.

Asunto Oy Helsingin Suopursunpuisto:

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat 3 849.056 eu-
roa (3.798 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 2,8 % (103 e/asm2, kustannustaso 6/2016, Rl = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.900 e/asm?2.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi syys- lokakuussa 2016.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
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Y~ Asuntotuotantotoimikunta
— Tji14
24.08.2016

14
Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 7.9.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
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