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6
Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuiston, Heka Patola Risupa-
dontie 3:n ja Heka Patola Risupadontie 1 ER:n kokonaisurakkatar-
joukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-009527 T 02 08 03 00

Att 7302022, Att 7301030, Att 7301902

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuiston, Heka Patola Risupadon-
tie 3:n ja Heka Patola Risupadontie 1 ER:n kokonaisurakkasopimuksen 
Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 37 967 067,00 eu-
roa, kuitenkin enintään Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hy-
väksymän urakkahinnan mukaisena.

Esittelijän perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuisto rakennetaan Oulunkylän 
Patolaan, osoitteeseen Risupadontie 5 (t. 28131/4). Kohteessa on 101 
asuntoa (6909,5 asm2), asuntojen keskipinta-ala on 68,4 m2.

Heka Patola Risupadontie 3 rakennetaan Oulunkylän Patolaan, osoit-
teeseen Risupadontie 5 (t. 28131/5). Kohteessa on 75 asuntoa (4516,5 
asm2), asuntojen keskipinta-ala on 60,2 m2.

Heka Patola Risupadontie 1 ER rakennetaan Oulunkylän Patolaan, 
osoitteeseen Risupadontie 5 (t. 28131/1). Kohteessa on 20 asuntoa ja 
palvelutilaa, yhteensä 940 htm2. Kohteen asuntoryhmään tulee 12 
vuokra-asuntoa (456 asm2) ja ryhmäkotiin 8 vuokra-asuntoa ( 200 
asm2). Asuntojen keskipinta-ala on asuntoryhmässä 38 asm2 ja ryh-
mäkodissa 25 asm2. Palvelutilaa kohteessa on 284 htm2.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.3.2016 hyväksynyt Arkkitehtitoimisto 
Hedman & Matomäki Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 29.08.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

 NCC Rakennus Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
 Lujatalo Oy
 Rakennusosakeyhtiö Hartela Oy.
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Tarjous saatiin kaikilta muilta paitsi NCC Rakennus Oy:ltä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuiston kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettä-
vät rakennuskustannukset ovat 21 259 195 euroa (3.077 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittävät 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,5 % ( 14 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, autokatospaikko-
jen kustannukset ja rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankin-
ta-arvoksi 22 751 648 € (3.293 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Heka Patola Risupadontie 3:n kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskus-
tannukset ovat 15 326 458 euroa (3.393 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,2 % ( 8 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, autokatospaikko-
jen kustannukset ja rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankin-
ta-arvoksi 15 941 190 € (3.530 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Heka Patola Risupadontie 1 ER:n kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät rakennus-
kustannukset ovat 4 390 083 euroa (4.670 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 1,5 % ( 73 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 4 484 257 € (4.770 
e/htm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2016.

Esittelijä
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toimitusjohtaja
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Sanna Pusila, projektipäällikkö, puhelin: 310 32291
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