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Asunto Oy Helsingin Luutnantin ja optiona Asunto Oy Helsingin
Luutnantinkulman kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen
tekeminen

HEL 2016-009566 T 02 08 03 00

Att 7304014, Att 7304015
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston tekemaan Asunto
Oy Helsingin Luutnantin ja optiona Asunto Oy Helsingin Luutnantinkul-
man kokonaisurakkasopimukset ehdolla, ettd ATT:n arvion mukaan
asunnoille on ennakkomarkkinoinnin perusteella riittavasti kysyntaa.
Sopimus tullaan tekemaan Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 22 752 360 euroa kuitenkin enintaan kiinteistdviraston asunto-
osaston hyvaksyman urakkahinnan mukaisena. Ennakkomarkkinoinnin
tulos tuodaan toimikunnan tiedoksi ennen urakkasopimusten allekirjoit-
tamista.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Luutnantti rakennetaan Kaarelan kaupungin-
osaan, osoitteeseen Luutnantinpolku 6 (t. 33254/6). Kohteessa on 97
asuntoa (5472,5 asmz2) asuntojen keskipinta-ala on 56,4 m2. Koko
korttelia palveleva autohalli sijaitsee tontilla 33254/3.

Optiona tilattavan Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma rakennetaan
Kaarelan kaupunginosaan, osoitteeseen Luutnantinpolku 4 (t.
33254/4). Kohteessa on 50 asuntoa (2880 asm2) asuntojen keski-pin-
ta-ala on 57,6 m2. Koko korttelia palveleva autohalli sijaitsee tontilla
33254/3. Paatos option kayttamisesta tehdaan tammikuun 2017 lop-
puun mennessa.

Kohteet ovat ns. puolihitaksia, joissa vain ensimmainen kauppahinta on
saadelty. Jalleenmyyntihintaa ei saadella.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n
luonnospiirustukset 30.9.2015.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 25.8.2016.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

o Lujatalo Oy
o NCC Rakennus Oy
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o Skanska Talonrakennus Oy
o Varte Oy
o Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy.

Tarjous saatiin muilta paitsi NCC Rakennus Oy:lta, joka ei tarjonnut.
Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut
hyvaksyttavaksi esitettavat rakennuskustannukset ovat:

Asunto Oy Helsingin Luutnantti:
17 327 370 € (3 166 e/asm2)

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 9,7 % (338 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5). Kun ra-
kennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut, pysakointi ja rakennusai-
kainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 18 978 142 € (3468
€/asm2).

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma:
9425 086 e (3 273 e/asm2)

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 10,0 % (362 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5). Kun
rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut, pysakainti ja rakennu-
saikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 10 494 668 €
(3644 €/asm?2).

Kustannukset sisaltavat alv:in 24 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi marras-joulukuussa 2016.
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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