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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi seuraavan ilmoitusa-
sian:

1. Khs 8.8.2016 § 674, lähiöprojektin toimintakertomus 2012-2015.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

1 Lähiöprojektin toimintakertomus 2012-2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2016 4 (15)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/4
07.09.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

4
Helsingin Asumisoikeus Oy Svanströminkujan tietomallintamalla 
toteutettavan kokonaissuunnittelijan (arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja 
sähkösuunnittelu) valinta ja suunnittelutyön tilaaminen

HEL 2016-009549 T 02 08 03 00

Att 7302029

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hylätä Arkkitehtitoimisto Hedman & 
Matomäki Oy:n tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena ja päättää oi-
keuttaa asuntotuotantotoimiston tilaamaan Helsingin Asumisoikeus Oy 
Svanströminkujan tietomallintamalla toteutettavan kokonaissuunnittelu-
työn kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkki-
tehtitoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy:n kokoamalta kokonaissuunnitte-
luryhmältä arvonlisäverolliseen hintaan 672.050,64 euroa (103,92 
e/htm sis. alv 24%).

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Laajasalon kaupunginosassa Ylis-
kylän osa-alueella Svanströminkujan ja Gunillantien risteyksessä lähel-
lä uutta Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektia.

Viitesuunnitelman mukaan kohteessa on 114 asuntoa.
Pohjoisimmassa rakennuksessa (A) on kellari, seitsemän asuinkerrosta 
ja 40 asuntoa. 
Keskimmäisessä rakennuksessa (B) on kellari, kahdeksan asuinkerros-
ta ja 36 asuntoa.
Eteläisin rakennus (C) on kellariton ja seitsemänkerroksinen.  Raken-
nukseen on suunniteltu 38 asuntoa.

Viitesuunnitelmassa on 32 paikkainen autohalli ja sen päällä 34 paik-
kainen kattamaton kansitaso. Loput paikat ovat maantasopaikkoina, 6 
kpl tontin pohjoisosassa ja 15 kpl autohallin seinustalla. Ulkoiluväline-
varastoa viitesuunnitelmassa on varattu 2 m2 / as.

Arkkitehti kokosi alasuunnitteluryhmän (arkkitehti- rakenne-, LVIA- ja 
sähkösuunnittelu) jolla ilmoittautui tarjouskilpailuun. Jokaisen suunnitte-
lualan kanssa laaditaan erillinen suunnittelusopimus. Suunnittelutyö 
tehdään tietomallinnuspohjaisesti.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta ryhmiltä:
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Lahdelma & Mahlamäki Oy
- Jonecon Oy (RAK)
- Hepacon Oy (LVIA)
- Hepacon Oy (S)

Vuorelma Arkkitehdit Oy
- Sweco rakennetekniikka Oy (RAK)
- Amplan Oy (LVIA)
- Elbox Oy (S)

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomäki Oy 
- Sweco rakennetekniikka Oy (RAK)
- Sweco talotekniikka Oy (LVIA)
- Sweco talotekniikka Oy (S)

Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy
- Rambol Finland Oy (RAK)
- Rambol Finland Oy (LVIA)
- Rambol Finland Oy (S)

ArkOpen Oy
- Sweco rakennetekniikka Oy (RAK)
- Helsingin Kartech Oy (LVIA)
- Sähkösuunnittelu Elbox Oy (S)

Optiplan Oy
- Optiplan Oy (RAK)
- Optiplan Oy (LVIA)
- Optiplan Oy (S)

Arkkitehtitoimisto HMV Oy
- Jonecon Oy (RAK)
- Hepacon Oy (LVIA)
- Sähkösuunnittelu Kortemaa Oy (S)

Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy
- Jonecon Oy (RAK)
- Entalcon Oy (LVIA)
- J.Mannonen Oy (S)

Arkkitehtitoimisto Konkret Oy
- Sweco rakennetekniikka Oy (RAK)
- ClimaConsult Oy (LVIA)
- Yhtyneet insinöörit Oy (S)

Tarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä ryhmiltä.
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Asuntotuotantotoimisto on 12.6.2015 avannut tarjoukset ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmät, kohdereferens-
sit, kohteen suunnittelutiimi sekä selvitys tiimin valmiudesta suorittaa 
annettu mallinnussuunnittelu tehtävä kaikkien suunnittelualojen osalta.
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomäki Oy:n tarjouksesta puuttuivat 
LVI- ja sähkösuunnittelijoiden kohdereferenssit ja selvitykset vastaa-
vien suunnittelijoiden kelpoisuudesta, joten tarjous tulee hylätä tarjous-
pyynnön vastaisena.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimis-
to sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät 
suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan. Hinnaltaan halvin hyväksyttä-
vissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet määräytyivät siten, että kaksi kertaa halvin hinta antoi 0 hintapistet-
tä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
titoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy erikoissuunnittelun ollessa Sweco 
rakennetekniikka Oy, Amplan Oy, Elbox Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mika Toikka, projektipäällikkö, puhelin: 310 23256

mika.j.toikka(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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5
Asunto Oy Helsingin Luutnantin ja optiona Asunto Oy Helsingin 
Luutnantinkulman kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen 
tekeminen

HEL 2016-009566 T 02 08 03 00

Att 7304014, Att 7304015

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston tekemään Asunto 
Oy Helsingin Luutnantin ja optiona Asunto Oy Helsingin Luutnantinkul-
man kokonaisurakkasopimukset ehdolla, että ATT:n arvion mukaan 
asunnoille on ennakkomarkkinoinnin perusteella riittävästi kysyntää. 
Sopimus tullaan tekemään Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen 
hintaan 22 752 360 euroa kuitenkin enintään kiinteistöviraston asunto-
osaston hyväksymän urakkahinnan mukaisena. Ennakkomarkkinoinnin 
tulos tuodaan toimikunnan tiedoksi ennen urakkasopimusten allekirjoit-
tamista.

Esittelijän perustelut

Asunto Oy Helsingin Luutnantti rakennetaan Kaarelan kaupungin-
osaan, osoitteeseen Luutnantinpolku 6 (t. 33254/6). Kohteessa on 97 
asuntoa (5472,5 asm2) asuntojen keskipinta-ala on 56,4 m2.  Koko 
korttelia palveleva autohalli sijaitsee tontilla 33254/3.

Optiona tilattavan Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma rakennetaan 
Kaarelan kaupunginosaan, osoitteeseen Luutnantinpolku 4 (t. 
33254/4). Kohteessa on 50 asuntoa (2880 asm2) asuntojen keski-pin-
ta-ala on 57,6 m2. Koko korttelia palveleva autohalli sijaitsee tontilla 
33254/3. Päätös option käyttämisestä tehdään tammikuun 2017 lop-
puun mennessä.

Kohteet ovat ns. puolihitaksia, joissa vain ensimmäinen kauppahinta on 
säädelty. Jälleenmyyntihintaa ei säädellä.

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt Arkkitehtitoimisto HMV Oy:n 
luonnospiirustukset 30.9.2015.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 25.8.2016.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta:

o Lujatalo Oy
o NCC Rakennus Oy
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o Skanska Talonrakennus Oy
o Varte Oy
o Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy.

Tarjous saatiin muilta paitsi NCC Rakennus Oy:ltä, joka ei tarjonnut.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat:

Asunto Oy Helsingin Luutnantti:

17 327 370 € (3 166 e/asm2)

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 9,7 % (338 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5). Kun ra-
kennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja rakennusai-
kainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 18 978 142 € (3468 
€/asm2).

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma:     

9 425 086 e (3 273 e/asm2)

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 10,0 % (362 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5). Kun 
rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja rakennu-
saikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 10 494 668 € 
(3644 €/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi marras-joulukuussa 2016.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Rami Nurminen, projektipäällikkö, puhelin

rami.nurminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku
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Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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6
Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuiston, Heka Patola Risupa-
dontie 3:n ja Heka Patola Risupadontie 1 ER:n kokonaisurakkatar-
joukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-009527 T 02 08 03 00

Att 7302022, Att 7301030, Att 7301902

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuiston, Heka Patola Risupadon-
tie 3:n ja Heka Patola Risupadontie 1 ER:n kokonaisurakkasopimuksen 
Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 37 967 067,00 eu-
roa, kuitenkin enintään Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hy-
väksymän urakkahinnan mukaisena.

Esittelijän perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuisto rakennetaan Oulunkylän 
Patolaan, osoitteeseen Risupadontie 5 (t. 28131/4). Kohteessa on 101 
asuntoa (6909,5 asm2), asuntojen keskipinta-ala on 68,4 m2.

Heka Patola Risupadontie 3 rakennetaan Oulunkylän Patolaan, osoit-
teeseen Risupadontie 5 (t. 28131/5). Kohteessa on 75 asuntoa (4516,5 
asm2), asuntojen keskipinta-ala on 60,2 m2.

Heka Patola Risupadontie 1 ER rakennetaan Oulunkylän Patolaan, 
osoitteeseen Risupadontie 5 (t. 28131/1). Kohteessa on 20 asuntoa ja 
palvelutilaa, yhteensä 940 htm2. Kohteen asuntoryhmään tulee 12 
vuokra-asuntoa (456 asm2) ja ryhmäkotiin 8 vuokra-asuntoa ( 200 
asm2). Asuntojen keskipinta-ala on asuntoryhmässä 38 asm2 ja ryh-
mäkodissa 25 asm2. Palvelutilaa kohteessa on 284 htm2.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.3.2016 hyväksynyt Arkkitehtitoimisto 
Hedman & Matomäki Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 29.08.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset pyydettiin seuraavilta:

 NCC Rakennus Oy
 Skanska Talonrakennus Oy
 Lujatalo Oy
 Rakennusosakeyhtiö Hartela Oy.
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Tarjous saatiin kaikilta muilta paitsi NCC Rakennus Oy:ltä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Helsingin Asumisoikeus Oy Kivipadonpuiston kokonaistaloudellisesti 
edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettä-
vät rakennuskustannukset ovat 21 259 195 euroa (3.077 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittävät 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,5 % ( 14 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, autokatospaikko-
jen kustannukset ja rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankin-
ta-arvoksi 22 751 648 € (3.293 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Heka Patola Risupadontie 3:n kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskus-
tannukset ovat 15 326 458 euroa (3.393 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,2 % ( 8 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, autokatospaikko-
jen kustannukset ja rakennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankin-
ta-arvoksi 15 941 190 € (3.530 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Heka Patola Risupadontie 1 ER:n kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen perusteella lasketut, hyväksyttäväksi esitettävät rakennus-
kustannukset ovat 4 390 083 euroa (4.670 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 1,5 % ( 73 e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 4 484 257 € (4.770 
e/htm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2016.

Esittelijä
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toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sanna Pusila, projektipäällikkö, puhelin: 310 32291

sanna.pusila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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7
Heka Herttoniemi Abraham Wetterin tie 18:n rakennesuunnittelun 
lisä- ja muutostyöt

HEL 2016-009337 T 02 08 03 01

Att 7301520

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättänee oikeuttaa toimiston tilaamaan He-
ka Herttoniemi Abraham Wetterin tie 18:n rakennesuunnittelun lisä- ja 
muutostöitä Wise Group Finland Oy:ltä hintaan 26.775,32 euroa (sis. 
alv 24 %).

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimikunta on 24.8.2011 valinnut kohteen rakennesuun-
nittelijaksi Wise Group Finland Oy:n.

Suunnittelija on tehnyt lisä- ja muutostyönä paikalla tehdyn kierrepor-
taan suunnittelua, yhdyskäytävän rakenteiden suunnittelua, naapuriton-
tin parvekkeen painumisen aiheuttamaa korjaus- ja tuentasuunnittelua 
ja palo-osastoinnin lisäsuunnittelua vesikatolle.

Rakennesuunnittelun kokonaispalkkio on 115.831 euroa (sis. alv 24 
%). Toimitusjohtajalla on oikeus tilata suunnittelun lisä- ja muutostöitä 
toimikunnan päättämissä suunnittelijavalinnoissa 11.583 eurolla (10 % 
suunnittelupalkkiosta). Tähän mennessä suunnittelun lisä- ja muutos-
töitä on tilattu 9.730,90 euron arvosta (sis. alv 24 %). Nyt tilattavaksi 
esitettyjen lisä- ja muutostöiden kustannukset ovat 26.775,32 euroa 
(sis. alv 24 %).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jari Kiesilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat



Helsingin kaupunki Esityslista 11/2016 14 (15)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/8
07.09.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

8
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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9
Seuraava kokous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää pitää seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 21.9.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


