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5
Heka Pukinmäki Ratavallintie 8 peruskorjauksen luonnospiirustus-
ten hyväksyminen

HEL 2016-010367 T 10 06 00

Att 7303014

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtitoimisto Ari Mäki-
Marttunen Oy:n laatimat Heka Pukinmäki Ratavallintie 8 peruskorjauk-
sen luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1978 ja sijaitsee Pukinmäen alueella, 
tontilla 37214/1, osoitteessa Ratavallintie 8 sekä tontilla 37212/4, osoit-
teessa Isonkaivontie 3. Kohteessa on 72 vuokra-asuntoa (2163 asm2, 
keskipinta-ala 30 asm2). Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut Arkki-
tehtitoimisto A-Konsultit.

Toimitusjohtaja on 31.3.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi 
Arkkitehtitoimisto Ari Mäki-Marttunen Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyväksynyt hankesuunnitelman 
19.1.2016. Luonnospiirustukset on laadittu hyväksytyn hankesuunnitel-
man perusteella.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi keväällä 2017. Asukkaat muut-
tavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisältää asunnoissa kylpyhuoneiden-, keittiöiden- ja sisä-
pintojen uusimisen, julkisivujen-, vesikattojen- ja ikkunoiden uusimisen 
sekä teknisten järjestelmien uusimisen.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 5 806 000 euroa (2687 e/asm2). Kustannukset ylittä-
vät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 15,8 %:lla (368 
e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5). Ero aiheutuu mm. seuraa-
vista hankesuunnitelmaan sisältymättömistä tekijöistä: ilmanvaihtoka-
navien uusiminen, uusi tupakointikatos, luhtikäytävien paloturvallisuu-
den parantaminen, päätyräystäiden leventäminen, sokkelin korotus ja 
kustannustason nousu.

Korjausaste on 69,1 %.
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Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
-       normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset 
(2327 e/asm2),
-       teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutu-
vat kustannukset (360 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 8,7 % (235 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuku E oli 256 kWhE/m2N Ratavallin-
tie 8:ssa ja 258 kWhE/m2N Isonkaivontie 3:ssa. Korjausten jälkeen 
energialuokka on F ja rakennusten E-luvut ovat: 217 kWhE/m2N Rata-
vallintie 8:ssa ja 222 kWhE/m2N Isonkaivontie 3:ssa.

Kustannukset sisältävät alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:
- yhtiön hankkima rahoitus      1 161 200 e
- korkotukilaina                        4 644 800 e
--------------------------------------------------------
 Yhteensä                                5 806 000 e

Kohteelle tullaan hakemaan korkotukilainavarausta ARAsta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle kiinteistöl-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 3,13 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama 
vuokra korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,09 
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,54 e/asm2/kk, johon sisälty-
vät hoitomenot 4,34 e/asm2/kk sisältäen tontinvuokran.

Arkkitehti Leila Arosarka esittelee luonnokset kokouksessa.
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