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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 5.9.2016 ja 12.9.2016 tekemät päätökset, ettei se ota käsiteltäväk-
seen asuntotuotantotoimikunnan 24.8.2016 eikä 7.9.2016 tekemiä pää-
töksiä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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4
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi seuraavan ilmoitusa-
sian:

1. Khs 5.9.2016 § 767, lausunto ympäristöministeriölle luonnoksesta 
valtioneuvoston asetukseksi rakennuksen esteettömyydestä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

1 Lausunto ympäristöministeriölle luonnoksesta valtioneuvoston asetuk-
seksi rakennuksen esteettömyydestä

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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5
Heka Pukinmäki Ratavallintie 8 peruskorjauksen luonnospiirustus-
ten hyväksyminen

HEL 2016-010367 T 10 06 00

Att 7303014

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehtitoimisto Ari Mäki-
Marttunen Oy:n laatimat Heka Pukinmäki Ratavallintie 8 peruskorjauk-
sen luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1978 ja sijaitsee Pukinmäen alueella, 
tontilla 37214/1, osoitteessa Ratavallintie 8 sekä tontilla 37212/4, osoit-
teessa Isonkaivontie 3. Kohteessa on 72 vuokra-asuntoa (2163 asm2, 
keskipinta-ala 30 asm2). Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut Arkki-
tehtitoimisto A-Konsultit.

Toimitusjohtaja on 31.3.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi 
Arkkitehtitoimisto Ari Mäki-Marttunen Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyväksynyt hankesuunnitelman 
19.1.2016. Luonnospiirustukset on laadittu hyväksytyn hankesuunnitel-
man perusteella.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi keväällä 2017. Asukkaat muut-
tavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisältää asunnoissa kylpyhuoneiden-, keittiöiden- ja sisä-
pintojen uusimisen, julkisivujen-, vesikattojen- ja ikkunoiden uusimisen 
sekä teknisten järjestelmien uusimisen.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 5 806 000 euroa (2687 e/asm2). Kustannukset ylittä-
vät hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 15,8 %:lla (368 
e/asm2, kustannustaso 7/2016, RI = 100,5). Ero aiheutuu mm. seuraa-
vista hankesuunnitelmaan sisältymättömistä tekijöistä: ilmanvaihtoka-
navien uusiminen, uusi tupakointikatos, luhtikäytävien paloturvallisuu-
den parantaminen, päätyräystäiden leventäminen, sokkelin korotus ja 
kustannustason nousu.

Korjausaste on 69,1 %.
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Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
-       normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset 
(2327 e/asm2),
-       teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutu-
vat kustannukset (360 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 8,7 % (235 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuku E oli 256 kWhE/m2N Ratavallin-
tie 8:ssa ja 258 kWhE/m2N Isonkaivontie 3:ssa. Korjausten jälkeen 
energialuokka on F ja rakennusten E-luvut ovat: 217 kWhE/m2N Rata-
vallintie 8:ssa ja 222 kWhE/m2N Isonkaivontie 3:ssa.

Kustannukset sisältävät alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:
- yhtiön hankkima rahoitus      1 161 200 e
- korkotukilaina                        4 644 800 e
--------------------------------------------------------
 Yhteensä                                5 806 000 e

Kohteelle tullaan hakemaan korkotukilainavarausta ARAsta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle kiinteistöl-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 3,13 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama 
vuokra korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 11,09 
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 10,54 e/asm2/kk, johon sisälty-
vät hoitomenot 4,34 e/asm2/kk sisältäen tontinvuokran.

Arkkitehti Leila Arosarka esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Vesa Nevala, projektipäällikkö, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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6
ATT:n rakennuttamille puukerrostaloille NBO:n asuntokilpailun voit-
to

HEL 2016-010243 T 00 04 04

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi NBO:n asuntokilpai-
lun voiton ATT:lle.

Esittelijän perustelut

Helsingin Pukinmäessä, Eskolantiellä sijaitseva, yhteensä 93 vuokra- ja 
asumisoikeusasunnon puukerrostalokohde on voittanut NBO:n pohjois-
maisen asuntokilpailun. Juryn mukaan täydennysrakentamisena toteu-
tettu kohde istuu hyvin tontilleen, on ulkonäöllisesti kiinnostava ja tarjo-
aa hyvää asumisen laatua kohtuulliseen hintaan. Kohde sai kiitosta 
myös rohkeasta värinkäytöstä, ilmeikkäistä julkisivuistaan, monipuoli-
sesta asuntojakaumastaan ja talon sekä asuntojen kodinomaisesta tun-
nelmasta.

NBO on pohjoismaisten yleishyödyllisten asuntotoimijoiden yhdistys, 
jonka tehtävänä on edistää kohtuuhintaista, ekologista ja sosiaalisesti 
kestävää asumista jäsenmaissaan. NBO:n asuntokilpailu järjestetään 
joka toinen vuosi. Tänä vuonna kilpailussa oli ennätysmäärä osallistu-
jia, yhteensä 20 kohdetta.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto ATT on rakennuttanut 
vuonna 2014 valmistuneen voittajakohteen Hekalle ja Hasolle. Talojen 
pääsuunnittelijana toimi arkkitehti Matti Iiramo. Rakennuskustannukset 
Eskolantien taloissa olivat 3 507 – 3 540 euroa neliöltä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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7
Eräiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2016-003117 T 02 08 02 00

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Haso Tammiontien rahoitus-
kilpailun tulokset tiedoksi ja esittää Helsingin Asumisoikeus Oy:lle OP 
Yrityspankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä tarjouspyynnön vastaisena ja 
lainan ottamista käydyn kilpailutuksen perusteella halvimman tarjouk-
sen antaneelta Kuntarahoitus Oyj:ltä.  

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Heka Malmi Teerisuontie 
27:n rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esittää Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä tarjous-
pyynnön vastaisena ja lainan ottamista käydyn kilpailutuksen perusteel-
la halvimman tarjouksen antaneelta Kuntarahoitus Oyj:ltä. 

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Heka Käpylä Mäkelänkatu 
86-96:n rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esittää Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä tar-
jouspyynnön vastaisena ja lainan ottamista käydyn kilpailutuksen pe-
rusteella halvimman tarjouksen antaneelta Kuntarahoitus Oyj:ltä.

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Heka Pihjalamäki Liusketie 
9:n rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esittää Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä tarjous-
pyynnön vastaisena ja lainan ottamista käydyn kilpailutuksen perusteel-
la halvimman tarjouksen antaneelta Kuntarahoitus Oyj:ltä.

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimiston 6.9.2016 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle asumisoikeuskohteelle:

Haso Tammiontie

alustava hankinta-arvo 9 427 792,00 e
asuntoja 44 kpl
korkotukilainamäärä 8 014 000,00 e
omarahoitusosuus 1 413 792,00 e

Asuntotuotantotoimiston 6.9.2016 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudisvuokrakohteelle:
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Heka Malmi Teerisuontie 27

alustava hankinta-arvo 19 014 900,00 e
asuntoja 89 kpl
korkotukilainamäärä 18 064 155,00 e
omarahoitusosuus 950 745,00 e

  

Asuntotuotantotoimiston 6.9.2016 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraaville peruskorjauskohteille:

Heka Käpylä Mäkelänkatu 86-96 (Käärmetalo) 1-vaihe

alustava hankinta-arvo 8 964 766,00 e
asuntoja 45 kpl
korkotukilainamäärä 7 981 700,00 e
omarahoitusosuus, primäärilaina 983 066,00 e

Heka Pihjalamäki Liusketie 9

alustava hankinta-arvo 11 604 734,00 e
asuntoja 108 kpl
korkotukilainamäärä 8 632 200,00 e
omarahoitusosuus, primäärilaina 2 972 534,00 e

  

Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Kuntarahoitus 
Oyj, Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj, Svenska Handelsbanken 
AB, OP Yrityspankki Oyj ja Nordea Pankki Suomi Oyj. 

Kilpailun tulos:

Kuntarahoitus Oyj:n korkotukilainatarjoukset euribor 6 kk + marginaali 
0,750 % - yksikköä olivat halvimmat. OP Yrityspankki Oyj:n tarjoukset 
olivat tarjouspyynnön vastaisia, koska marginaalin tarkastusajankohta 
oli tarjouspyynnön vastainen. Danske Bank Oyj, Pohjola Pankki Oyj ja 
Nordea Pankki Suomi Oyj eivät jättäneet tarjouksia. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
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Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten avauspöytäkirja lainakilpailu 4
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 4

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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8
Heka Jätkäsaari Hyväntoivonkatu 7 kokonaisurakkatarjoukset ja 
urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-010510 T 02 08 03 00

Att 7301504

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston tekemään Heka 
Jätkäsaari Hyväntoivonkatu 7 kokonaisurakkasopimuksen kokonaista-
loudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen Skanska Talonrakennus 
Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 18 318 520 euroa kuitenkin 
enintään Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urak-
kahinnan mukaisena.

Esittelijän perustelut

Heka Jätkäsaari Hyväntoivonkatu 7 rakennetaan Länsisataman kau-
punginosaan, osoitteeseen Hyväntoivonkatu 7, 00220 Helsinki (tontti 
20810/2). Kohteeseen tulee 101 asuntoa (5275,5 asm2), asuntojen 
keskipinta-ala on 52,0 asm2. Kohteen autopaikat ja väestönsuojatilat 
sijaitsevat Jätkäsaaren Pysäköinti Oy:n hallinnoimassa maanalaisessa 
pysäköintilaitoksessa. Koko korttelia palveleva jäteimujärjestelmä ja py-
säköintilaitoksen porras- ja hissikuilurakenne sijoittuvat nyt rakennetta-
valle tontille.

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt Arkkitehtitoimisto Jukka Tur-
tiainen Oy:n laatimat luonnospiirustukset 20.4.2016.

Hankinnassa käytettiin hankintalain mukaista avointa menettelyä.

Tarjoukset saatiin Skanska Talonrakennus Oy:ltä ja Uudenmaan Mes-
tari-Rakentajat Oy:ltä.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Skanska Talon-
rakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella laskettu, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 20 325 901 eu-
roa (3 853 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketut rakennusosa-arvion mukaiset kustannuk-
set 1,7 % (68 e/asm2, kustannustaso 8/2016, RI = 100,5 2015=100). 
Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, pysäköinti ja ra-
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kennusaikainen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 22 873 281 
euroa (4 336 e/asm2).

Kustannukset sisältävät alv:n 24%.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi marraskuussa 2016.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Hakkarainen, projektipäällikkö, puhelin: 31032371

marko.hakkarainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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9
Katsaus asuntotuotantotoimiston asuntojen myynti- ja markkinointi-
tilanteeseen

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi asuntotuotantotoi-
miston asuntojen myynti- ja markkinointitilanteen.

Esittelijän perustelut

Esitellään kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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10
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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11
Seuraava kokous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää pitää seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 19.10.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


