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Kohde ja sen sijainti 
 

Ratavallintie 8, 00720 Helsinki 
Pukinmäki, kortteli 37214, tontti 1, tontin pinta-ala 2928,9 m2 
 
Isonkaivontie 3, 00720 Helsinki 
Pukinmäki, kortteli 37212, tontti 4, tontin pinta-ala 1084,4 m2 

 
Kohteen alkuperäinen suunnittelija on Arkkitehtitoimisto A-Konsultit, se on vuonna 
1978 rakennettu ja käsittää 2 tonttia, yhteensä kuusi kaksikerroksista sivukäytävä-
asuintaloa.  
Tontit ovat asemakaavassa asuntolatyyppisten kerrostalojen AKS-korttelialuetta.  
Kohteen asukkaat ovat vanhuksia. 
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Kohteen laajuus 
Tontti 1 rakennusoikeus kaavassa 2300m2 +115m2 

  käytetty kerrosala 2268 k-m2 
  kerrosalaa käyttämättä 147 k-m2 

Tontti 4 rakennusoikeus kaavassa 800m2 + 40m2  
  käytetty kerrosala 749 k-m2 

kerrosalaa käyttämättä 91 k-m2 
 

talo  kerroksia huoneistoala m2 tilavuus m3 asuntoja kpl 

tontti 1         A 2 448 1767 16 

B 2 284 1118 8 

C 2 421 1538 14 

D 2 420 1575 15 

kerhotalo 1  1042  

yhteensä  1573 7040 53 
     

tontti 4         A 2 308 1219 11 

B 2 282 998 8 

yhteensä  590 2217 19 
  
 

 Huoneistotyypit 
 

1h+kt 28 m2 62 kpl 

2h+kt 42.5 m2 10 kpl 
 
Piha-alueet 
 

Piha-alueella on nurmikkoa, puita ja pensasistutuksia sekä istutuslaatikoita. Pihatiet 
ovat kivituhka- ja asfalttipintaisia. Piha-alueet on peruskorjattu 2006 ja ne säilyvät ka-
lusteineen pääosin entisinä.  

 
Uudet sähköasennukset sekä putkistojen painumakorjaukset ja pienet salaojien kor-
jaukset edellyttävät maarakennustöitä, auki kaivettavat kohdat kunnostetaan entisel-
leen. 

 
Pihoille tehdään tupakointikatokset Hekan ohjeistuksen mukaan. 

 
Ratavallintie 8 aitojen puuosista puolet on huonokuntoisia, ne uusitaan lahosuojatuik-
si. Isonkaivontie 3 aitojen kaikki puuosat uusitaan ja aidat maalataan. 
Säilyvät aidat pestään ja huoltomaalataan. 

  
Molemmille tonteille tulee uudet opastetaulut kadunvarren julkisivuun. 

  
Huoneistojen sisäänkäyntien eteen tehdään esteettömyyden parantamiseksi ritiläta-
sot ja –luiskat kuumasinkitystä teräsritilästä korkkeiden varaan asfaltin päälle. 
 
Autopaikat sijaitsevat erillisellä autopaikoitustontilla, niille ei tule toimenpiteitä. 

 
Perustukset, sokkelit ja runkorakeneteet 
 

Rakennukset on tehty paaluperustuksilla, alapohjat ovat kantavia teräsbetonilaattoja, 
alapinnassa styrox-eriste ja matala tuuletettu tila.  
 
Sokkelit ovat betonirakenteisia, niissä olevat yksittäiset vauriot korjataan.  
Paikoin julkisivujen lautaverhous on lähellä maanpintaa, näillä kohdin sokkelia korote-
taan rapatulla harkkorakenteella. 
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Asunrakennusten päädyt ja huoneistojen väliset seinät ovat kantavia teräsbetonisei-
niä, väli- ja yläpohjat kantavia teräsbetonilaattoja. 
Runkorakenteisiin tehdään uusia LVIS-läpivientejä. Palo-osastoivissa rakenteissa 
tehdään palokatkot, myös säilyvät läpiviennit korjataan palo- ja ääniteknisesti hyväk-
syttävästi. 

 
Portaat 

Porrashuoneissa on kuumasinkityt teräsritiläportaat , joiden kaiteet maalataan. Kai-
teiden levytyksissä on halkeamia, levyt uusitaan korkeapainelaminaattilevyillä. 
 
Vesikatolle ja yläpohjan onteloon tehdään nykymääräysten mukaiset vakiomalliset te-
räsportaat kiinteistöhuoltoa varten. 

 
Ulkoseinät 
  

Asuinrakennusten julkisivut ovat vaakapaneeliverhottuja.  
Kaikki puuverhoukset ja tuulensuojalevyt uusitaan sekä mineraalivillaeristykset uusi-
taan kivivillaeristyksinä. 
 
Sivukäytävien kohdalla ulkoseinärakenne parannetaan pelastuslaitoksen suosituk-
sesta paremman poistumistieturvallisuuden savuttamiseksi paloluokitelluksi EI30 ra-
kenteeksi. Huoneistojen väliseinien kohdille taehdään palokatkot. 

 
Porrastornien rapatut julkisivut korjataan vaurioiltuneilta osin paikkarappauksilla.  
Rapatut pinnat sekä hissitornien kohdalla peltiverhotut julkisivut huoltomaalataan. 

 
Luhtikäytävät 
 

 Sivukäytävien lattiat ovat betonirakennetta, vauriot korjataan ja  betonilaatan alapinta 
huoltomaalataan. 

 
 Poistumistien paloturvallisuutta parannetaan. Vanhat teräsrunkoiset lautakaiteet pu-
retaan. Uusissa kaiteissa on vakiomalliset metallirungot ja korkeapainelaminaattilevy. 
 Luhtikäytävän katon pintaverhoukseksi tulee tehdasmaalattu kuitusementtilevy. 

 
Ullakko- ja kattorakenteet 

 
Asuinrakennuksissa on harjakatto, katteena Vartti-kate ilman aluskatetta. 
Puurakenteisia kattokannattajia korjataan sekä yläpohjaan lisätään lämmöneristettä.  
Vesikatteet uusitaan, katteena konesaumattu pelti aluskatteella varustettuna.  
Porrastornien vesikate uusitaan kuten asuinrakennuksissa, lisäksi alaräystästä pi-
dennetään. 
 
Yläpohjat osastoidaan nykymääräysten mukaan huoneistoittain EI-30-rakentein.   
Osastoiviin seiniin tehdään käyntiluukut ja yläpohjan onteloon puiset kulkusillat. 
 
Vesikatoille lisätään kattoturvatuotteet: ritilämalliset lumiesteet, kattosilta, turvaköy-
den kiinnityskisko ja lapetikas talotikkailta kattosillalle sekä vakiomalliset lukittavat 
kattoluukut. 
 
Peltirakenteiset syöksytorvet ja räystäskourut ovat monin paikoin vaurioituneita, ne 
kaikki uusitaan peltirakenteisina, syöksytorvien alaosassa tehdään vahvennus kuu-
masinkittyä teräsputkea. 
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Ikkunat 
Asuinhuoneistojen ikkunat ovat alkuperäisiä puurakenteisia, kolmepuitteisia ja kolmi-
lasisia, maalipinnat ovat kuluneita, heloituksissa on epäkuntoisia. 
 
Ikkunat listoituksineen ja vesipelteineen uusitaan. Uudet ikkunat ovat kaksipuitteisia 
puu-alumiini-ikkunoita, lämmöneristys- ja ääneneristysmääräykset sekä energia-
avustuksen saamisen edellytykset täyttäviä.   
Sivukäytävän varrella olevat ikkunat tehdään palo-osastoivina seinän mukaan. 
 
2. kerroksen asuinhuoneiden ikkuna on varapoistumistie ja toinen puite varustetaan 
kiintopainikkeella. Ikkunoiden ulkopuolelle julkisivuun asennetaan vakiomalliset pois-
tumistieputket. 

 
Porrashuoneiden ja hissitornien ikkunat ovat metalli-ikkunoita, ne huoltomaalataan. 

 
Ovet 

Asuntojen ja yhteistilojen ulko-ovet on uusittu vuonna 2009 puurakenteisina ilman pa-
loluokitusta. 
 
Huoneistojen ulko-ovista poistetaan aukipitolaitteet, joita ei saa olla osastoivan sei-
nän ovissa. 
Porrashuoneiden  ja hissitornien ovet ovat metallirakenteisia lasiovia, ne huoltomaa-
lataan. 
 
Vanhat asuntojen väliovet ovat maalattuja kennorakenteisia laakaovia, pinnat ovat 
kuluneita, heloituksissa vaurioita. 
Asuntojen väliovet uusitaan listoituksineen paitsi kaksioissa olohuoneen ovi, joka on 
koettu tarpeettomaksi ja poistetaan, jätetään avoin kulkuaukko.  
Uudet ovet ovat vakiovalmisteisia tehdasmaalattuja laakaovia, kylpyhuoneissa kos-
teudenkestäviä. 

 
Porrashuoneiden sähkökeskusten ovet uusitaan nykymääräysten mukaan EI-30 palo-
luokiteltuina teräsovina.  
 

Väliseinät 
Kevyet väliseinät ovat kipsilevyseiniä. Asunnoissa kylpyhuoneen puolelta puretaan 
kaksinkertainen levytys, mineraalivillaeristys uusitaan ja tehdään uusi kaksinkertainen 
levytys, pintalevy on kosteudenkestävä märkätilanlevy. 

 
Uusien sähkökeskusten seinärakenteet tehdään levyrakenteisina EI30-osastoivina. 
Porrashuoneissa olevien sähkökaappien seinärakenteet korjataan täyttämään EI-30 
palo-osastointivaatimus.  

 
Irtaimistovarastojen kanaverkkoseinät ja -ovet uusitaan. Uudet tehdään vakiomallisis-
ta metalliverkkoelementeistä ja –ovista. 

 
Sisäseinien pintarakenteet 
 

Asuintilojen seinät ovat maalattuja kipsilevyseiniä ja huoneistojen väliset seinät sekä 
ulkoseinät päädyissä betonirakenteisia, tasoitettuja ja maalattuja seiniä.  
Huoneistojen seinäpinnat ovat kuluneita, paikoin vaurioituneita, osassa huoneistoja 
on tapetoituja seiniä. 
 
Seinäpinnat kunnostetaan, kaikki tapetit poistetaan, seinät tasoitetaan ja maalataan, 
myös patterit ja putket maalataan. 
Irtaimistovarastojen, varasto- ja teknisten tilojen sekä huollon tilojen betoni- ja levy-
seinät huoltomaalataan. 
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Kylpyhuoneiden seinät vedeneristetään ja laatoitetaan kauttaaltaan, samoin laatoite-
taan keittiöissä työpöydän ja seinäkaapin sekä lieden tausta. 
 
Huollon tilaan tehdään uusi wc/suihkutila, seinät vedeneristetään ja laatoitetaan kaut-
taaltaan. 
 

Sisäkatot 
Eteisissä ja asuinhuoneissa on ruiskutasoitetut katot, keittotiloissa ja eteisten alaslas-
ketuissa katoissa sileä tasoite ja maalaus.  
Kattopinnat huoltomaalataan, alaslasketut pinnat tasoitetaan ja maalataan. 
 
Kylpyhuoneissa on paneelikatot, ne uusitaan, käsittely väritömällä saunasuojalla. 

 
Porrashuoneiden pintarakenteet 
 

Porrashuoneiden seinissä on maalatut lasikuitutapetit, katot on tasoitettuja jamaalat-
tuja. 
Seinät huoltomaalataan ja äänenvaimennuksen parantamiseksi katot verhotaan maa-
latuilla reijitetyillä kipsilevyillä. 

 
Lattian pintarakenteet 
 

Asunnoissa on kaikissa tiloissa muovimatot, osassa muovimaton päällä laminaatti. 
Porrashuoneissa ja varastoissa on maalattu betonilattia sekä sähkö- ja teletiloissa 
muovimatto. 

 
Huoneistojen kuiviin tiloihin lattiamateriaaliksi tulee vinyylilaatta, 2. kerroksessa ääntä 
eristävällä alusrakenteella.   

 
Kylpyhuoneiden ja huollon wc/suihkutilan lattioihin tulee uusi vedeneristys sekä ke-
raaminen laatoitus. 
 
Maalatut betonilattiat huoltomaalataan, sähkö- ja teletiloissa muovimatto uusitaan. 
 

Kalusteet, varusteet , laitteet 
 

Asuntojen kalusteet ovat pääosin alkuperäisiä, kuluneita, heloituksiltaan huonokun-
toisia, ne uusitaan kaikki. 
 
Uudet kalusteet ovat vakiovalmisteisia laminaatti- ja melamiinipintaisia levyrakentei-
sia komeroita ja kaappeja.  
Keittotilassa on vakiomallinen rst-tiskipöytä, työtasot taivereunalaminaattia. 
Kaikissa keittiöissä tehdään varaus mikrolle ja kaksioissa tilavaraus astianpesuko-
neelle.  
 
Kylpyhuoneisiin tulee valaisimella ja pistorasioilla varustetut peilikaapit. 

 
Olohuoneissa ja makuuhuoneissa uusitaan verhokiskot sekä olohuoneiden ikkunoi-
den leveydelle vakiomallinen laminaattipintainen ikkunalauta. 
 
Kylpyhuoneden uusi varustus: suihkuverhokisko, pyyhekoukusto, wc-paperiteline ja 
tukitangot. 
 
Keittiöihin uusitaan jääkaappi-pakastin (kahdella kompressorilla), liesi ja liesikupu. 
Huollon uuteen wc/suihkutilaan vakiomallinen suihkukaappi. 
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LVI-työt 
 

Ulkopuoliset vesi-, viemäri- ja lämpöjohdot 
- ulkopuolisille lämpöjohdoille ei tehdä muita muutoksia paitsi kerhotilan tuloilmakoneelle 

hankitaan uudet lämpöjohdot, jotka kaivetaan maahan B-rakennuksen ja kerhotilan vä-
lille. 

- ulkopuolisille vesijohdoille ei tehdä muutoksia 
- painuneet ja vialliset viemärit kaivoineen uusitaan 

 
Rakennuksen vesi-, viemäri- ja lämpöjohdot 
1. Lämmitysjärjestelmä 
- lämmönjakokeskus varusteineen uusitaan 
- linjasäätö- ja sulut uusitaan 
- patteriventtiilit uusitaan termostaattisiksi patteriventtiileiksi 
- verkostot säädetään ja tasapainotetaan sekä lämpötilat mitataan 
2. Vesijohdot 
- rakennusten sisäpuoliset vesijohdot uusitaan lukuunottamatta kerhorakennusta 
- runkovesijohdot sijoitetaan pääsääntöisesti entisille sijoilleen 
- kuiluihin sijoitettavat vesijohdot varustetaan vuotoveden ilmaisimilla 
- runkovesijohdot ovat kuparia, kytkentäjohdot ovat kromattua kuparia pinta-

asennuksena 
- vesijohtojen huonekohtaisille kalusteille jakamiset tehdään alakatossa 
- vesijohtoverkosto varustetaan linjasuluin ja –säätöventtiilein, verkostot säädetään 
- huoneistot varustetaan huoneistokohtaisilla vesimittareilla mallia Verto  
- kaikki vesikalusteet uusitaan lukuun ottamatta kerhorakennusta 
3. Viemärit 
- kaikki rakennusten pohjalaatan yläpuoliset jätevesiviemärit uusitaan lukuunottamatta 

kerhorakennusta 
- ylemmän kerroksen viemärihajotukset uusitaan ja asennetaan edellisen kerroksen kyl-

pyhuoneiden alakattoon, alakatossa viemärit ääni- ja paloeristetään 
- alimman kerroksen huoneistojen lattiakaivot uusitaan 
- kaikki viemärikalusteet uusitaan lukuunottamatta kerhorakennusta 
 
Ilmanvaihto 

Nykyinen asuntojen ja niihin liittyvien tilojen ilmanvaihto peruskorjataan.  
- vanhat ilmanvaihtolaitteet puretaan 
- tehdään uusi poistoilmanvaihtolaitteisto yhteiskanavajärjestelmällä 
- korvausilmaventtiilit uusitaan, asuntojen korvausilmaventtiileissä on äänivaatimus 
- asuntojen ja niiden oheistilojen vaihtokoneet ovat huippuimureita 
- asuntojen korvausilmaventtiilit varustetaan äänenvaimentimilla 

 
Taloautomaatiotyöt 
- valvontajärjestelmä uusitaan kokonaisuudessaan, laitteisto liitetään aluevalvontajärjes-

telmään.  
Energiatalous LVI-teknikan osalta 

 Nykytilanne Peruskorjattu   

Tilojen lämmitys (netto) 520 435 407 567 kWh/a 

Ilmanvaihdon lämmitys 
(netto) 

0 0 kWh/a 

Käyttöveden lämmitys 
(netto) 

95 532 95 532 kWh/a 

Lämpöpumpun lämmön-
lähteestä ottama energia 

0 0 kWh/a 

Ostoenergia sähkö 92 332 87 179 kWh/a 

Ostoenergia kaukolämpö 635 962 519 649 kWh/a 

Aurinkosähkö 0 0 kWh/a 

E-luku, Ratavallintie 8 256 217 kWhE/(m2a) 

E-luku, Isokaivontie 3 258 222  

Energiatehokkuusluokka G F  
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Sähkötekniikka 
 
Kuvaus nykytilanne: 

- Kohteen nykyiset sähköjärjestelmät ovat pääsääntöisesti alkuperäisiä vuodelta 

1978.  

- Kerhorakennus/päiväkoti on peruskorjattu 2013-2014.  

Tavoitteet: 

- Ympäristölliset, taloudelliset ja laadulliset 

o Käytetään laadukkaita ja kotimaisia tuotteita sekä luotettavia laitevalmistajia. 

o Suunnittelussa huomioidaan kiinteistön huollon valitsemat määrätyt tuotteet 

ja ratkaisutavat, joita pidetään sitovina. 

- Terveellisyys, turvallisuus, sisäilmaolosuhteet 

o Käytetään Suomessa hyväksyttyjä sertifioituja ja turvallisia tuotteita sekä 

materiaaleja. 

o Huolehditaan, että hankkeen aikana voimassa olevia säännöksiä ja turvalli-

suusmääräyksiä sekä hyvää asennustapaa noudatetaan. 

- Energiatehokkuus 

o Valitaan nykyaikaisia energiatehokaita valaisimia ja käytetään soveltuvin 

osin liike- ja länsäolotunnistimia kellari- ja porrastiloissa sekä aikaohjauksia 

ulkovalaistuksen ohjaamiseen. 

- Käyttöiät 

o Sähköjärjestelmien käyttöikätavoite on 50 vuotta. 

o Telejärjestelmien käyttöikätavoite on 30 - 40 vuotta. 

Kohteen sähkö- ja telejärjestelmät puretaan ja uusitaan lukuun ottamatta kerhorakennusta.  
 
Kohde on liitetty Helsingin pienjänniteverkkoon.  
 
Talojen nykyiset pää- ja kiinteistökeskukset uusitaan.  
 
KWh-mittaus muutetaan 1-vaiheisesta 3-vaiheiseksi. 
 
Nykyiset monimittarikeskukset ja asuntojen ryhmäkeskukset puretaan ja korvataan uusilla  
keskuksilla. Asuntojen ryhmäkeskuksen varustetaan IT-osalla. Monimittarikeskukset asen-
netaan jokaisen rapun porrashuoneeseen. 
 
Rakennusten valaistus uusitaan kokonaisuudessaan. Porrashuoneiden, yleisten tilojen ja 
asuntojen kiinteinä valaisimina käytetään LED-valaisimia.  
 
Asuntojen pistorasiat uusitaan kokonaisuudessaan johdotuksineen. Pistorasialähdöt varus-
tetaan vikavirtasuojallakytkimillä, lukuun ottamatta asunnoissa jääkaapin ja pakastimen pis-
torasioita. 
 
Yleiskaapelointi- ja asuntojen antennijärjestelmä uusitaan kokonaisuudessaan. Kiinteistöi-
hin asennetaan yleiskaapelointiverkko, jota käytetään kiinteistön ATK- ja puhelinjärjestel-
mien tarpeisiin.  
 
Kiinteistön uusi talojakamo sijoitetaan Ratavallintie 8:ssa B-rapun varastotilaan ja Isokai-
vontie 3:ssa irtaimistovarastoon.  
 
Kiinteistöihin asennetaan uusi sähköverkkoon liitetty palovaroitinjärjestelmä. 
 
Sähkölukitusjärjestelmään kuuluu ulko-ovien lukon ohjaus oveen asennettavalla koodilukol-
la. 
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  Asemapiirros 
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Huoneistotyypit 
 
1h+kt+kph á 28m2     62 kpl  
2h+kt+kph á 42.5m2    10 kpl 
 
Huoneistoala yhteensä 2163 m2, keskipinta-ala 30 m2 
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                    Pohjapiirros 
 
 

                  
 
 
 
            
  
                  Luhtikäytäväjulkisivu,  pääty 
  

 
 

 


