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§ 181
Heka Jakomaki Kankaretie 11 e, f peruskorjauksen kokonaisurakka-
tarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-009667 T 02 08 03 00

Att 7303021
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tekemaan Heka Ja-
komaki Kankaretie 11 e, f peruskorjauksen kokonaisurakkasopimuksen
Rakennus- ja insinooritoimisto Tricon Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 8.632.756 euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
urakkahinnan mukaisena.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
tamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Kohde on valmistunut vuonna 1968 ja sijaitsee Jakomaessa, tontilla
41209/11, osoitteessa Kankaretietie 11 e, f. Kohteessa on 63 vuokra-
asuntoa (3.486 asm2).

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi 2-3 / 2017. Asukkaat muutta-
vat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisaltaa hissien lisaamisen e-talon porrashuoneisiin. Uu-
sia hissitorneja rakennetaan yhteensa 4 kpl. Sisapuolisten tilojen osalta
peruskorjaus sisaltaa taydellisen LVIS-tekniikan uusimisen ja nykyai-
kaistamisen. lImastointi toteutetaan tulo-poistoilmanvaihtojarjestelmana
varustettuna lammontalteenotolla (LTO). Korjauksessa vanhat kylpy-
huoneet peruskorjataan ja lisatadan vesikiertoinen lattialammitys. Asun-
tojen kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan ja pinnat korjataan. Ikku-
nat ja parvekeovet kunnostetaan sisapuolisin osin. Ylapohjan lammo-
neristavyytta- ja parvekkeiden vedenpoistoa parannetaan.

Yhteisten tilojen saunaosastot uusitaan. Nykyiset talouskellarit muute-
taan varastoiksi ja muut yhteistilat kunnostetaan.

Piha-alueelle rakennetaan uudet pelastusreitit. Jatekatokset muutetaan
syvakeraysastioiksi ja piha-alueen istutukset uusitaan osittain.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky:n
luonnospiirustukset 20.4.2016.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 1.11.2016.

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennus- ja insinooritoimisto
Tricon Oy, Consti Julkisivut Oy, Lujatalo Oy, Uudenmaan Mestari-Ra-
kentajat Oy, Varte Oy, Rakennustoimisto Kenno-Rakenne Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennus- ja in-
sindodritoimisto Tricon Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi esitetta-
vat peruskorjauskustannukset ovat 9.731.909 euroa (2.817 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat paivitetyista suunnitelmista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 2,8 % (83 e/asm2, kustannustaso 9/2016, Rl = 100,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytosta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 2019 e/asm2,
- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat kus-
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tannukset (mm. uudet hissit, ABmmontalteenottojarjestelma, yleiskaape-
lointi) 798 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 4,8 % (136 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 78,3 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 7 429 527 e
- Aran hissiavustus 445000 e
- Helsingin kaupungin hissiavustus 89 000 e
- yhtidn omarahoitusosuus 1768 382 e
Rahoitus yhteensa 9731909 e

Kustannukset sisaltavat alvin 24 %.

Kohteelle mydnnetty korkotukilainavaraus on voimassa 31.12.2017
saakka. Hissiavustukset tullaan hakemaan vuoden 2017 aikana.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi helmi-maaliskuussa 2017.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 15.11.2016.
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