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Lasna
Jasenet
Karhu, Jessica puheenjohtaja
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Veltheim, Olavi asemakaavapaallikko
Anigren, Harry vs. kaupunginlakimies
Byman, Jan
Kivisyrja Seidi,
Mettiainen Jouni,
Paasimies Janne,
Tiuri, Ulpu saapui 16:05, poistui 16:20, lasna:
174§
Varpanen, Sanne
Puheenjohtaja
Jessica Karhu 170-188 §
Esittelijat
Sisko Marjamaa toimitusjohtaja
170-188 §
Poytakirjanpitaja
Harry Ahlgren vs. kaupunginlakimies
170-188 §
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§ Asia

170 Tj/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

171 Tj/2 Taman kokouksen paatosten taytantoonpano

172 Tj/3 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

173 Tjl4 lImoitusasiat

174 Tj/5 Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n luonnospiirustusten hyvaksyminen

175 Tj/6 Vuoden 2017 tuotanto-ohjelmat ja alustavat tuotanto-ohjelmat vuosille
2018 ja 2019

176 Tjl7 Eraiden korkotukilainojen ja yhtidlainojen kilpailuttaminen

177 Tj/8 Helsingin Asumisoikeus Oy Postiljoonin ja Heka Pasila Kollikadun
hankesuunnitelmien laatiminen optiolla koko hankkeen paa- ja arkki-
tehtisuunnittelusta, suunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

178 Tj/9 Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n ja Asunto Oy Helsingin Ruususen
erikoissuunnitteluryhman (rakenne-, LVIA ja sahkosuunnittelu) suun-
nittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

179 Tj/10 Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2:n kokonaisurakkatarjoukset ja
urakkasopimuksen tekeminen

180 Tj/11 Heka Myllypuro Myllymatkantie 6:n peruskorjauksen kokonaisurakka-
tarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

181 Tj12 Heka Jakomaki Kankaretie 11 e, f peruskorjauksen kokonaisurakka-
tarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

182 Tj/13 Heka Oulunkyla Kustaankartanon talot D ja E ER rakennesuunnittelun
lisa- ja muutostyot

183 Tjl14 Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan sahkdsuunnittelun lisa- ja
muutostyot

184 Tj/15 Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuun sahkésuunnittelun lisa- ja
muutostyot

185 Tj/16 Asunto Oy Helsingin Luutnantti hankkeen kaynnistaminen ja ennakko-
markkinoinnin tulos tiedoksi asuntotuotantotoimikunnalle

186 Tj17 Asuntotuotantotoimikunnan kokoontuminen vuonna 2017
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188 Tj/19 Seuraava kokous
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§ 170
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kut-
sutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paatti
valita poytakirjantarkastajaksi Turkka Louekarin ja varatarkastajaksi
Kauko Koskisen.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§171
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti, ettd taman kokouksen paatokset voi-
daan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 172
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi kaupunginhallituksen
24.10.2016 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen asunto-
tuotantotoimikunnan 19.10.2016 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§173
limoitusasiat
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita tiedoksi seuraavan ilmoitusa-
sian:
1. Kvsto 26.10.2016 § 272, Helsingin uuden yleiskaavan - Kaupunki-
kaavan hyvaksyminen
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Helsingin uuden yleiskaavan - Kaupunkikaavan hyvaksyminen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 174
Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n luonnospiirustusten hyvaksymi-
nen

HEL 2016-012469 T 10 06 00

Att 7301033
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti hyvaksya Arkkitehtuuritoimisto Tiu-
ri&Lommi Oy:n laatimat Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n luonnospii-
rustukset.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jouni Mettiainen, projektipaallikkd, puhelin: +358931032290
jouni.mettiainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Heka Jatkasaari Kanariankuja 2 rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20828/2, osoitteeseen Kanariankuja 2. Kohteeseen tulee 75 vuokra-
asuntoa (4022,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 53,6 asm?. Liiketi-
laa tulee 301,0 htm2. Huoneistoala yhteensa on 4323,5 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.3.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Arkkitehtuuritoimisto Tiuri & Lommi Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on
C.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2017 syksylla.
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Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,39 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 4,75 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Arkkitehti Ulpu Tiuri esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jouni Mettidinen, projektipaallikkd, puhelin: +358931032290
jouni.mettiainen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 175
Vuoden 2017 tuotanto-ohjelmat ja alustavat tuotanto-ohjelmat vuo-
sille 2018 ja 2019

HEL 2016-010989 T 10 07 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti asettaa vuoden 2017 tuotanto-ohjelmat
toimiston tavoitteeksi ja seurata niiden toteutumista seka merkita tie-
doksi alustavat tuotanto-ohjelmat vuosille 2018 ja 2019.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
Janne Paasimies, myyntipaallikkd, puhelin: 310 32351
janne.paasimies(a)att.hel.fi

Liitteet

Tuotanto-ohjelma uudistuotanto 2017
Valmistuva uudistuotanto 2017
Tuotanto-ohjelma peruskorjaus 2017
Valmistuva peruskorjaus 2017
Tuotanto-ohjelma uudistuotanto 2018
Tuotanto-ohjelma uudistuotanto 2019

AR WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaupungin oman asuntotuotannon tavoitteet AM-ohjelmassa ja vuoden 2017 talousarviossa

Helsingin kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksyman Asumisen ja sii-
hen liittyvan maankayton toteutusohjelma 2016:n mukaisesti kaupungin
oman tuotannon tavoite on 1500 asuntoa vuodessa.

Tavoitteena on rakentaa 750 ARA-vuokra-asuntoa (50 % tuotannosta)
ja 750 valimuodon eli Hitas-, asumisoikeus- tai osaomistusasuntoa.
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Saantelemattomia asuntoja rakennetaan vain alueiden tasapainoisen
rakenteen varmistamiseksi.

Kaupunginkanslia yhdessa hallintokuntien kanssa turvaa kaupungin
oman asuntotuotannon toteuttamisedellytykset ja tonttivarannon riitta-
vyyden ohjelmassa maariteltyjen tavoitteiden mukaisesti.

Toimikunnan 18.5.2016 hyvaksymassa kaupunginhallitukselle hyvak-
syttavaksi esitetyssa vuoden 2017 talousarviossa asuntotuotantotoi-
miston sitovat toiminnalliset tavoitteet on esitetty seuraavasti:

Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoimi-
kunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-ohjel-
man mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna
2017 on 1500 asuntoa.

Toimisto rakennuttaa silta tilattavat kaupungin kiinteistoyhtididen perus-
korjaukset yhtididen investointibudjettien ja aikataulujen mukaisesti.

Tonttitilanne, tonttien rakentamiskelpoisuus ja muut perusedellytykset

Tonttivaranto ja sen valmiustaso

Asuntotuotantotoimikunnalla on talla hetkella varattuja tontteja yhteen-
sa noin 5800 asuntoon vuoden 2016 ja sitd seuraavien vuosien tuotan-
toa varten. Se vastaa vajaan neljan vuoden asuntotuotantotavoitteita.
Luvussa ei ole mukana vuonna 2015 kaynnistyspaatoksen saaneiden
kohteiden tontteja.

Vuonna 2016 rakentamiskelpoisia tontteja on 2400 asunnon tuotantoa
vastaava maara, noin 40 % varannosta. Vuonna 2017 rakentamiskel-
poisuuden saavuttavia tontteja on noin 2000 asunnon tuotantoa vas-
taava maara, noin 30 % varannosta. Vuoden 2018 tuotantoa varten ra-
kentamiskelpoisia tontteja on noin 1000:lle asunnolle.

Kiinteistolautakunta on 3.11.2016 paattanyt esittaa, etta asuntotuotan-
totoimikunnalle varataan vuonna 2016 tontteja noin 1400 asunnon tuo-
tantoa varten. Tastad maarasta vuoden 2018 tuotantoon soveltuvia tont-
teja on 700:n asunnon tuotantoa vastaava maara, jolloin AM-ohjelman
tavoitteet on mahdollista saavuttaa tonttivarannon puolesta. Varaus-
kierroksen jalkeen kaupungilla on vuoden 2017 ja sen jalkeen toteutet-
tavaan omaan tuotantoon tontteja 5600 asunnon tuotantoa varten.

AM-ohjelmassa maaritellaan, etta hairiottoman tuotannon varmistami-
seksi tonttivarantoa tulisi olla noin neljan vuoden tarpeeseen, joka on
6000 asunnon tuotantoa vastaava tonttivaranto. Suuri osa tonttivaran-
nosta on rakentamiskelpoista vasta vuosien paasta niiden varaamises-
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ta, joten suositeltavaa olisi varata tontteja viiden vuoden tarpeisiin, eli
7500 asunnon tuotantoa varten.

Tuotanto-ohjelmavuosille 2017 - 2021 on tontteja varattu 75 % AM-oh-
jelman mukaisesta tavoitteesta (7500 asuntoa).

Kumppanuuskaavoitukseen varatut tontit ovat kaupungille ja asuntotuo-
tantotoimistolle hyodyllinen tapa kehittaa kaavoja kohtuuhintaiseen
asuntotuotantoon sopiviksi, mutta tonttien kaavoitus ja infra valmistuvat
vasta vuosien kuluttua ja kuitenkin nama tontit lasketaan koko ajan
asuntotuotantotoimiston tonttivarantoon.

Parhaimmillaan hankkeet voivat kdynnistya tontinvarauksesta kahdes-
sa vuodessa. Talléin vuonna 2019 kaynnistyvien hankkeiden suunnitte-
lu tulisi aloittaa vuoden 2017 puolella. Vuoden 2019 tuotantoon soveltu-
vien tonttien varaamisella on Kiire.

Korkotuettuun tuotantoon tulisi varata tontteja, jotka on mahdollista to-
teuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymaan hinta-
tasoon.

Rakentamiskelpoisuus

Osa asuntotuotantotoimikunnalle varatuista tonteista ei ole valittomasti
rakentamiskelpoisia. Asuntorakentamisen kaynnistaminen edellyttaa
paitsi kaavallista valmiutta, myos kunnallistekniikan ja kadunrakentami-
sen valmiutta, maaperan puhtautta seka alueellisten palveluyhtididen
(kuten imujate ja autopaikoitus) oikea-aikaisuutta. Suunnittelun l1ahtotie-
doiksi tarvitaan tarkat pohjatutkimukset, joten paasy tontille heti suun-
nittelun alussa on tarkeaa.

Talla hetkella osa tonteista on vuokrattuna ulkopuoliselle taholle (Kala-
satamassa ja Jatkasaaressa), tai tontilla on purettava rakennus (Hertto-
niemi), jolloin pohjatutkimustiedon saaminen riittavan ajoissa on hanka-
laa.

Toimikunnalle varatuista tonteista 20 % on kumppanuuskaavoitustont-
teja, jotka viela ovat kaavaluonnosvaiheessa (Postipuisto ja Viikinkal-
lio). Naiden osuus tonttivarannosta vastaa n 1080 asunnon tuotantoa.
Postipuiston aloituskohteiden rakentaminen oli ATT:lla aikataulutettu
vuodelle 2018, mutta kohteiden kaynnistymien siirtyy mydhaisemmaksi
kunnallistekniikan keskeneraisyyden vuoksi.

Aiemmin Haagasta varattujen tonttien tehokkuutta taytyy tontinvarau-
sehtojen mukaisesti kehittdd yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston ja
tonttiosaston kanssa. Hankkeiden meneillaan oleva kehittaminen mah-
dollistaa rakentamisen kaynnistamisen arviolta aikaisintaan vuonna
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2019. Taloudellisesti kehitettavia hankkeita on myos Kruunuvuorenran-
nan Haakoninlahdessa.

Vuosaaresta 30.1.2012 varatun tontin 54157/1 (Vuosaarentie 3) etene-
mista ovat hidastaneet tonttimaan puhdistustyot.

Esimerkkeja valmistuneista kumppanuuskaavoituksista

Capellan tontit varattiin 30.1.2012 ja alueen kumppanuuskaavoitus val-
mistui 10.10.2014. Kumppanuuskaavoitus arkkitehtikilpailuineen kesti
lahes kolme vuotta ja tontit ovat kaupunginkanslian ilmoituksen mu-
kaan rakentamiskelpoisia aikaisintaan vuonna 2017 ja osa 2018. Tontit
ovat SRV:n nostureiden tydmaatukikohtana ja niiden kautta kulkee Her-
mannin rantatien kiertotie. Tukkutorinaukion katu-urakka kestaa kevaa-
seen 2018.

Atlantinkaaren kumppanuuskaavoitusalue varattiin 28.1.2013 ja ase-
makaava tuli lainvoimaiseksi 22.1.2016.

ARA-tuotannon tontteja tarvitaan edelleen

Vuoden 2016 varauskierroksen jalkeen vuosien 2017-2021 valtion tu-
kemaan vuokra-asuntotuotantoon on 2467 asunnon tonttivaranto. ARA-
tuotantoon varattujen tonttien osuus on noin 2/3 tarpeesta.

Kaupungin oman tuotannon yhteinen tavoite, seka kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyman asumisen ja maankayton toteutusohjelman tavoitteet
edellyttavat kaikilta osapuolilta yli hallintokuntarajojen aktiivista asen-
netta ja yhteisty6ta. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellyttamien
tonttien saatavuuden, soveltuvuuden ja toteutuskelpoisuuden varmista-
miseksi tulee aktiivista yhteistyota jatkaa. Tarkeaa on myos varmistaa
yhteistyossa eri hallintokuntien kanssa rakentamiskelpoisuuden valmis-
tuminen suunnitellulla tavalla. Kaupunginvaltuuston kesakuussa hyvak-
syman uuden asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjel-
man mukaan ATT:n toimintaedellytykset tulee varmistaa hallintokuntien
valisella yhteistydlla.

Vuoden 2017 uudisrakentamisen tuotanto-ohjelma

Vuoden 2017 tuotanto-ohjelmat on laadittu AM-ohjelman ja talousar-
vion sitovien tavoitteiden toteuttamiseksi asuntotuotantotoimikunnalle
varattujen tonttien toteutuskelpoisuuden perusteella. Tuotanto-ohjelma
sisaltaa yhteensa 1947 asuntoa.

Tuotanto-ohjelma hallinta- ja rahoitusmuodoittain:
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ARA-vuokra-asunnot 1129 kpl
Valimuodon asunnot yhteensa 818 kpl
YHTEENSA 1947 kpl

Tuotanto-ohjelma on laadittu oletuksella, etta tontit ovat rakennuskel-
poisia tuotanto-ohjelman edellyttamassa ajassa, ja kaynnistyspaatos-
ten edellytyksena on, etta kohteissa saavutetaan hyvaksyttava kustan-
nustaso.

Tuotanto-ohjelma sisaltaa ainoastaan saanneltya kohtuuhintaista ARA-
ja Hitas-asuntotuotantoa. Tuotanto-ohjelmassa korkotuetun ARA-tuo-
tannon osuus on 83 %.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on kaytannossa linjannut, etta
ARA-tuotannon rakennuskustannusten keskiarvo voi nousta edellisvuo-
den tasosta vain rakennuskustannusindeksin nousun verran.

Urakkakilpailujen onnistumisen varmistamiseksi asuntotuotantotoimisto
ilmoittaa urakkatarjouspyynnoissa mm. kynnysarvon ylittavien raken-
nusjatetta sisaltavien maiden sidotut maarat seka antaa osassa kohtei-
ta urakoitsijoille kayttoon kohteiden maaraluettelot.

Paaosa Hitas- ja puolihitas-hankkeista sijaitsee myynnin kannalta hyvil-
| alueilla (Kalasatama ja Jatkasaari), joten Hitas-omistuskohteiden
kaynnistaminen on vuoden 2017 aikana perusteltua, mikali tavoitteiden
mukaisiin kustannuksiin paastaan.

Valmistuvat uudishankkeet

Vuonna 2017 arvioidaan valmistuvan 521 ARA-vuokra-asuntoa, 157
asumisoikeusasuntoa ja 124 Hitas-asuntoa. Valmistuvia asuntoja on
yhtensa 802.

Vuoden 2017 peruskorjaushankkeiden tuotanto-ohjelma

Vuoden 2017 peruskorjauksen tuotanto-ohjelma on valmisteltu yhteis-
tydssa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kanssa. Tuotanto-ohjelma
perustuu Helsingin kaupungin asunnot Oy:n investointibudjettiin ja
alueyhtididen laatimiin hankkeiden tarveselvityksiin.

Peruskorjauksen tuotanto-ohjelmaan ja aikataulutukseen vaikuttavat
vaistdasuntojen saatavuus seka korjausasteeltaan korkeampien perus-
korjaushankkeiden erilaisten toteutusvaihtoehtojen selvittdaminen (esi-
merkiksi lisa- ja taydennysrakentaminen).

Kaynnistyvat korjaushankkeet
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Vuoden 2017 aikana tehdaan kaynnistamispaatokset 697 asunnon pe-
ruskorjauksesta. Kaynnistyvat peruskorjaukset sijaitsevat Maunulan,
Kapylan, Kannelmaen, Haagan, Malminkartanon, Pukinmaen ja Lansi-
Herttoniemen alueilla.

Valmistuvat korjaushankkeet

Vuonna 2017 valmistuvat 611 asunnon peruskorjaukset ja ne sijaitse-
vat Pukinmaen, Kumpulan, Katajanokan, Oulunkylan, Pihlajamaen ja
Alppiharjun alueilla.

Rakennuskustannukset ja suhdannetilanne

Tilastokeskuksen mukaan uusia asuntoja aloitettiin vuoden 2016 heina-
kuun loppuun mennessa lahes 37 000 kpl. Tama vuosisumma sisaltaa
my0s edellisvuoden marras-joulukuun ennatysvilkkaat tuotantotasot, jo-
ten tana vuonna aloitukset vuoden loppupuolella todennakoisimmin las-
kevat edellisvuodesta. Tuotannon painottuminen edelleen pieniin ker-
rostaloasuntoihin kasvattaa asuntoaloitusten kappalemaaraa.

Vuosi 2016 on asuntokaupan osalta sujunut paremmin kuin vuosi 2015.
Kotitaloudet ovat nostaneet asuntolainoja 924 miljoonaa euroa enem-
man kuin viime vuonna. Lainamarkkinoita auttaa erittain edullinen kor-
kotaso ja tyottdomyyden kaantyminen laskuun.

ARAnN lokakuussa julkaiseman ajankohtaiskatsauksen vuosivertailussa
ARA-rahoitteisten vuokra- ja asumisoikeusasuntojen tuotanto kasvoi
vuoden 2016 kolmen ensimmaisen vuosineljanneksen aikana jonkin
verran edellisesta vuodesta ja on n. 6000 asuntoa. Toisaalta RT:n ar-
vion mukaan tana vuonna kaynnistyisi kaiken kaikkiaan vahemman eli
7500 ARA-asuntoa kun viime vuonna vastaava luku oli 8500.

Korjausrakentamisen osuus rakentamisesta on kasvanut, ja etenkin
asuinrakennusten peruskorjausten maara on kasvanut merkittavasti vii-
me vuosina, kun 1970-luvun vilkkaan rakentamiskauden rakennuskan-
ta on tullut korjausikaan. Taman kehityksen oletetaan jatkuvan edelleen
l&hitulevaisuudessa.

Kuluvan vuoden kolmella ensimmaiselld vuosineljanneksella ATT:n jar-
jestamissa uudishankkeiden urakkakilpailuissa tarjoushinnat ovat alitta-
neet arviot keskimaarin 2,0 % ja peruskorjaushankkeiden kilpailuissa
4,0 %. Tarjouksia uudishankkeiden kilpailuissa on saatu keskimaarin
2,7 kpl /kilpailu.

Kilpailu urakoitsijoiden resursseista tulee olemaan kovaa. Hankkeiden
tulee olla urakoitsijoidenkin arvioiden mukaan toteutettavissa hyvaksyt-
tavaan hintatasoon. Perinteisen kokonaisurakkakilpailun sijasta joissa-
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kin hankkeissa voidaan kayttaa suunnittelun sisaltavaa KVR-urakka-
muotoa, jolloin hyddynnetaan urakoitsijoiden osaamista.

Asuntojen markkinatilanne

Omistusasuntojen markkinatilanne on yleisesti ottaen kohentunut koko
maassa ja kasvua koko asuntokaupan osalta viime vuoteen verrattuna
on +2 %. Paakaupunkiseutu ja varsinkin Helsinki toimivat kaupankayn-
nin vetureina tana vuonna. Uudiskohteiden kauppa alkoi vilkastumaan
marraskuussa 2015 ja Helsingin keskeisilla paikoilla ei juuri myymaton-
ta tuotantoa ole. Uudiskohteita on myyty 24% enemman tammi-elo-
kuussa 2016 verrattuna edellisen vuoden vastaavaan aikaan. Uudis-
kohdekauppaa tukee vanhan asuntokaupan piristyminen Helsingissa,
jolloin asiakkaat pystyvat ostamaan uuden asunnon uudistuotannosta.

Putkiremonttien kaksinkertaistuminen seuraavan viiden vuoden aikana
Helsingissa ja voimakas muuttoliike tulevat pitamaan uudiskohteiden
kysyntaa ylla.

Seka uusien, ettd vanhojen huoneistojen hinnat ovat kdantyneet nou-
suun ja yleisimmin ennakoidaan vuonna 2016 nousun olevan paakau-
punkiseudulla 1,5 % ja vuonna 2017 1,7 %.

Asuntotuotantotoimiston vuoden 2017 tuotanto-ohjelma sisaltaa 319
Hitas-asunnon kaynnistamisen. Kalasataman ja Jatkasaaren kohteisiin
liittyy hyvin vahaisesti myyntiriskia ja se voidaan poistaa kokonaan
myynnin ja suunnittelun yhteistyolla.

Myyntiriskiltdan suurimpia ovat Kruununvuorenrannan ja Malminkarta-
non kohteet, joissa suunnittelun ja myynnin yhteistydn merkitys on erit-
tain suuri.

Myymattomia huoneistoja on talla hetkella vain 6 kappaletta. Rakenteil-
la olevissa kohteissa myymattomia on 18 kappaletta ja kauppaa niissa
tehdaan erittain vilkkaasti.

Uusien alueiden rakentaminen Kuninkaantammeen, Malminkartanoon
ja Kruunuvuorenrantaan tuovat selkeasti myyntiriskia mukanaan. Myyn-
nin osallistuminen projekteihin jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa va-
hentaa myyntiriskeja huomattavasti.

Asumisoikeusasuntojen kysynta on erittain vilkasta ja kaupantekoa hi-
dastaa lahinna raskas asukkaiden valintaprosessi. Tahan haetaan uu-
sia joustavampia kaytantoja ja digitalisointia prosessien osalta.

Kysyntaa ja tarvetta asumisoikeusasunnoille Helsingissa on huomatta-
vasti. Asumisoikeusasuntoihin ei lity samanlaisia myyntiriskeja, kuin
Hitas-tuotantoon.
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Rahoitusmahdollisuudet

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lainavaraukset 2017

ARA-tuotanto eli valtion tukema vuokra- ja asumisoikeustuotanto rahoi-
tetaan paaasiassa korkotukilainoilla. Toimistolla on talla hetkella osalle
vuoden 2017 hankkeista korkotukilainavaraukset. Korkotukilainava-
raukset haetaan ja oletettavasti myos saadaan kaikille valtion korkotu-
kilainoin rahoitettavaksi suunnitelluille vuokra-asuntohankkeille.

Hallituksen vuoden 2017 talousarvioesityksessa korkotukivaltuutta on
yhteensa 1 410 milj. euroa. 160 miljoonalla eurolla korotettu valtuus
mahdollistaa noin 9 000 uuden korkotukiasunnon rakentamisen. Halli-
tus haluaa lisata asumisoikeusasuntotuotantoa, johon on tarkoitus va-
rata ensi vuoden kayttésuunnitelmassa 390 milj. euroa (tana vuonna
230 milj. euroa). Asumisoikeuskohteiden osalta korkotukivaltuus ei ole
vuonna 2016 riittanyt kaikkien hankkeiden toteuttamiseen ja on mah-
dollista, etta valtuus niukka edelleenkin.

Budjettiriihen linjausten mukaisesti pitkan korkotuen omavastuukorko
on puolitettu. Vuokra-asuntojen rakentamista, hankintaa ja perusparan-
tamista varten myonnettavissa pitkissa korkotukilainoissa lainansaajan
maksettavaksi jaava omavastuukorko laskee 3,4 prosentista 1,7 pro-
senttiin. Muutos koskee seka tavallisia etta erityisryhmien vuokra-asun-
toja aikajaksolla 1.8.2016 - 31.12.2019. Asetus astui voimaan lokakuun
alusta ja ARA korjaa elo-syyskuussa tehnyt lainapaatdkset uuden ase-
tuksen mukaisiksi.

Omistusasuntotuotannon rahoitus

Omistusasuntokohteet rahoitetaan yhtiélainoilla ja ostajien omarahoitu-
sosuuksilla. Tavanomainen rahoitusrakenne on 60 % omarahoituso-
suus ja 40 % yhtidlaina. Omistusasuntojen kauppahintojen maksuerat
maaritellaan siten, etta ostajat maksavat maksuerat rakennustydn edis-
tymisen mukaan ja viimeisen eran muuton yhteydessa. Vaikeammin
markkinoitavilla alueilla kauppahinta maksetaan siten, etta ensimmai-
nen era 15 % maksetaan kaupanteon yhteydessa ja loput 85 % muut-
tovaiheessa. Omistusasuntojen yhtidlainojen laina-ajaksi on sovittu 25
vuotta, joista kolme ensimmaista vuotta ovat lyhennysvapaita.

Lainakilpailutukset

Kaikki rakennushankkeiden lainat kilpailutetaan (vuokra-, asumisoi-
keus- ja peruskorjauskohteiden korkotukilainat seka myytavan omistu-
sasuntotuotannon yhtidlainat). Tarjouksia pyydetaan yleensa 4-6 rahoi-
tuslaitokselta. Vuoden 2017 aikana arvioidaan kilpailutettavan noin 600
milj. euron lainamaara.
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Kilpailutuksissa yhtidlainojen lainatarjouksia on saatu hyvin. Korkotuki-
lainojen lainatarjouksia on saatu viime aikoina Kuntarahoitus Oyj:lt3,
OP Yrityspankki Oyj:lta ja Handelsbanken AB:lta. Kuntarahoitus Oyj:n
tarjoukset ovat olleet korkotukituotannossa edullisimpia.

Kaupungin toimenpiteet

Vuokra- ja asumisoikeuskohteiden mahdollisesti kohonneet rakennus-
kustannukset ja korkotukikohteisiin rakennettavat liiketilat rahoitetaan
kaupunginhallituksen myontamalla Helsingin kaupungin primaarilainal-
la. Uudisvuokrakohteiden 5 % omarahoitusosuus rahoitetaan kaupun-
gin tertiaarilainalla, joka voidaan rinnastaa yhtion omiin varoihin.

Alustavat vuosien 2018 ja 2019 uudisrakentamisen tuotanto-ohjelmat

Uudisrakentaminen

Alustavat tuotantomaarat vuonna 2018

ARA-vuokra 633
Valimuodon asunnot yhteensa 1157

Yhteensa 1790 as

Alustavat tuotantomaarat vuonna 2019

ARA-vuokra 352
Valimuodon asunnot yhteensa 665
Yhteensa 1017 as

Jotta vuosina 2018 ja 2019 voidaan saavuttaa AM-ohjelman mukaiset
ARA-tuotantotavoitteet, tulee rakentamiskelpoisia tontteja olla tavoitetta
vastaava maara.

Vuoden 2018 ja 2019 tuotantoon varattujen tonttien rakentaminen voi-
daan kaynnistaa edellyttaen, etta tonttien kaavallisten tai teknisten val-
miuden viiveet tai markkinatilanne eivat muodosta esteita.

Vuosien 2018 ja 2019 peruskorjaushankkeiden tuotanto-ohjelmat

Korjausrakentamisen maaran ennakoidaan olevan noin 1 000 asuntoa
vuodessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin; 310 32312
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risto.mykkanen(a)att.hel fi

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Janne Paasimies, myyntipaallikkd, puhelin: 310 32351
janne.paasimies(a)att.hel fi

Liitteet

1 Tuotanto-ohjelma uudistuotanto 2017

2 Valmistuva uudistuotanto 2017

3 Tuotanto-ohjelma peruskorjaus 2017

4 Valmistuva peruskorjaus 2017

5 Tuotanto-ohjelma uudistuotanto 2018

6 Tuotanto-ohjelma uudistuotanto 2019
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 176
Eraiden korkotukilainojen ja yhtiolainojen kilpailuttaminen

HEL 2016-003117 T 02 08 02 00
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti merkita Heka Kruunuvuorenranta Koi-
rasaarentie 33:n ja Heka Jatkasaari Hyvantoivonkatu 7:n rahoituskilpai-
lun tulokset tiedoksi ja esitti Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle OP Yri-
tyspankki Oyj:n tarjousten hylkaamista tarjouspyynnon vastaisina ja lai-
nojen ottamista kaydyn kilpailutuksen perusteella halvimpien tarjousten
antaneelta Kuntarahoitus Oyj:lta.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattda merkitd Haso Hopeakuun ja
Haso Hopealangan rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esittaa Helsin-
gin Asumisoikeus Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjousten hylkdamista
tarjouspyynnon vastaisina ja lainojen ottamista kaydyn kilpailutuksen
perusteella halvimpien tarjousten antaneelta Svenska Handelsbanken
AB:lta.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoi-

miston ottamaan Asunto Oy Helsingin Luutnantin yhtidlainan ja RS-ta-
kauksen kaydyn kilpailutuksen perusteella halvimman tarjouksen anta-
neelta Svenska Handelsbanken AB:lta.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoi-
miston ottamaan Asunto Oy Helsingin Suopursunpuiston yhtidlainan ja
RS-takauksen kaydyn kilpailutuksen perusteella halvimman tarjouksen
antaneelta Svenska Handelsbanken AB:lta.

Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoi-
miston ottamaan Asunto Oy Helsingin Hopealaakson yhtidlainan ja RS-
takauksen kaydyn kilpailutuksen perusteella halvimman tarjouksen an-
taneelta Svenska Handelsbanken AB:Ita.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot

Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

Tarjousten avauspoéytakirja lainakilpailu 5
Rahoitusvertailu lainakilpailu 5

N —
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston 31.10.2016 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudistuotannon vuokra-
kohteelle:

Heka Kruunuvuorenranta Koirasaarentie 33

alustava hankinta-arvo 20 455 358,00 e
asuntoja 104 kpl
korkotukilainamaara 19 415 358,00 e
kaynnistysavustus 1 040 000,00 e

Asuntotuotantotoimiston 31.10.2016 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudistuotannon vuokra-
kohteelle:

Heka Jatkasaari Hyvantoivonkatu 7

alustava hankinta-arvo 22873 281,00 e
asuntoja 101 kpl
korkotukilainamaara 21730 000,00 e
kaynnistysavustus 1010 000,00 e

Asuntotuotantotoimiston 31.10.2016 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle asumisoikeuskohteelle:

Haso Hopeakuu
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alustava hankinta-arvo
asuntoja
korkotukilainamaara
omarahoitusosuus

14 575 146,00 e
59 kpl

12 388 900,00 e
2 186 246,00 e

Asuntotuotantotoimiston 31.10.2016 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle asumisoikeuskohteelle:

Haso Hopealanka

alustava hankinta-arvo
asuntoja
korkotukilainamaara
omarahoitusosuus

14 462 353,00 e
67 kpl

12 293 100,00 e
2 169 253,00 e

Asuntotuotantotoimiston 31.10.2016 paattyneessa lainakilpailutuksessa
yhtidlainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudistuotannon hitas-kohteil-

le:

Asunto Oy Helsingin Luutnantti

alustava hankinta-arvo
asuntoja
yhtidlainamaara
omarahoitusosuus

Asunto Oy Helsingin Suopursunpuisto

alustava hankinta-arvo
asuntoja
yhtidlainamaara
omarahoitusosuus

19 030 146,00 e
97 kpl

7 612 000,00 e
11 418 146,00 e

3952 671,00 e
17 kpl

1581 000,00 e
2371671,00
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Asunto Oy Helsingin Hopealaakso

alustava hankinta-arvo 15797 987,00 e
asuntoja 67 kpl
yhtidlainamaara 6 319 100,00 e
omarahoitusosuus 9478 887,00 e

Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Kuntarahoitus
Oyj, Danske Bank QOyj, OP Yrityspankki Oyj, Svenska Handelsbanken
AB, Helsingin Seudun Osuuspankki, Suomen Hypoteekkiyhdistys ja
Nordea Pankki Oyj.

Kilpailun tulos:

Uudistuotantokohteiden lainatarjouksista Kuntarahoitus Oyj:n korkotuki-
lainatarjoukset euribor 6 kk + marginaali 0,750 % - yksikk6a olivat hal-
vimmat. OP Yrityspankki Oyj:n tarjoukset olivat tarjouspyynndn vastai-
sia, koska marginaalin tarkastusajankohta oli tarjouspyynnon vastai-
nen. Muut rahoituslaitokset eivat jattaneet korkotukilainatarjouksia.

Asumisoikeuskohteiden lainatarjouksista Svenska Handelsbanken
AB:n korkotukilainatarjoukset euribor 6 kk + marginaali 0,730 % - yksik-
koa olivat halvimmat. OP Yrityspankki Oyj:n tarjoukset olivat tarjous-
pyynnon vastaisia, koska marginaalin tarkastusajankohta oli tarjous-
pyynnon vastainen.

Svenska Handelsbanken AB:n yhtidlainatarjoukset euribor 6 kk + mar-
ginaali 0,770 % - yksikkda ja RS-takaustarjoukset olivat halvimmat.
Kuntarahoitus Oyj, OP Yrityspankki Oyj, Suomen Hypoteekkiyhdistys ja
Nordea Pankki Oyj. eivat jattaneet yhtidlainatarjouksia.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Tarjousten avauspdytakirja lainakilpailu 5
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 5
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus

Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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§ 177

Helsingin Asumisoikeus Oy Postiljoonin ja Heka Pasila Kollikadun
hankesuunnitelmien laatiminen optiolla koko hankkeen paa- ja ark-
kitehtisuunnittelusta, suunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaa-
minen

HEL 2016-009879 T 02 08 03 00

Att 7302032, Att 7301045

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Helsingin asumisoikeus Oy Postiljoonin ja Heka Pasila Kolli-
kadun
- hankesuunnitelmien laatimisen seka optiona paa- ja arkkitehtisuunnit-
telun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkki-
tehdit Hannunkari & Makipaja Oy:Ita arvonlisaverolliseen hintaan
373.360 euroa (35,6 euroa/htm?).
- hankesuunnitelmien laatiminen on arvoltaan 5 % tarjoushinnasta, yh-
teensa 18.668 euroa.
- optio paa- ja arkkitehtisuunnittelusta on arvoltaan 354.692 euroa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin
rami.nurminen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 28. kaupunginosassa Oulunkylas-
sa korttelissa 17126.

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
(23.11.2015) mukaan rakentaa vuokra- ja asumisoikeusasuntoja.

Kohde rakennetaan kaupungin uudelle projektialueelle Pasilan Posti-
puistoon. Pohjois-etelasuunnassa alueen jakaa kaareva Postiljooninka-
dun bulevardi, jonka varrelle ATT:n aloituskortteli 17126 sijoittuu. Kort-
telin autopaikat sijoittuvat laheiseen pysakointitaloon tai aluksi valiai-
kaispysakointina maantasopaikoille korttelin laheisyyteen.

Aloituskortteliin sijoittuu valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona to-
teutettava Heka Pasila Kollikatu seka asumisoikeustuotantona toteutet-
tava Haso Postiljooni. Hankkeisiin liittyy myos katutasoon sijoittuvaa lii-
ketilaa. Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on kaavaehdotuksessa
13000 k-m=.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla tarjoukset saatiin seu-
raavilta toimistoilta:

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtiryhma A6 Oy, Optiplan Oy, Arcadia Oy,
HIMLA arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Arkkitehtuuritoimisto
Heikkinen-Komonen Oy, Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy, Arkki-
tehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, ArkOpen Oy, ARRAK Arkkitehdit Oy,
Serum arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Vuorelma Arkkitehdit Oy ja
Arkkitehtitoimisto Lukkaroinen Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 26.10.2016 tarjoukset ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat, kohdereferenssit ja kohteen
suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
20 %. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatu-
pisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaa-
seen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat suhteessa alimpaan

hintaan.
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Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti hanke-
suunnittelusta optiolla koko hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelusta
Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin
rami.nurminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 178

Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n ja Asunto Oy Helsingin Ruusu-
sen erikoissuunnitteluryhman (rakenne-, LVIA ja sahkosuunnittelu)
suunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-010155 T 02 08 03 00

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n ja Asunto Oy Helsingin
Ruususen tietomallintamalla toteutettavan erikoissuunnittelutyon koko-
naistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Sweco Raken-
netekniikka Oy:n kokoamalta erikoissuunnitteluryhmalta arvonlisaverol-
liseen hintaan 637.780,95 euroa (70,90 euroa/htm sis. alv 24%).
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432
jarkko.liuska(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatéosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Herttoniemen kaupunginosassa
Roihuvuoren osa-alueella.

Arkkitehdin alustavien luonnosten perusteella hankkeessa on yhteensa
126 asuntoa. Rakennusoikeus jakautuvat seuraavasti tonttien kesken:
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- 43086/1, Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6, 6030 kem2,
- 43215/7, Asunto Oy Helsingin Ruusunen 5280 kem2.

Kohteen autopaikoitus sijoitetaan:

- tontilla 43215/7 pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen,

- tontilla 43086/1 pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen ja asema-
kaavan mukaisille katuvarsipaikoille.

Kelpoisuusehdot tayttavat suunnittelutoimistot kokosivat erikoissuunnit-
teluryhman (rakenne-, LVIA- ja sahkdsuunnittelu), jolla osallistuivat tar-
jouskilpailuun. Jokaisen suunnittelualan kanssa laaditaan erillinen
suunnittelusopimus. Suunnittelutyd tehdaan tietomallinnuspohjaisesti.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla tarjoukset saatiin seu-
raavilta ryhmilta:

Wise Group Finland Oy

- Wise Group Finland Oy (RAKENNE)
- Wise Group Finland Oy (LVIA)

- Wise Group Finland Oy (SAHKO)

Insindoritoimisto Jonecon Oy

- Insin6oritoimisto Jonecon Oy (RAKENNE)

- LVI-suunnittelu Amplan Oy (LVIA)

- Sa&hkoinsindodritoimisto J Mannonen Oy (SAHKO)

Ramboll Finland Oy

- Ramboll Finland Oy (RAKENNE)
- Ramboll Finland Oy (LVIA)

- Ramboll Finland Oy (SAHKO)

Yhtyneet Insindoérit Oy

- A-Insindorit Suunnittelu Oy (RAKENNE)
- Climaconsult Finland Oy (LVIA)

- Yhtyneet Insindorit Oy (SAHKO)

Sweco Rakennetekniikka Oy

- Sweco Rakennetekniikka Oy (RAKENNE)
- LVI-Suunnittelu Amplan Oy (LVIA)

- Karawatski Oy (SAHKO)

Projekt kuubis OU

- Projekt kuubis OU (RAKENNE)

- Insinddritoimisto Vahvacon Oy (LVIA)

- Insinddritoimisto Veikko Vahvaselkad Oy (SAHKO)

Asuntotuotantotoimisto on 2.11.2016 avannut tarjoukset ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
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sa on pisteytetty tarjoajan laatujarjestelma, henkil6ston maara, kohteen
suunnittelutiimin kokemus seka selvitys tiimin valmiudesta suorittaa an-
nettu mallinnussuunnittelu tehtava kaikkien suunnittelualojen osalta.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimis-
to sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat
suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan. Hinnaltaan halvin hyvaksytta-
vissa oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet maaraytyivat suhteessa halvimpaan hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Sweco
Rakennetekniikka Oy:n kokoama ryhma sisaltden seuraavat suunnitte-
lualakohtaiset toimistot:

- Sweco Rakennetekniikka Oy (RAKENNE)
- LVI-Suunnittelu Amplan Oy (LVIA)
- Karawatski Oy (SAHKO)

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jarkko Liuska, projektipaallikkd, puhelin: 310 76432
jarkko.liuska(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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§ 179
Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2:n kokonaisurakkatarjoukset
ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-009743 T 02 08 03 00

Att 7301020
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2:n kokonaisurakkasopimuksen
Rakennusosakeyhtio Hartela Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan
32.480.974,60 euroa, kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyvaksyman urak-
kahinnan mukaisena.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Merja Rukko, projektipaallikkd, puhelin: 310 76325
merja.rukko(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Heka Herttoniemi Kirvesmiehenkatu 2 rakennetaan Herttoniemeen,
osoitteeseen Kirvesmiehenkatu 2 (t. 43081/1). Kohteeseen liittyy LPA-
tonteille 43092/1 ja 43093/1 rakennettavat autopaikat. Kohteessa on
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178 asuntoa (10574 asm2) ja 4 liiketilaa, (391,5 htm2). Huoneistoala
on yhteensa 10965,5 htm2. Asuntojen keskipinta-ala on 59,4 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 20.4.2016 hyvaksynyt Arkkitehtuuritoimis-
to Heikkinen - Komonen Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 11.11.2016.

Tarjous saatiin seuraavilta rakennusliikkeilta:
- Skanska Talonrakennus Oy

- Rakennusosakeyhtio Hartela Oy

- Varte Oy

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennusosa-
keyhtié Hartela Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat asuntojen rakennuskustannukset ovat
32,64 milj. euroa (3 087 e/asm2). Koko hankkeen rakennuskustannuk-
set ovat 34,03 milj. euroa (3 103 e/htm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut hankkeen rakennuskustannukset
alittavat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 8,0 % (268 e/htm2, kustannustaso 9/2016, RI = 100,6).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan autohallin kustannukset, LPA-paik-
kojen kustannukset, liittymismaksut ja rakennusaikainen tontinvuokra,
muodostuu asuntojen hankinta-arvoksi 3 403 e/asm2 ja koko hankkeen
hankinta-arvoksi 3 415 e/htm2.

Kadunvarsipaikkojen kustannus perustuu rakennusosa-arvioon. Stara
rakentaa ko. paikat kadunrakentamisen yhteydessa.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2017.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Merja Rukko, projektipaallikkd, puhelin: 310 76325

merja.rukko(a)att.hel. fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko
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Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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§ 180
Heka Myllypuro Myllymatkantie 6:n peruskorjauksen kokonaisurak-
katarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-009361 T 02 08 03 00

Att 7303010
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tekemaan Heka
Myllypuro Myllymatkantie 6 peruskorjauksen kokonaisurakkasopimuk-
sen Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 12.524.000 euroa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman urakkahinnan mu-
kaisena.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Vesa Nevala, projektipaallikkd, puhelin: 310 32305
vesa.nevala(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
tamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Kohde on valmistunut vuonna 1966 ja sijaitsee Myllypuron alueella,
tontilla 45136/3, osoitteessa Myllymatkantie 6. Kohteessa on kahdessa
asuinkerrostalossa 88 vuokra-asuntoa (5282 asm2).

Peruskorjaus sisaltdéd mm. asunnoissa kylpyhuoneiden-, keittididen- ja

sisapintojen uusimisen, julkisivujen-, vesikattojen- ja ikkunoiden uusimi-
sen, yhdeksan uuden hissin rakentamisen ja teknisten jarjestelmien uu-
simisen. Peruskorjauksen kustannuksissa ei ole huomioitu pysakaointia-
lueen kunnostamista, koska alueelle on tulossa myéhemmin pysakain-

tilaitos.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Kittner Oy:n
luonnospiirustukset 18.5.2016.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 20.10.2016.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennus- ja Insindori-
toimisto Tricon Oy, Consti Julkisivut Oy, Lujatalo Oy, Peab Oy, Uuden-
maan Mestari-Rakentajat Oy ja YIT Rakennus Oy.

Tarjous saatiin Consti Julkisivut Oy:lta, Uudenmaan Mestari-Rakentajat
Oy:lta ja YIT Rakennus Oy:lta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Uudenmaan
Mestari-Rakentajat Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi esitetta-
vat peruskorjauskustannukset ovat 13.932.601 euroa (2638 e/htm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 10,3 % (304 e/htm2, kustannustaso 9/2016, Rl = 100,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:

- kaytdsta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 1724 e/htm2,

- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat kus-
tannukset (mm. hissien uusiminen, ilmanvaihto koneellinen, tulo-poisto-
jarjestelma, uudet ikkunat ja parvekkeiden ovet, yleiskaapelointi) 914
e/htm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 15,6 % (412 e/htm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 76,8 %.
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Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 10 312081 e
- aran hissiavustus 1042500 e
- Helsingin kaupungin hissiavustus 208 500 e
- yhtidn omarahoitusosuus 2369520 e
Rahoitus yhteensa 13932601 e

Kustannukset sisaltavat alvin 24 %.

Kohteelle mydnnetty korkotukilainavaraus on voimassa 31.12.2017
saakka. Hissiavustukset tullaan hakemaan vuoden 2017 aikana.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi tammikuussa 2017.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 15.11.2016.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Vesa Nevala, projektipaallikkd, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko

3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunginhallitus
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§ 181
Heka Jakomaki Kankaretie 11 e, f peruskorjauksen kokonaisurakka-
tarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2016-009667 T 02 08 03 00

Att 7303021
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tekemaan Heka Ja-
komaki Kankaretie 11 e, f peruskorjauksen kokonaisurakkasopimuksen
Rakennus- ja insinooritoimisto Tricon Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen
hintaan 8.632.756 euroa, kuitenkin enintdan Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
urakkahinnan mukaisena.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jan Byman, projektipaallikkd, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
tamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Kohde on valmistunut vuonna 1968 ja sijaitsee Jakomaessa, tontilla
41209/11, osoitteessa Kankaretietie 11 e, f. Kohteessa on 63 vuokra-
asuntoa (3.486 asm2).

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi 2-3 / 2017. Asukkaat muutta-
vat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisaltaa hissien lisaamisen e-talon porrashuoneisiin. Uu-
sia hissitorneja rakennetaan yhteensa 4 kpl. Sisapuolisten tilojen osalta
peruskorjaus sisaltaa taydellisen LVIS-tekniikan uusimisen ja nykyai-
kaistamisen. lImastointi toteutetaan tulo-poistoilmanvaihtojarjestelmana
varustettuna lammontalteenotolla (LTO). Korjauksessa vanhat kylpy-
huoneet peruskorjataan ja lisatadan vesikiertoinen lattialammitys. Asun-
tojen kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan ja pinnat korjataan. Ikku-
nat ja parvekeovet kunnostetaan sisapuolisin osin. Ylapohjan lammo-
neristavyytta- ja parvekkeiden vedenpoistoa parannetaan.

Yhteisten tilojen saunaosastot uusitaan. Nykyiset talouskellarit muute-
taan varastoiksi ja muut yhteistilat kunnostetaan.

Piha-alueelle rakennetaan uudet pelastusreitit. Jatekatokset muutetaan
syvakeraysastioiksi ja piha-alueen istutukset uusitaan osittain.

Asuntotuotantotoimikunta on hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky:n
luonnospiirustukset 20.4.2016.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 1.11.2016.

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennus- ja insinooritoimisto
Tricon Oy, Consti Julkisivut Oy, Lujatalo Oy, Uudenmaan Mestari-Ra-
kentajat Oy, Varte Oy, Rakennustoimisto Kenno-Rakenne Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennus- ja in-
sindodritoimisto Tricon Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle hyvaksyttavaksi esitetta-
vat peruskorjauskustannukset ovat 9.731.909 euroa (2.817 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset alitta-
vat paivitetyista suunnitelmista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset
kustannukset 2,8 % (83 e/asm2, kustannustaso 9/2016, Rl = 100,6).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- kaytosta ja ikaantymisesta aiheutuvat kustannukset 2019 e/asm2,
- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat kus-
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tannukset (mm. uudet hissit, ABmmontalteenottojarjestelma, yleiskaape-
lointi) 798 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
peruskorjauskustannuksista on 4,8 % (136 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 78,3 %.

Rahoitussuunnitelma:

- korkotukilaina 7 429 527 e
- Aran hissiavustus 445000 e
- Helsingin kaupungin hissiavustus 89 000 e
- yhtidn omarahoitusosuus 1768 382 e
Rahoitus yhteensa 9731909 e

Kustannukset sisaltavat alvin 24 %.

Kohteelle mydnnetty korkotukilainavaraus on voimassa 31.12.2017
saakka. Hissiavustukset tullaan hakemaan vuoden 2017 aikana.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi helmi-maaliskuussa 2017.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyvaksynyt peruskorjauskustan-
nukset 15.11.2016.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jan Byman, projektipaallikk®, puhelin: 310 32348
jan.byman(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
tamisesta aiheutuvat kustannukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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§ 182
Heka Oulunkyla Kustaankartanon talot D ja E ER rakennesuunnitte-
lun lisa- ja muutostyot

HEL 2015-011603 T 02 08 03 01

Att 7303147

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka
Oulunkyla Kustaankartano talot D ja E ER:n rakennesuunnittelun lisa-
ja muutostoita Sweco Asiantuntijapalvelut Oy:lta hintaan 14.806,84 eu-
roa (sis. alv 24 %).

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Vesa Nevala, projektipaallikkd, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta on 5.3.2014 valinnut kohteen rakennesuun-
nittelijaksi Sweco Asiantuntijapalvelut Oy:n.

Suunnittelija on tehnyt lisa- ja muutostydna uusien parvekkeiden suun-
nittelua. Suunnittelusopimukseen sisaltyi vanhojen parvekkeiden kor-
jaus, mutta suunnitteluvaiheessa kuntotutkimuksien valmistuttua on
paatetty parvekkeet uusia, koska vanhat parvekkeet olivat lilan huono-
kuntoisia.

Rakennesuunnittelun kokonaispalkkio on 140.000 euroa (sis. alv 24
%). Toimitusjohtajalla on oikeus tilata suunnittelun lisa- ja muutostoita
toimikunnan paattamissa suunnittelijavalinnoissa 14.000 euroa (10 %
suunnittelupalkkiosta). Tahan mennessa suunnittelun lisa- ja muutos-
toita on tilattu 6.567,57 euron arvosta (sis. alv 24 %). Nyt tilattavaksi
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esitettyjen lisa- ja muutostoiden kustannukset ovat 14.806,84 euroa
(sis. alv 24 %).

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Vesa Nevala, projektipaallikkd, puhelin: 310 32305
vesa.nevala(a)att.hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat
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§ 183
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopealangan sahkosuunnittelun lisa- ja
muutostyot

HEL 2016-012675 T 02 08 03 01

Att 7302018

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tilaamaan Helsingin
Asumisoikeus Oy Hopealangan sahkdsuunnittelun lisa- ja muutostdita
Insindoritoimisto Veikko Vahvaselka Oy:lta hintaan 3.658,07 euroa (sis.
alv 24 %).

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 310 32363

kristiina.ikavalko(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta on 18.12.2013 valinnut kohteen sahkdsuun-
nittelijaksi Insindodritoimisto Veikko Vahvaselka Oy:n.

Suunnittelija on tehnyt lisa- ja muutostyona lay-out muutoksia liittyen
teknisiin tilavarauksiin ja huoneistonumerointien muutos tasokuviin,
ryhmakeskuskaavioihin, jakelukaavioihin, data- ja antennikaavioihin.

Sahkosuunnittelun kokonaispalkkio on 30.750 euroa (sis. alv 24 %).
Toimitusjohtajalla on oikeus tilata suunnittelun lisa- ja muutostéita toi-
mikunnan paattamissa suunnittelijavalinnoissa 3.075 euroa (10 %
suunnittelupalkkiosta). Tahan mennessa suunnittelun lisa- ja muutos-
toita ei ole tilattu. Nyt tilattavaksi esitettyjen lisa- ja muutostdiden kus-
tannukset ovat 3.658,07 euroa (sis. alv 24 %).

Esittelija
toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa

Lisatiedot

Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 310 32363

kristiina.ikavalko(a)att.hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Muutoksenhakukielto, hankinnat
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§ 184
Helsingin Asumisoikeus Oy Hopeakuun sahkdsuunnittelun lisa- ja
muutostyot

HEL 2016-012679 T 02 08 03 01

Att 7302008

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston tilaamaan Helsingin
Asumisoikeus Oy Hopeakuun sahkdsuunnittelun lisa- ja muutostoita In-
sindoritoimisto Veikko Vahvaselka Oy:lta hintaan 3.694,23 euroa (sis.
alv 24 %).

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 310 32363

kristiina.ikavalko(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Muutoksenhakukielto, hankinnat

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta on 18.12.2013 valinnut kohteen sahkdsuun-
nittelijaksi Insindodritoimisto Veikko Vahvaselka Oy:n.

Suunnittelija on tehnyt lisa- ja muutostyona lay-out muutoksia liittyen
teknisiin tilavarauksiin ja huoneistonumerointien muutos tasokuviin,
ryhmakeskuskaavioihin, jakelukaavioihin, data- ja antennikaavioihin.

Sahkosuunnittelun kokonaispalkkio on 31.980 euroa (sis. alv 24 %).
Toimitusjohtajalla on oikeus tilata suunnittelun lisa- ja muutostéita toi-
mikunnan paattamissa suunnittelijavalinnoissa 3.198 euroa (10 %
suunnittelupalkkiosta). Tahan mennessa suunnittelun lisa- ja muutos-
toita ei ole tilattu. Nyt tilattavaksi esitettyjen lisa- ja muutostdiden kus-
tannukset ovat 3.694,23 euroa (sis. alv 24 %).

Esittelija
toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa

Lisatiedot

Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 310 32363

kristiina.ikavalko(a)att.hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Muutoksenhakukielto, hankinnat
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§ 185
Asunto Oy Helsingin Luutnantti hankkeen kaynnistaminen ja ennak-
komarkkinoinnin tulos tiedoksi asuntotuotantotoimikunnalle

HEL 2016-012397 T 00 04 05

Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti oikeuttaa toimiston kaynnistamaan
Asunto Oy Helsingin Luutnantin rakennushankkeen ja merkita tiedoksi
asuntotuotantotoimiston ilmoituksen ennakkomarkkinoinnista ja koh-
teen varaustilanteesta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin
rami.nurminen(a)att.hel.fi
Janne Paasimies, myyntipaallikkd, puhelin
janne.paasimies(a)att.hel fi
Liitteet
1 Arvonnan mukainen huoneistojakauma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Luutnantti rakennetaan Kaarelan kaupungino-
saan, osoitteeseen Luutnantinpolku 6 (t. 33254/6). Kohteessa on 97
asuntoa (5472,5 asm2) asuntojen keskipinta-ala on 56,4 m2.

Hankkeen urakkatarjoukset on avattu 25.8.2016.

Asuntotuotantotoimikunta on 7.9.2016 oikeuttanut toimiston allekirjoitta-
maan urakkasopimukset kohteen rakentamisesta Lujatalo Oy:n kanssa
ehdolla, etta myytaville asunnoille on riittavasti kysyntaa.

Kohteen asuntojen hakuaika oli 10.10.2016 — 24.10.2016. Hakuaikana
tulleita ja arvontaan hyvaksyttyja hakemuksia saatiin yhteensa 227 kpl.
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Kohteen asunnoista on 9.11.2016 mennessa tehty varaussopimuksia
70 kpl. Ennakkomarkkinointivaiheessa tehdyt varaussopimukset eivat
sido varaajaa.

ATT:n arvion perusteella Asunto Oy Helsingin Luutnantin asunnoille on
rittavasti kysyntaa ja kohteen kaynnistaminen on perusteltua.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin
rami.nurminen(a)att.hel fi
Janne Paasimies, myyntipaallikkd, puhelin
janne.paasimies(a)att.hel fi
Liitteet
1 Arvonnan mukainen huoneistojakauma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 186
Asuntotuotantotoimikunnan kokoontuminen vuonna 2017

HEL 2016-011268 T 00 00 02
Paatos

Asuntotuotantotoimikunta paatti kokoontua vuonna 2017 keskiviikkoisin
alkaen klo 16.00 Kaupungintalolla, aulakabinetti 4 (kdyntios. Pohjoi-
sesplanadi 11-13), seuraavasti: 25.1., 8.2., 22.2.,8.3.,22.3.,5.4.,
26.4.,10.5. ja 24.5. klo 8.00. Poikkeuksellisesti kokoukset 8.2. ja 8.3.
pidetaan Kvston lahetystot neuvottelutilassa (kayntios. Aleksanterinka-
tu 20).

Asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn takia kokous voi-
daan perua tai muuttaa toiseen ajankohtaan.

Samalla asuntotuotantotoimikunta paattaa

— etta asuntotuotantotoimikunnan kokouksista kulloinkin laadittu poy-
takirja pidetaan yleisesti nahtavana kokousta seuraavana kahdek-
santena tyOpaivana siten, etta jos tama ei ole tyopaiva, tai jos Kir-
jaamo on silloin muusta syysta kiinni, seuraavana tyopaivana Hel-
singin kaupungin kirjaamossa ja

— etta asuntotuotantotoimikunnan kokousajoista ja edella mainituista
nahtavanaoloista kuulutetaan julkisten kuulutusten ilmoitustaululla,
kaupungin verkkosivuilla seka kaupunginhallituksen paattamissa il-
moituslehdissa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisatiedot
Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300
sisko.marjamaa(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginkanslian Tietopalvelu Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kuntalain (365/1995) 62 §:n mukaan toimielimen kokouksesta pidetaan
poytakirjaa. Sanotun lain 63 §:n mukaan valtuuston, kunnanhallituksen
ja lautakunnan poytakirja siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusohjeineen pidetaan tarkastamisen jalkeen yleisesti nahtavana si-
ten kuin siitd on ennakolta ilmoitettu.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 9 §:n mukaan poytakirja pidetaan
yleisesti nahtavana toimielimen paattamana aikana ja paikassa siten,
kuin siitd vahintaan yhta paivaa aiemmin on kaupunginhallituksen maa-
raamalla tavalla ilmoitettu.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaa(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginkanslian Tietopalvelu Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantdéonpano
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§ 187
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatos
Keskusteltiin julkisuudessa olleesta kirjoituksesta, jossa oli kasitelty
mm. Helsingin linjauksia liittyen rakennettavien asuntojen kokoon ja
sen mahdollisia vaikutuksia asuntomarkkinoihin.
Lisaksi keskusteltiin julkisuudessa esiintyneesta betonin laatuun liitty-
neesta ongelmasta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 188
Seuraava kokous
Paatos
Asuntotuotantotoimikunta paatti pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 7.12.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytakirjan 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 182, 183, 184, 185,
186, 187 ja 188 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 176, 177, 178, 179, 180 ja 181 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi
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Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
ginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistdtoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myds tdman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaden ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Postiosoite

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
asiakaspalvelu.att@att.hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikOlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytéakirjan 182, 183 ja 184 §:t.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista 73 § ja 86 §
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Asuntotuotantotoimikunta

Jessica Karhu
puheenjohtaja

Harry Ahigren
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Turkka Louekari

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 05.12.2016.
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