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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 talousarvion neljas toteutu-
misennuste

HEL 2016-004630 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2016 talousarvion
neljannen toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto toteaa, etta talousarvion sitova 716 000 euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2016 ennustetut kokonaismenot ovat 12,1 milj. euroa, mika on
2,5 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat ku-
lut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on ta-
manhetkisen arvion mukaan 1,4 milj. euroa. Talousarviossa varaudut-
tiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat korkokulut
johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkota-
sosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita kertyy vuonna 2016 taman het-
ken arvion mukaan 22,4 milj. euroa, jolloin talousarviossa asetettu toi-
mintakatetavoite ylittyy 9,5 milj. euroa.

Investoinnit ovat toteutuneet talousarvion mukaisina.
Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2016 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoi-
mikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-oh-
jelman mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara
vuonna 2016 on 1500 asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtididen silta tilaamat pe-
ruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Talla hetkella arvioidaan, etta vuonna 2016 uudistuotannon kaynnista-
mispaatokset tehdaan 1 577 asunnon rakennuttamisesta, joten talous-
arvion sitovat tavoitteet saavutetaan. Kaynnistyspaatoksia 1.12.2016
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mennessa on tehty 1 215 asunnon osalta. Urakkakilpailussa on hank-
keita vielda 362 asunnon verran.

Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden kaynnistamispaa-
toksia tehdaan vuonna 2016 seitsemassa kohteessa, joissa on yhteen-
sa 555 asuntoa ja sitova tavoite toteutuu.

Muutokset toimintaymparistossa

Kaupungin johtamisjarjestelman ja kaupunkiorganisaation uudistami-
nen aiheuttanee merkittavia muutoksia toimintaymparistéon vuonna
2017.

Rakentaminen on vilkasta ja se vaikuttaa kohtuuhintaisen tuotannon to-
teutusmahdollisuuksiin. ARA-vuokratuotannon oma vastuukoron puoli-
tus hillitsee vuokrien korotuspaineita.

Selonteko riskeista

Asuntojen myyntiajat ovat olleet muilla kuin ranta-alueilla pitkia ja erais-
sa kohteissa myymattomien asuntojen vastikkeet ovat rasittaneet
ATT:n talousarviota, mutta asuntojen markkinointitilanne on muuttunut
merkittavasti positiiviseen suuntaan.

Rakentamisen volyymit ovat korkealla tasolla paakaupunkiseudulla ja
erityisesti Helsingissa, mika on nahtavissa rakennusliikkeiden haluk-
kuudessa ja mahdollisuuksissa urakkatarjousten tekemiseen seka tar-
jousten hintatasossa.

Tuotannon lisaantymisen edellyttamaa henkilomaaraa ei ole pystytty
rekrytoimaan halutulla aikataululla rakentamisresurssien korkean ky-
synnan vuoksi. Kaupungin oman asuntotuotannon nostaminen pysy-
vasti AM-ohjelman tasolle edellyttaa henkiloresurssien pitkajanteista
suunnittelua ja saatavuuden turvaamista.

Kaynnistettaviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason enna-
koidaan pysyvan toistaiseksi alhaisena. Hallitusohjelmaan kirjattu kol-
manneksen vahennys asumisoikeusasuntojen korkotukilainojen myon-
tamisvaltuuteen ei ole vaikuttanut vuonna 2016 ATT:n kaynnistettaviksi
suunniteltuihin kohteisiin.
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