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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 28.11.2016 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 23.11.2016 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat ilmoitusa-
siat:
1. Kvsto 2.11.2016 § 282, Kaupunginvaltuuston kokoontuminen vuonna
2017
2. Khs 21.11.2016 § 1043, Kaupunginhallituksen kokoontuminen vuon-
na 2017
3. Kvsto 16.11.2016 § 291, Hallintosdannon hyvaksyminen
4. Khs 21.11.2016 § 1049, Kaupunginvaltuuston 16.11.2016 § 291 te-
keman paatoksen taytantoonpano: Hallintosaannon hyvaksyminen
Esittelija

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

Kaupunginvaltuuston kokoontuminen vuonna 2017
Kaupunginhallituksen kokoontuminen vuonna 2017

Hallintosdanndn hyvaksyminen

Kaupunginvaltuuston 16.11.2016 § 291 tekeman paatoksen taytantéon-
pano: Hallintosdannon hyvaksyminen

AOWON -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15:n, Helsingin Asumisoikeus
Oy Haavin, AH tontin ja yhteispihan luonnospiirustusten hyvaksy-
minen

HEL 2016-013035 T 10 06 00

Att 7309010
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehdit Kirsi Korhonen
ja Mika Penttinen Oy:n laatimat Heka Kalasatama Kalasatamankatu
15:n, Helsingin Asumisoikeus Oy Haavin ja AH tontin seka Kalasata-
man Palvelut Il Oy:lle rakennettavan yhteispihan luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa tontilla
10627/3 (os. Kalasatamankatu 15) ja tontilla 10627/4 (os.Capellan
puistotie 20). Kohteeseen liittyy AH-tontille 10627/5 rakennettava pysa-
kointihalli.

Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15 rakennetaan Kalasatamaan,
tontille 10627/3, osoitteeseen Kalasatamankatu 15. Kohteeseen tulee
89 vuokra-asuntoa (4690 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 52,7
asm?. Kiinteistdssa on lisaksi kehitysvammaisten paivatoimintakeskus (
892 htm?) ja 3 kpl liiketiloja (333 htm?).

Helsingin Asumisoikeus Oy Haavi rakennetaan Kalasatamaan, tontille

10627/4, osoitteeseen Capellan puistotie 20. Kohteessa tulee 47 asu-

misoikeusasuntoa (2758,5 asm?) ja liiketila 141,0 htm2. Asuntojen kes-
kipinta-ala on 58,7 asm>.

Asuntotuotantotoimikunta on 4.5.2016 valinnut kohteen arkkitehti-suun-
nittelijaksi Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on
C.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2018 kevaalla.
Hankkeille on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15 asuntojen keskimaarainen las-
kennallinen vuokra, ilman vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna
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12,48 e/m2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 6,82 e/m2/kk (sisaltaa ton-
tinvuokran).

Helsingin Asumisoikeus Oy Haavin asuntojen keskimaarainen lasken-
nallinen kayttovastike on korkotukilainoitettuna 13,93 e/asm2/kk, kun
hoitokuluina kaytetaan 5,82 e/asm2/kk sisaltden tontinvuokran.

Arkkitehti Kirsi Korhonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jari Kiesila, projektipaallikkd, puhelin; 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle toivo-
musponnesta, joka koskee pienempien kokonaisuuksien tarjoamis-
ta rakennushankkeissa ja tonttijaossa

HEL 2016-007918 T 00 00 03
Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon:

Hyvaksyessaan asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjel-
man 2016 valtuusto edellytti tehtavaksi selvitysta, miten pienempien
kokonaisuuksien tarjoaminen rakennushankkeissa ja tonttijaossa toteu-
tettaisiin, jotta taataan useampien ja pienempien ja keskisuurten toimi-
joiden osallistumismahdollisuus tarjouskilpailuihin.

Asuntotuotantotoimisto (ATT) vastaa kaupungin oman asuntotuotannon
rakennuttamisesta. Kaupunginhallitus varaa tontit asuntotuotantotoi-
mistolle. ATT:n tehtavana on suunnitteluttaa ja rakennuttaa kohteet.
Suunnittelijat ja urakoitsijat valitaan paasaantoisesti tonttikohtaisesti.
Viereisilla tonteilla sijaitsevien hankkeiden urakkakilpailuja on yhdistet-
ty, mikali sen on harkittu johtavan kokonaistaloudellisesti edullisimpaan
lopputulokseen.

ATT on julkinen hankintayksikko ja kilpailuttaa hankinnat hankintasaa-
dosten mukaisesti. Tarjouspyynndssa asetetaan vaatimuksia mm. tar-
joajien taloudelliselle ja tekniselle suorituskyvylle.

Helsingin alueella toimii vain muutama pieni tai keskisuuri rakennuslii-
ke. Niiden kapasiteetti mahdollistaa vain 1-2 urakkakohteen kaynnista-
misen vuosittain urakoitsijaa kohden. ATT:n kokemuksen mukaan pien-
ten (n. 20 as.) kohteiden urakkakilpailujen onnistuminen ja hyvaksytta-
van hintatason saavuttaminen on vaikeampaa verrattuna suurempien
(n. 80 as.) kohteiden urakkakilpailuihin, koska pieniin kohteisiin iimoit-
tautuu vahan tarjoajia.

Toivottavaa on, etta mikali hankekokoja pienennetaan, johtaisi tama
pienten ja keskisuurten urakoitsijoiden maaran kasvuun Helsingin alu-
eella, jolloin kilpailun lisdantymisen myota urakkatarjoushinnat pitkalla
aikavalilla laskisivat. Toisaalta, jos hankkeiden kokoja pienennetaan,
on talla rakennuskustannuksia korottava vaikutus, koska kunnallistekni-
set littymat seka tekniset tilat rakennetaan tonttikohtaisesti.

Hankkeiden kilpailutuksen keinovalikoimassa tulee jatkossakin sailya
pienten hankkeiden niputtamisen mahdollisuus, mikali muulla tavalla ei
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Esittelijan perustelut

ole mahdollista saavuttaa hyvaksyttavaa hintatasoa eika siten kaynnis-
taa hankkeita.

Toivomusponsi

Hyvaksyessaan 22.6.2016 Asumisen ja siihen liittyvan maankayton to-
teutusohjelman 2016 kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan toivo-
musponnen:

Hyvaksyessaan asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjel-
man 2016 valtuusto edellyttaa, etta kaupunginhallitukselle tuodaan
maaliskuuhun 2017 mennessa selvitys siita, miten pienempien koko-
naisuuksien tarjoaminen rakentamishankkeissa ja tontinjaoissa toteu-
tettaisiin, jotta taataan useampien pienempien ja keskisuurten toimijoi-
den osallistumismahdollisuus tarjouskilpailuihin. (Silvia Modig)

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Kaupunginkanslia on pyytanyt asuntotuotantotoimikuntaa antamaan
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.12.2016 mennessa.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi

1 Modig Silvia, toivomusponsi 1, Kvsto 22.6.2016 asia 3
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle toivo-
musponnesta, joka koskee tontinluovutusehtojen hyodyntamista
ARA- ja valimuodon tuotannon tavoitteiden saavuttamisessa

HEL 2016-007921 T 00 00 03
Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon:

Tonttitilanne, tonttien rakentamiskelpoisuus ja muut perusedellytykset

Tuotannon perusedellytys on rakentamiskelpoinen tonttivaranto. Asun-
totuotantotoimikunnalle varattujen tonttien maara on ilahduttavasti kas-
vanut viime vuosina: talla hetkella kaupungilla on omaan tuotantoon va-
rattuna tontteja noin 7500 asunnon verran, luvussa on mukana kuluvan
vuoden 2016 tuotanto.

Tuleville vuosille 2017-2021 tontteja on varattuna 5500 asunnon tuo-
tantoa varten. AM-ohjelmassa maaritellaan, etta hairiéttdman tuotan-
non varmistamiseksi tonttivarantoa tulisi olla noin neljan vuoden tarpee-
seen joka on 6000 asunnon tuotantoa vastaava tonttivaranto. Hanke-
suunnitteluun, suunnitteluun ja urakkakilpailuun tulisi hankkeissa varata
keskimaarin noin 1%2-2 vuotta aikaa.

Asuntotuotantotoimisto on nostanut viimeisen vuoden aikana tuotanto-
aan AM-ohjelman tavoitteeseen.

Tonttivarannon rakentamiskelpoisuus

Osa asuntotuotantotoimikunnalle varatuista tonteista on varaushetkella
viela keskeneraisia rakentamiskelpoisuudeltaan esimerkiksi kaavoituk-
sen, infran rakentumisen tai esirakentamisen osalta. Tontit saattavat ol-
la myOs valiaikaisessa kaytossa, joka tulee huomioida pohjatutkimuk-
sien aikatauluttamisessa. Pohjatutkimus on edellytys hankkeen suun-
nittelun eteenpain viemiselle.

Viime vuosina kaytossa ollut kumppanuuskaavoitusmenettely on hyva
mahdollisuus toteutuskelpoisuuden varmistamisessa seka kaupungin
koko prosessin kokonaisaikataulun hallinnassa. Menettely pidentaa
hankkeen lapimenoaikaa tontinvarauksesta rakentamisen aloittami-
seen, mutta tiivistaa kokonaisprosessia kaavoituksesta rakentamiseen
poikkeamistarpeiden vahentymisena. Kumppanuuskaavoitus edellyttaa
onnistuakseen tiivista yhteistyota tavoitteiden yhteensovittamisessa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Keinoja

Kohtuuhintaisen ARA- ja valimuodon tuotannon tavoitteiden saavutta-
miseksi varsinaisten kumppanuuskaavojen ohella osassa tonteista teh-
daan kaavallista yhteistyota hankkeen toteuttamisedellytysten paranta-
miseksi. Kaavavaiheen kehitystyd pidentaa hankkeen alkuvaihetta,
mutta parantaa onnistumisen edellytyksia urakkakilpailuvaiheessa.

Talla hetkella rakentamiskelpoisten tonttien rakentuminen on ATT:ssa
nopeaa ja sujuvaa. Tehokkuuden mahdollistavat osaltaan selkeat ton-
tinvaraukset, joissa varataan tarkoituksenmukaisia kokonaisuuksia.
Esimerkiksi yhteisen autokannen ymparilla oleva tiivis kortteli voidaan
sujuvimmin rakennuttaa, jos se on varattu kokonaisuutena. Kokonai-
suus vahentaa yhteensovituksesta aiheutuvia riskeja ja tuo kustannus-
saastoja rakentamisessa. Mikali kokonaisuuden varaaminen ei ole
mahdollista, olisi muiden toimijoiden tarkeaa olla samassa aikataulus-
sa.

Tontinvarausehdot maarittavat mm. hallintamuotoja, pinta-alatavoittei-
ta, alueellisia varausehtoja, Hitas-ehtoja ja tonttiosaston ohjeita. Alueel-
liset varausehdot sekd asemakaavat saattavat sisaltaa varsin yksityis-
kohtaisia ohjeita. Yksityiskohtaisuutta ohjauksen valineena on hyva
kayttaa harkiten, koska eri syista aiheutuvat poikkeamistarpeet tuovat
aina prosessiin oman lisansa.

Kohtuuhintaisen ARA- ja valimuodon tuotannon varmistaminen

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston tavoitteena on rakennuttaa 750 ARA-vuokra-
asuntoa ja 750 valimuodon asuntoa joka vuosi. ARA-tuotanto on erityi-
sen herkkaa riskeille toteutuskelpoisuudessa, ja etenemisen varmista-
miseksi on jo lIahtokohtien oltava siihen soveltuvat.

Kaupungin oma asuntotuotanto ja AM-ohjelman tavoitteet edellyttavat
kaikilta osapuolilta yli hallintokuntarajojen aktiivista asennetta ja yhteis-
tyota. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon tarvitsemien tonttien saatavuu-
den, soveltuvuuden ja toteutuskelpoisuuden varmistamiseksi tulee yh-
teistyota edelleen jatkaa. Tarkeaa on myos varmistaa eri hallintokun-
tien kanssa rakentamiskelpoisuuden valmistuminen suunnitellulla taval-
la.

Toivomusponsi

Hyvaksyessaan AM-ohjelman ja sen myoéta kohdassa (75) mainitun
seuraavan selvityskehotuksen "Kaupunginhallitukselle tuodaan maalis-
kuuhun 2017 mennessa selvitys syista, miksi ARA- ja valimuodon tuo-
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tannon tavoitteita ei ole saavutettu ja ehdotetaan toimenpiteita tavoittei-
siin paasemiseksi" kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta selvitetaan
my0os, miten tontinluovutusehtoja voidaan hyodyntaa kyseisten tavoit-
teiden saavuttamiseksi. (Kaarin Taipale)

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt asuntotuotantotoimikuntaa antamaan
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.12.2016 mennessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331

seidi.kivisyrja(a)att.hel. fi

Oheismateriaali

1 Taipale Kaarin, toivomusponsi 2, Kvsto 22.6.2016 asia 3
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 talousarvion neljas toteutu-
misennuste

HEL 2016-004630 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2016 talousarvion
neljannen toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto toteaa, etta talousarvion sitova 716 000 euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2016 ennustetut kokonaismenot ovat 12,1 milj. euroa, mika on
2,5 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat ku-
lut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on ta-
manhetkisen arvion mukaan 1,4 milj. euroa. Talousarviossa varaudut-
tiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat korkokulut
johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkota-
sosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita kertyy vuonna 2016 taman het-
ken arvion mukaan 22,4 milj. euroa, jolloin talousarviossa asetettu toi-
mintakatetavoite ylittyy 9,5 milj. euroa.

Investoinnit ovat toteutuneet talousarvion mukaisina.
Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2016 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoi-
mikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-oh-
jelman mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara
vuonna 2016 on 1500 asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtididen silta tilaamat pe-
ruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Talla hetkella arvioidaan, etta vuonna 2016 uudistuotannon kaynnista-
mispaatokset tehdaan 1 577 asunnon rakennuttamisesta, joten talous-
arvion sitovat tavoitteet saavutetaan. Kaynnistyspaatoksia 1.12.2016
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mennessa on tehty 1 215 asunnon osalta. Urakkakilpailussa on hank-
keita vielda 362 asunnon verran.

Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden kaynnistamispaa-
toksia tehdaan vuonna 2016 seitsemassa kohteessa, joissa on yhteen-
sa 555 asuntoa ja sitova tavoite toteutuu.

Muutokset toimintaymparistossa

Kaupungin johtamisjarjestelman ja kaupunkiorganisaation uudistami-
nen aiheuttanee merkittavia muutoksia toimintaymparistéon vuonna
2017.

Rakentaminen on vilkasta ja se vaikuttaa kohtuuhintaisen tuotannon to-
teutusmahdollisuuksiin. ARA-vuokratuotannon oma vastuukoron puoli-
tus hillitsee vuokrien korotuspaineita.

Selonteko riskeista

Asuntojen myyntiajat ovat olleet muilla kuin ranta-alueilla pitkia ja erais-
sa kohteissa myymattomien asuntojen vastikkeet ovat rasittaneet
ATT:n talousarviota, mutta asuntojen markkinointitilanne on muuttunut
merkittavasti positiiviseen suuntaan.

Rakentamisen volyymit ovat korkealla tasolla paakaupunkiseudulla ja
erityisesti Helsingissa, mika on nahtavissa rakennusliikkeiden haluk-
kuudessa ja mahdollisuuksissa urakkatarjousten tekemiseen seka tar-
jousten hintatasossa.

Tuotannon lisaantymisen edellyttamaa henkilomaaraa ei ole pystytty
rekrytoimaan halutulla aikataululla rakentamisresurssien korkean ky-
synnan vuoksi. Kaupungin oman asuntotuotannon nostaminen pysy-
vasti AM-ohjelman tasolle edellyttaa henkiloresurssien pitkajanteista
suunnittelua ja saatavuuden turvaamista.

Kaynnistettaviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason enna-
koidaan pysyvan toistaiseksi alhaisena. Hallitusohjelmaan kirjattu kol-
manneksen vahennys asumisoikeusasuntojen korkotukilainojen myon-
tamisvaltuuteen ei ole vaikuttanut vuonna 2016 ATT:n kaynnistettaviksi
suunniteltuihin kohteisiin.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi
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Liitteet

1 Ennuste 4 2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Ville Vastamaki
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Asunto Oy Helsingin Salsan kokonaissuunnittelijan (paa-, arkkiteh-
ti-, rakenne- ja lvisa-suunnittelu) valinta ja suunnittelutyon tilaami-
nen

HEL 2016-013037 T 02 08 03 00

Att 7304037
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Project Kuubis OU:n tarjouk-
sen tarjouspyynnon vastaisena ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Salsan kokonaissuunnittelun, sisaltaen
paasuunnittelun, arkkitehti-, rakenne- ja Ivisa-suunnittelun, kokonaista-
loudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto Juk-
ka Turtiainen Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 462.480 euroa
(123,00 e/htm3).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Jatkasaaren Saukonlaiturin pro-
jektialueella 20. kaupunginosassa tontilla 20076/1 (os. Kuubankatu 3).

Tontin rakennusoikeus on 4700 k-m?2, sisaltaen liiketilaa 350 k-m?2.

Kaupunginhallitus on 28.11.2016 varannut tontin asuntotuotantotoimi-
kunnalle Hitas-omistusasuntojen toteuttamista varten.

Kohteelle valitaan paasuunnittelijan kokoama suunnitteluryhma. Suun-
nitteluryhman tehtavana on paa-, arkkitehti-, rakenne-, lvia- ja sahko-
suunnitelmien laatiminen. Suunnittelutyo toteutetaan tietomallinnuspoh-
jaisesti. Suunnittelusopimus tehdaan ryhman koonneen toimiston kans-
sa. Korttelin yhteispihan ja pihakannen alaisten autopaikkojen suunnit-
telu ei sisally tahan toimeksiantoon.

Hankinnassa on kaytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelya.
Maaraaikaan mennessa saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

— Arkkitehtitoimisto HMV Oy

— BST-Arkkitehdit Oy

— Arkkitehtitoimisto Arcadia Oy

— Kirsti Siven ja Asko Takala Oy

— Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
— Project Kuubis OU

— Arkkitehtitoimisto Konkret Oy.
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Project Kuubis OU:n tarjous esitetaan hylattavaksi, koska tarjoaja ei ole
toimittanut kaikkia selvityksia yhteiskunnallisten velvoitteiden hoitami-
sesta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 24.11.2016 ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty suunnitteluryhman kokoajan toimintatavat ja -menetel-
mat, kohdereferenssit, paasuunnittelija ja projektiarkkitehti. Rakenne-,
lvisa-suunnittelijoille on asetettu kelpoisuusvaatimukset.

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemaara oli
100, mika jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla
80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin ar-
vioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvo-
sanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien
laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuivat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nahden. Hintavertailussa hinnaltaan
halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden
tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa halvin hinta
antoi 0 hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
titoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Marko Hakkarainen, projektipaallikkd, puhelin: 31032371
marko.hakkarainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Laajasalo Gunillantie 16:n kokonaisurakkatarjoukset ja urak-
kasopimuksen tekeminen

HEL 2016-010185 T 02 08 03 00
Att 7301016

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Laajasalo Gunillantie 16:n kokonaisurakkasopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 11.647.320
euroa, kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ja
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyvaksyman urakkahinnan mukai-
sena.

Esittelijan perustelut

Heka Laajasalo Gunillantie 16 rakennetaan Laajasaloon, osoitteeseen
Gunillantie 16 (tontille 49048/4). Kohteessa on 81 asuntoa (4560
asmz2), asuntojen keskipinta-ala on 56,3 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 4.5.2016 hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto
Tiuri & Lommi Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 18.11.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset saatiin seuraavilta:

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Rakennusosakeyhtio Hartela ja
Skanska Talonrakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Skanska Talon-
rakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettdvat rakennuskustannukset ovat 13.086.536 eu-
roa (2.870 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 8 % (231 e/asm2, kustannustaso 10/2016, RI = 101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 14 827 376 (3 252

e/asm2).
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Kustannukset sisaltavat alv:in 24 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2017.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Kristiina Ikavalko, projektipaallikkd, puhelin: 310 32363
kristiina.ikavalko(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 15/2016 19 (20)
&7 Asuntotuotantotoimikunta
__J ;
TjlM1

07.12.2016

11
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 21.12.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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