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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää, että tämän kokouksen päätökset 
voidaan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 28.11.2016 tekemän päätöksen, ettei se ota käsiteltäväkseen 
asuntotuotantotoimikunnan 23.11.2016 tekemiä päätöksiä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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4
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä tiedoksi seuraavat ilmoitusa-
siat:

1. Kvsto 2.11.2016 § 282, Kaupunginvaltuuston kokoontuminen vuonna 
2017

2. Khs 21.11.2016 § 1043, Kaupunginhallituksen kokoontuminen vuon-
na 2017

3. Kvsto 16.11.2016 § 291, Hallintosäännön hyväksyminen

4. Khs 21.11.2016 § 1049, Kaupunginvaltuuston 16.11.2016 § 291 te-
kemän päätöksen täytäntöönpano: Hallintosäännön hyväksyminen

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Oheismateriaali

1 Kaupunginvaltuuston kokoontuminen vuonna 2017
2 Kaupunginhallituksen kokoontuminen vuonna 2017
3 Hallintosäännön hyväksyminen
4 Kaupunginvaltuuston 16.11.2016 § 291 tekemän päätöksen täytäntöön-

pano: Hallintosäännön hyväksyminen

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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5
Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15:n, Helsingin Asumisoikeus 
Oy Haavin, AH tontin ja yhteispihan luonnospiirustusten hyväksy-
minen

HEL 2016-013035 T 10 06 00

Att 7309010

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hyväksyä Arkkitehdit Kirsi Korhonen 
ja Mika Penttinen Oy:n laatimat Heka Kalasatama Kalasatamankatu 
15:n, Helsingin Asumisoikeus Oy Haavin ja AH tontin sekä Kalasata-
man Palvelut II Oy:lle rakennettavan yhteispihan luonnospiirustukset.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa tontilla 
10627/3 (os. Kalasatamankatu 15) ja tontilla 10627/4 (os.Capellan 
puistotie 20). Kohteeseen liittyy AH-tontille 10627/5 rakennettava pysä-
köintihalli.

Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15 rakennetaan Kalasatamaan, 
tontille 10627/3, osoitteeseen Kalasatamankatu 15. Kohteeseen tulee 
89 vuokra-asuntoa (4690 asm²). Asuntojen keskipinta-ala on 52,7 
asm². Kiinteistössä on lisäksi kehitysvammaisten päivätoimintakeskus ( 
892 htm²) ja 3 kpl liiketiloja (333 htm²).

Helsingin Asumisoikeus Oy Haavi rakennetaan Kalasatamaan, tontille 
10627/4, osoitteeseen Capellan puistotie 20. Kohteessa tulee 47 asu-
misoikeusasuntoa (2758,5 asm²) ja liiketila 141,0 htm2. Asuntojen kes-
kipinta-ala on 58,7 asm².

Asuntotuotantotoimikunta on 4.5.2016 valinnut kohteen arkkitehti-suun-
nittelijaksi Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on  
C.

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2018 keväällä.

Hankkeille on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Heka Kalasatama Kalasatamankatu 15 asuntojen keskimääräinen las-
kennallinen vuokra, ilman vuokrien tasausta on korkotukilainoitettuna 



Helsingin kaupunki Esityslista 15/2016 6 (20)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/5
07.12.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

12,48 e/m2/kk, kun hoitokuluina käytetään 6,82 e/m2/kk (sisältää ton-
tinvuokran).

Helsingin Asumisoikeus Oy Haavin asuntojen keskimääräinen lasken-
nallinen käyttövastike on korkotukilainoitettuna 13,93 e/asm2/kk, kun 
hoitokuluina käytetään 5,82 e/asm2/kk sisältäen tontinvuokran.

Arkkitehti Kirsi Korhonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jari Kiesilä, projektipäällikkö, puhelin: 310 32354

jari.kiesila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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6
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle toivo-
musponnesta, joka koskee pienempien kokonaisuuksien tarjoamis-
ta rakennushankkeissa ja tonttijaossa

HEL 2016-007918 T 00 00 03

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon:

Hyväksyessään asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjel-
man 2016 valtuusto edellytti tehtäväksi selvitystä, miten pienempien 
kokonaisuuksien tarjoaminen rakennushankkeissa ja tonttijaossa toteu-
tettaisiin, jotta taataan useampien ja pienempien ja keskisuurten toimi-
joiden osallistumismahdollisuus tarjouskilpailuihin.

Asuntotuotantotoimisto (ATT) vastaa kaupungin oman asuntotuotannon 
rakennuttamisesta. Kaupunginhallitus varaa tontit asuntotuotantotoi-
mistolle. ATT:n tehtävänä on suunnitteluttaa ja rakennuttaa kohteet. 
Suunnittelijat ja urakoitsijat valitaan pääsääntöisesti tonttikohtaisesti. 
Viereisillä tonteilla sijaitsevien hankkeiden urakkakilpailuja on yhdistet-
ty, mikäli sen on harkittu johtavan kokonaistaloudellisesti edullisimpaan 
lopputulokseen.

ATT on julkinen hankintayksikkö ja kilpailuttaa hankinnat hankintasää-
dösten mukaisesti. Tarjouspyynnössä asetetaan vaatimuksia mm. tar-
joajien taloudelliselle ja tekniselle suorituskyvylle.

Helsingin alueella toimii vain muutama pieni tai keskisuuri rakennuslii-
ke. Niiden kapasiteetti mahdollistaa vain 1-2 urakkakohteen käynnistä-
misen vuosittain urakoitsijaa kohden. ATT:n kokemuksen mukaan pien-
ten (n. 20 as.) kohteiden urakkakilpailujen onnistuminen ja hyväksyttä-
vän hintatason saavuttaminen on vaikeampaa verrattuna suurempien 
(n. 80 as.) kohteiden urakkakilpailuihin, koska pieniin kohteisiin ilmoit-
tautuu vähän tarjoajia.

Toivottavaa on, että mikäli hankekokoja pienennetään, johtaisi tämä 
pienten ja keskisuurten urakoitsijoiden määrän kasvuun Helsingin alu-
eella, jolloin kilpailun lisääntymisen myötä urakkatarjoushinnat pitkällä 
aikavälillä laskisivat. Toisaalta, jos hankkeiden kokoja pienennetään, 
on tällä rakennuskustannuksia korottava vaikutus, koska kunnallistekni-
set liittymät sekä tekniset tilat rakennetaan tonttikohtaisesti.

Hankkeiden kilpailutuksen keinovalikoimassa tulee jatkossakin säilyä 
pienten hankkeiden niputtamisen mahdollisuus, mikäli muulla tavalla ei 
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ole mahdollista saavuttaa hyväksyttävää hintatasoa eikä siten käynnis-
tää hankkeita.

Esittelijän perustelut

Toivomusponsi

Hyväksyessään 22.6.2016 Asumisen ja siihen liittyvän maankäytön to-
teutusohjelman 2016 kaupunginvaltuusto hyväksyi seuraavan toivo-
musponnen:

Hyväksyessään asumisen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjel-
man 2016 valtuusto edellyttää, että kaupunginhallitukselle tuodaan 
maaliskuuhun 2017 mennessä selvitys siitä, miten pienempien koko-
naisuuksien tarjoaminen rakentamishankkeissa ja tontinjaoissa toteu-
tettaisiin, jotta taataan useampien pienempien ja keskisuurten toimijoi-
den osallistumismahdollisuus tarjouskilpailuihin. (Silvia Modig)

Lausuntopyyntö

Kaupunginkanslia on pyytänyt asuntotuotantotoimikuntaa antamaan 
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.12.2016 mennessä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Oheismateriaali

1 Modig Silvia, toivomusponsi 1, Kvsto 22.6.2016 asia 3

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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7
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle toivo-
musponnesta, joka koskee tontinluovutusehtojen hyödyntämistä 
ARA- ja välimuodon tuotannon tavoitteiden saavuttamisessa

HEL 2016-007921 T 00 00 03

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon:

Tonttitilanne, tonttien rakentamiskelpoisuus ja muut perusedellytykset

Tuotannon perusedellytys on rakentamiskelpoinen tonttivaranto. Asun-
totuotantotoimikunnalle varattujen tonttien määrä on ilahduttavasti kas-
vanut viime vuosina: tällä hetkellä kaupungilla on omaan tuotantoon va-
rattuna tontteja noin 7500 asunnon verran, luvussa on mukana kuluvan 
vuoden 2016 tuotanto.

Tuleville vuosille 2017-2021 tontteja on varattuna 5500 asunnon tuo-
tantoa varten. AM-ohjelmassa määritellään, että häiriöttömän tuotan-
non varmistamiseksi tonttivarantoa tulisi olla noin neljän vuoden tarpee-
seen joka on 6000 asunnon tuotantoa vastaava tonttivaranto. Hanke-
suunnitteluun, suunnitteluun ja urakkakilpailuun tulisi hankkeissa varata 
keskimäärin noin 1½-2 vuotta aikaa.

Asuntotuotantotoimisto on nostanut viimeisen vuoden aikana tuotanto-
aan AM-ohjelman tavoitteeseen.

Tonttivarannon rakentamiskelpoisuus

Osa asuntotuotantotoimikunnalle varatuista tonteista on varaushetkellä 
vielä keskeneräisiä rakentamiskelpoisuudeltaan esimerkiksi kaavoituk-
sen, infran rakentumisen tai esirakentamisen osalta. Tontit saattavat ol-
la myös väliaikaisessa käytössä, joka tulee huomioida pohjatutkimuk-
sien aikatauluttamisessa. Pohjatutkimus on edellytys hankkeen suun-
nittelun eteenpäin viemiselle.

Viime vuosina käytössä ollut kumppanuuskaavoitusmenettely on hyvä 
mahdollisuus toteutuskelpoisuuden varmistamisessa sekä kaupungin 
koko prosessin kokonaisaikataulun hallinnassa. Menettely pidentää 
hankkeen läpimenoaikaa tontinvarauksesta rakentamisen aloittami-
seen, mutta tiivistää kokonaisprosessia kaavoituksesta rakentamiseen 
poikkeamistarpeiden vähentymisenä. Kumppanuuskaavoitus edellyttää 
onnistuakseen tiivistä yhteistyötä tavoitteiden yhteensovittamisessa.
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Kohtuuhintaisen ARA- ja välimuodon tuotannon tavoitteiden saavutta-
miseksi varsinaisten kumppanuuskaavojen ohella osassa tonteista teh-
dään kaavallista yhteistyötä hankkeen toteuttamisedellytysten paranta-
miseksi. Kaavavaiheen kehitystyö pidentää hankkeen alkuvaihetta, 
mutta parantaa onnistumisen edellytyksiä urakkakilpailuvaiheessa.

Keinoja

Tällä hetkellä rakentamiskelpoisten tonttien rakentuminen on ATT:ssa 
nopeaa ja sujuvaa. Tehokkuuden mahdollistavat osaltaan selkeät ton-
tinvaraukset, joissa varataan tarkoituksenmukaisia kokonaisuuksia. 
Esimerkiksi yhteisen autokannen ympärillä oleva tiivis kortteli voidaan 
sujuvimmin rakennuttaa, jos se on varattu kokonaisuutena. Kokonai-
suus vähentää yhteensovituksesta aiheutuvia riskejä ja tuo kustannus-
säästöjä rakentamisessa. Mikäli kokonaisuuden varaaminen ei ole 
mahdollista, olisi muiden toimijoiden tärkeää olla samassa aikataulus-
sa.

Tontinvarausehdot määrittävät mm. hallintamuotoja, pinta-alatavoittei-
ta, alueellisia varausehtoja, Hitas-ehtoja ja tonttiosaston ohjeita. Alueel-
liset varausehdot sekä asemakaavat saattavat sisältää varsin yksityis-
kohtaisia ohjeita. Yksityiskohtaisuutta ohjauksen välineenä on hyvä 
käyttää harkiten, koska eri syistä aiheutuvat poikkeamistarpeet tuovat 
aina prosessiin oman lisänsä.

Kohtuuhintaisen ARA- ja välimuodon tuotannon varmistaminen

Asuntotuotantotoimiston tavoitteena on rakennuttaa 750 ARA-vuokra-
asuntoa ja 750 välimuodon asuntoa joka vuosi. ARA-tuotanto on erityi-
sen herkkää riskeille toteutuskelpoisuudessa, ja etenemisen varmista-
miseksi on jo lähtökohtien oltava siihen soveltuvat.

Kaupungin oma asuntotuotanto ja AM-ohjelman tavoitteet edellyttävät 
kaikilta osapuolilta yli hallintokuntarajojen aktiivista asennetta ja yhteis-
työtä. Kohtuuhintaisen asuntotuotannon tarvitsemien tonttien saatavuu-
den, soveltuvuuden ja toteutuskelpoisuuden varmistamiseksi tulee yh-
teistyötä edelleen jatkaa. Tärkeää on myös varmistaa eri hallintokun-
tien kanssa rakentamiskelpoisuuden valmistuminen suunnitellulla taval-
la.

Esittelijän perustelut

Toivomusponsi

Hyväksyessään AM-ohjelman ja sen myötä kohdassa (75) mainitun 
seuraavan selvityskehotuksen "Kaupunginhallitukselle tuodaan maalis-
kuuhun 2017 mennessä selvitys syistä, miksi ARA- ja välimuodon tuo-
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tannon tavoitteita ei ole saavutettu ja ehdotetaan toimenpiteitä tavoittei-
siin pääsemiseksi" kaupunginvaltuusto edellyttää, että selvitetään 
myös, miten tontinluovutusehtoja voidaan hyödyntää kyseisten tavoit-
teiden saavuttamiseksi. (Kaarin Taipale)

Lausuntopyyntö

Kaupunginkanslia on pyytänyt asuntotuotantotoimikuntaa antamaan 
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.12.2016 mennessä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Seidi Kivisyrjä, hankesuunnittelupäällikkö, puhelin: 310 32331

seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Oheismateriaali

1 Taipale Kaarin, toivomusponsi 2, Kvsto 22.6.2016 asia 3

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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8
Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 talousarvion neljäs toteutu-
misennuste

HEL 2016-004630 T 02 02 01

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä vuoden 2016 talousarvion 
neljännen toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijän perustelut

Käyttötalous

Asuntotuotantotoimisto toteaa, että talousarvion sitova 716 000 euron 
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittämään.

Vuoden 2016 ennustetut kokonaismenot ovat 12,1 milj. euroa, mikä on 
2,5 milj. euroa vähemmän kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmät ku-
lut johtuvat pääasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden määrä on tä-
mänhetkisen arvion mukaan 1,4 milj. euroa. Talousarviossa varaudut-
tiin 3,6 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmät korkokulut 
johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkota-
sosta sekä hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymistä.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita kertyy vuonna 2016 tämän het-
ken arvion mukaan 22,4 milj. euroa, jolloin talousarviossa asetettu toi-
mintakatetavoite ylittyy 9,5 milj. euroa.

Investoinnit ovat toteutuneet talousarvion mukaisina.

Toiminnalliset tavoitteet

Vuoden 2016 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoi-
mikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-oh-
jelman mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka määrä 
vuonna 2016 on 1500 asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistöyhtiöiden siltä tilaamat pe-
ruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.

Tällä hetkellä arvioidaan, että vuonna 2016 uudistuotannon käynnistä-
mispäätökset tehdään 1 577 asunnon rakennuttamisesta, joten talous-
arvion sitovat tavoitteet saavutetaan. Käynnistyspäätöksiä 1.12.2016 
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mennessä on tehty 1 215 asunnon osalta. Urakkakilpailussa on hank-
keita vielä 362 asunnon verran. 

Tällä hetkellä arvioidaan, että peruskorjauskohteiden käynnistämispää-
töksiä tehdään vuonna 2016 seitsemässä kohteessa, joissa on yhteen-
sä 555 asuntoa ja sitova tavoite toteutuu.

Muutokset toimintaympäristössä

Kaupungin johtamisjärjestelmän ja kaupunkiorganisaation uudistami-
nen aiheuttanee merkittäviä muutoksia toimintaympäristöön vuonna 
2017. 

Rakentaminen on vilkasta ja se vaikuttaa kohtuuhintaisen tuotannon to-
teutusmahdollisuuksiin. ARA-vuokratuotannon oma vastuukoron puoli-
tus hillitsee vuokrien korotuspaineita.

Selonteko riskeistä

Asuntojen myyntiajat ovat olleet muilla kuin ranta-alueilla pitkiä ja eräis-
sä kohteissa myymättömien asuntojen vastikkeet ovat rasittaneet 
ATT:n talousarviota, mutta asuntojen markkinointitilanne on muuttunut 
merkittävästi positiiviseen suuntaan.

Rakentamisen volyymit ovat korkealla tasolla pääkaupunkiseudulla ja 
erityisesti Helsingissä, mikä on nähtävissä rakennusliikkeiden haluk-
kuudessa ja mahdollisuuksissa urakkatarjousten tekemiseen sekä tar-
jousten hintatasossa.

Tuotannon lisääntymisen edellyttämää henkilömäärää ei ole pystytty 
rekrytoimaan halutulla aikataululla rakentamisresurssien korkean ky-
synnän vuoksi. Kaupungin oman asuntotuotannon nostaminen pysy-
västi AM-ohjelman tasolle edellyttää henkilöresurssien pitkäjänteistä 
suunnittelua ja saatavuuden turvaamista.

Käynnistettäviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason enna-
koidaan pysyvän toistaiseksi alhaisena. Hallitusohjelmaan kirjattu kol-
manneksen vähennys asumisoikeusasuntojen korkotukilainojen myön-
tämisvaltuuteen ei ole vaikuttanut vuonna 2016 ATT:n käynnistettäviksi 
suunniteltuihin kohteisiin.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi
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Liitteet

1 Ennuste 4 2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Ville Vastamäki
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9
Asunto Oy Helsingin Salsan kokonaissuunnittelijan (pää-,  arkkiteh-
ti-, rakenne- ja lvisa-suunnittelu) valinta ja suunnittelutyön tilaami-
nen

HEL 2016-013037 T 02 08 03 00

Att 7304037

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hylätä Project Kuubis OU:n tarjouk-
sen tarjouspyynnön vastaisena ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Salsan kokonaissuunnittelun, sisältäen 
pääsuunnittelun, arkkitehti-, rakenne- ja lvisa-suunnittelun, kokonaista-
loudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto Juk-
ka Turtiainen Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 462.480 euroa 
(123,00 e/htm²).

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Jätkäsaaren Saukonlaiturin pro-
jektialueella 20. kaupunginosassa tontilla 20076/1 (os. Kuubankatu 3).  

Tontin rakennusoikeus on 4700 k-m², sisältäen liiketilaa 350 k-m². 

Kaupunginhallitus on 28.11.2016 varannut tontin asuntotuotantotoimi-
kunnalle Hitas-omistusasuntojen toteuttamista varten.

Kohteelle valitaan pääsuunnittelijan kokoama suunnitteluryhmä. Suun-
nitteluryhmän tehtävänä on pää-, arkkitehti-, rakenne-, lvia- ja sähkö-
suunnitelmien laatiminen. Suunnittelutyö toteutetaan tietomallinnuspoh-
jaisesti. Suunnittelusopimus tehdään ryhmän koonneen toimiston kans-
sa. Korttelin yhteispihan ja pihakannen alaisten autopaikkojen suunnit-
telu ei sisälly tähän toimeksiantoon.

Hankinnassa on käytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelyä.

Määräaikaan mennessä saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

 Arkkitehtitoimisto HMV Oy
 BST-Arkkitehdit Oy
 Arkkitehtitoimisto Arcadia Oy
 Kirsti Siven ja Asko Takala Oy
 Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
 Project Kuubis OU
 Arkkitehtitoimisto Konkret Oy.
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Project Kuubis OU:n tarjous esitetään hylättäväksi, koska tarjoaja ei ole 
toimittanut kaikkia selvityksiä yhteiskunnallisten velvoitteiden hoitami-
sesta.

Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 24.11.2016 ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty suunnitteluryhmän kokoajan toimintatavat ja -menetel-
mät, kohdereferenssit, pääsuunnittelija ja projektiarkkitehti. Rakenne-, 
lvisa-suunnittelijoille on asetettu kelpoisuusvaatimukset.

Kelpoisuusehdot täyttävien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemäärä oli 
100, mikä jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 
80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin ar-
vioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvo-
sanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien 
laatupisteet määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuivat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nähden. Hintavertailussa hinnaltaan 
halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden 
tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa halvin hinta 
antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
titoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Hakkarainen, projektipäällikkö, puhelin: 31032371

marko.hakkarainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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10
Heka Laajasalo Gunillantie 16:n kokonaisurakkatarjoukset ja urak-
kasopimuksen tekeminen

HEL 2016-010185 T 02 08 03 00

Att 7301016

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Heka Laajasalo Gunillantie 16:n kokonaisurakkasopimuksen Skanska 
Talonrakennus Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 11.647.320 
euroa, kuitenkin enintään Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen ja 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyväksymän urakkahinnan mukai-
sena.

Esittelijän perustelut

Heka Laajasalo Gunillantie 16 rakennetaan Laajasaloon, osoitteeseen 
Gunillantie 16 (tontille 49048/4). Kohteessa on 81 asuntoa (4560 
asm2), asuntojen keskipinta-ala on 56,3 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 4.5.2016 hyväksynyt Arkkitehtitoimisto 
Tiuri & Lommi Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 18.11.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset saatiin seuraavilta:

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Rakennusosakeyhtiö Hartela ja 
Skanska Talonrakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Skanska Talon-
rakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut, 
hyväksyttäväksi esitettävät rakennuskustannukset ovat 13.086.536 eu-
roa (2.870 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat 
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 8 % (231 e/asm2, kustannustaso 10/2016, RI = 101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 14 827 376 (3 252 
e/asm2).
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Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi maaliskuussa 2017.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Kristiina Ikävalko, projektipäällikkö, puhelin: 310 32363

kristiina.ikavalko(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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11
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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12
Seuraava kokous

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää pitää seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 21.12.2016 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


