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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 12.12.2016 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen
asuntotuotantotoimikunnan 7.12.2016 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavat ilmoitusa-
siat:
1. Kvsto 30.11.2016 § 301, Helsingin kaupungin talousarvio vuodeksi
2017 ja taloussuunnitelma vuosiksi 2017 - 2019
2. Khs 7.12.2016, Vuoden 2017 talousarvion noudattamisohjeet
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Helsingin kaupungin talousarvio vuodeksi 2017 ja taloussuunnitelma-
vuosiksi 2017 - 2019
2 Vuoden 2017 talousarvion noudattamisohjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Asunto Oy Helsingin Havannan, Heka Kanariankatu 3:n ja Helsingin
Asumisoikeus Jamaikan hanke- ja kokonaissuunnittelun (paa-, ark-
kitehti-, rakenne- ja lvisa- suunnittelu) valinta ja suunnittelutyon ti-
laaminen

HEL 2016-010509 T 02 08 03 00
Att 7304035, Att 7301044, Att 7302031

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Havannan, Heka Kanariankatu 3:n ja
Helsingin Asumisoikeus Jamaikan kokonaissuunnittelun, sisaltaden han-
ke-, paa-, arkkitehti-, rakenne- ja Ivisa- suunnittelun, kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehtuuritoimisto Heikki-
nen-Komonen Oy:lta arvonverolliseen hintaan 1.155.792 euroa (
119,40 €/htm?).

Esittelijan perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin kaupungin Jatkasaaren kaupunginosassa
korttelissa 20075 tonteilla 1-3.

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 12100 k-mZ.

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
(29.10.2015) mukaan rakentaa vuokra- ja valimallin asuntoja.

Kohteelle valitaan paasuunnittelijan kokoama suunnitteluryhma. Suun-
nitteluryhman tehtavana on hanke-, paa-, arkkitehti-, rakenne-, lvia- ja
sahkosuunnitelmien laatiminen. Suunnitteluty6 toteutetaan tietomallin-
nuspohjaisesti. Suunnittelusopimus tehdaan ryhman koonneen toimis-
ton kanssa. Korttelin yhteispihan ja pihakannen alaisen autohallin
suunnittelu sisaltyy tahan toimeksiantoon.

Hankinnassa on kaytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelya.
Maaraaikaan mennessa saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

— Arkkitehdit Hannukari & Makipaja Oy

— Arkkitehtitoimisto A- Konsultit Oy

— Optiplan Oy

— Arkkitehtitoimisto HML Oy

— Arkkitehtiryhma A 6

— Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy
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— Arkkitehtitoimisto HMV Oy

— Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
— ArkOpen Oy

— Projekt Kuubis OU

— BST-Arkkitehdit Oy

— Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 30.11.2016 ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty suunnitteluryhman kokoajan kohdereferenssit , paa-
suunnittelija ja projektiarkkitehti. Rakenne-, piha-, lvisa-suunnittelijoille
on asetettu kelpoisuusvaatimukset.

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemaara oli
100, mika jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla
70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin ar-
vioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvo-
sanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien
laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuvat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nahden. Hintavertailussa hinnaltaan
halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden
tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa halvin hinta
antoi 0 hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jouni Mettiainen, projektipaallikkd, puhelin; +358931032290
jouni.mettiainen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Kannelmaki Pelimannintie 15:n arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja
sahkosuunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-011078 T 02 08 03 00
Att 7303022

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Granlund Riihimaki Oy:n ja
Suomen Talokeskus Oy:n LVIA-suunnittelutarjoukset seka Sahkoinsi-
nooritoimisto SHS Oy:n, Optiplan Oy:n ja Suomen Talokeskus Oy:n
sahkosuunnittelutarjoukset tarjouspyynndon vastaisina ja oikeuttaa
asuntotuotantotoimiston tilaamaan Heka Kannelmaki Pelimannintie
15:n

- arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen ja Co Ky:lta arvonlisave-
rolliseen hintaan 316.200 euroa (13,30 e/asm?),

- rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Huura Oy:Ita arvonlisaverolliseen hintaan 144.608 euroa
(6,08 e/asm?),

- LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Hepacon Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 446.400 euroa
(18,77 elasm?) ja

- Sahkosuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Karawatski Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 199.740 eu-
roa (8,40 e/asm2).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 33. kaupunginosassa tonteilla
33174/1, 33173/1 ja 33127/2 osoitteissa Pelimannintie 13, Pelimannin-
tie 15-17 ja Purpuripolku 3-5. Kohteissa on yhteensa 421 asuntoa (23
779,5 asm2.

Rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1974 ja 1975. Alkuperainen
arkkitehti on K.A. Pinomaa. Kohteessa tehdaan linjasaneeraus, jonka
yhteydessa uusitaan kalusteet ja tilojen pinnat. Kaytettavyytta, energia
taloutta ja turvallisuutta parannetaan. Kellareiden tilaratkaisuja selkey-
tetdan ja tehdaan toimivammaksi.

Julkisivut ja parvekkeet kunnostetaan seka vesikattorakenteet uusi-
taan. Hissit uusitaan vanhoihin kuiluihin.
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Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtuuritoimisto Ahonen Veikko Oy, Optiplan
Oy, Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky ja Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen ja
Co Ky.

Rakennesuunnittelu: Huura Oy ja Optiplan Oy.

LVIA-suunnittelu: Hepacon Oy, Granlund Riihimaki Oy, Optiplan Oy, In-
sindoritoimisto Leo Maaskola Oy ja Suomen Talokeskus Oy.

Sahkdsuunnittelu: Hepacon Oy, Karawatski Oy, Wise Group Finland
Oy, Yhtyneet Insindorit Oy, Insindoritoimisto Leo Maaskola Oy, Sah-
koinsindodritoimisto SHS Oy, Optiplan Oy ja Suomen Talokeskus Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 8.12.2016 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan suunnittelukokemus ja koh-
dereferenssit.

Granlund Riihimaki Oy:n ja Suomen Talokeskus Oy:n LVIA-suunnittelu-
tarjoukset sekd Sahkdinsinddritoimisto SHS Oy:n, Optiplan Oy:n ja
Suomen Talokeskus Oy:n sahkdsuunnittelutarjoukset tulee hylata tar-
jouspyynnon vastaisina, koska kokemusika -lomakkeella annetut tiedot
poikkeavat tarjouksen tiedoista.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat suhteessa halvimpaan
hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen ja Co Ky, rakenne-
suunnittelusta Huura Oy, LVIA-suunnittelusta Hepacon Oy ja sahko-
suunnittelusta Karawatski Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296
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erkki.mieskonen(a)att.hel fi

Liitteet
1 Avauspdytakirja, ARK
2 Avauspdytakirja, RAK
3 Avauspoytakirja, LVIA
4 Avauspoytakirja, SAHKO
5 Arviointitaulukko, ARK
6 Arviointitaulukko, RAK
7 Arviointitaulukko, LVIA
8 Arviointitaulukko, SAHKO
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Maunula Metsapurontie 12:n ja Heka Maunula Metsapurontie
13:n arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja sahkosuunnittelutarjoukset ja
suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-011435 T 02 08 03 00
Att 7303026, Att 7303033

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Arkkitehtitoimisto Tahtiranta
Oy:n, Optiplan Oy:n ja WSP Finland Oy:n arkkitehtisuunnittelutarjouk-
set, Insinddritoimisto Tahtiranta Oy:n rakennesuunnittelutarjouksen,
Suomen Talokeskus Oy:n ja Osakeuhing Kuressaare Kommunaalpro-
jekt Ou:n LVIS-suunnittelutarjoukset, seka Optiplan Oy:n ja Suomen
Talokeskus Oy:n sahkosuunnittelutarjoukset tarjouspyynnon vastaisina
ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston tilaamaan Heka Maunula Metsa-
purontie 12:n ja Heka Maunula Metsapurontie 13:n

- arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Arkkitehdit 1:1 Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 91.800
euroa (6,97 e/lasm?),

- rakennesuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Huura Oy:Ita arvonlisaverolliseen hintaan 63.537,60 euroa
(4,83 e/asm?),

- LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy:lta arvonlisaverolliseen hin-
taan 232.128 euroa (17,63 e/asm?) ja

- sahkosuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Karawatski Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 124.890 euroa
(9,49 e/asm2).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 28. kaupunginosassa tonteilla
28217/2 ja 28213/2 osoitteissa Metsapurontie12 ja Metsapurontie 13.

Nykytilanteen mukaan asuntoja on 198 kpl, yht. 13.167 asm2, liiketiloja
143 htm2 ja opetus- ja aikuiskasvatuskeskus n. 530 m2. Lisaksi koh-
teessa on paivakoti, joka on tarkoitus purkaa peruskorjauksen yhtey-
dessa.

Asuinrakennukset 6 kpl ovat valmistuneet 1971. Kohteessa tehdaan
linjasaneeraus, joka sisaltaa taydellisen LVIS-tekniikan uusimisen ja
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nykyaikaistamisen. lImastointi toteutetaan tulo-poistoilmanvaihtojarjes-
telmana varustettuna lammadntalteenotolla (LTO). Kylpyhuoneet perus-
korjataan, asuntojen kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan ja pinnat
korjataan. Julkisivuihin tehdaan korjauksia. Lisaksi opetus- ja aikuis-
kasvatuskeskuksen tiloja kunnostetaan ja paivakoti puretaan.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtuuritoimisto Ahonen Veikko Oy, Insind6-
ritoimisto Tahtiranta Oy, Optiplan Oy, Jeskanen-Repo-Teranne Arkki-
tehdit Oy, WSP Finland Oy, Arkkitehdit 1:1 Oy, Arkkitehtitoimisto Erat
Oy ja Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky.

Rakennesuunnittelu: Huura Oy, Insinddritoimisto Tahtiranta Oy ja Op-
tiplan Oy.

LVIA-suunnittelu: Hepacon Oy, Optiplan Oy, Insin6o6ritoimisto Leo
Maaskola Oy, Suomen Talokeskus Oy ja Osakelhing Kuressaare
Kommunaalprojekt OU.

Sahkdsuunnittelu: Yhtyneet Insindorit Oy, Hepacon Oy, Karawatski Oy,
Optiplan Oy, Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy ja Suomen Talokeskus
Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 12.12.2016 kohteesta saadut tar-
joukset ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen
perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan suunnittelukokemus ja
kohdereferenssit.

Arkkitehtitoimisto Tahtiranta Oy:n, Optiplan Oy:n ja WSP Finland Oy:n
arkkitehtisuunnittelutarjoukset, Insinédritoimisto Tahtiranta Oy:n raken-
nesuunnittelutarjous, Suomen Talokeskus Oy:n LVIA-suunnittelutar-
jous, seka Optiplan Oy:n ja Suomen Talokeskus Oy:n sahkdsuunnitte-
lutarjoukset tulee hylata tarjouspyynnon vastaisina, koska kokemusika -
lomakkeella annetut tiedot poikkeavat tarjouksen tiedoista. Lisaksi Osa-
kething Kuressaare Kommunaalprojekt Ou:n LVIA-suunnittelutarjous
tulee hylata, koska hankinnan kriteeri, jonka mukaan vastuullinen suun-
nittelija ei voi olla sama henkild kuin LVI-suunnittelija, ei tayty, eika vaa-
timukset yrityksen taloudellisesta ja rahoituksellisesta tilanteesta tayty.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.
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Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat suhteessa halvimpaan
hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehdit 1:1 Oy, rakennesuunnittelusta Huura Oy,
LVIA-suunnittelusta Insindoritoimisto Leo Maaskola Oy ja sdhkdsuun-
nittelusta Karawatski Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jan Byman, projektipaallikko, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspdytakirja, ARK

2 Avauspdytakirja , RAK

3 Avauspoytakirja, LVIA

4 Avauspoytakirja, SAHKO

5 Arviointitaulukko, ARK

6 Arviointitaulukko, RAK

7 Arviointitaulukko, LVIA

8 Arviointitaulukko, SAHKO
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunginhallitus
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Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3:n, Helsingin Asumi-
soikeus Oy Fortunan, Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin ja
parkkihalli Gustaf Wilhelmin kokonaisurakkatarjoukset ja urakkaso-
pimuksen tekeminen

HEL 2016-010281 T 02 08 03 00

Att 7301025, Att 7302023, Att 7304025, Att 7308008
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Heka Kalasatama Kapteeni
Sundmanin katu 1-3:n, Helsingin Asumisoikeus Oy Fortunan ja Asunto
Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin seka YH-tontin 10630/5 kokonaisu-
rakkakilpailun tuloksen liian kalliina ja oikeuttaa toimiston valitsemaan
urakoitsijan tarvittaessa neuvottelumenettelya tai suorahankintamenet-
telya kayttaen.

Esittelijan perustelut

Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3 rakennetaan Kalasa-
taman Sompasaaren pohjoisosaan osoitteeseen Kapteeni Sundmanin
katu 1-3 (t. 10630/8). Kohteessa on 87 asuntoa (5045,5 asm2) ja kahvi-
lakayttoon soveltuvaa liiketilaa 148 m2. Huoneistoala on yhteensa
5193,5 htm2. Asuntojen keskipinta-ala on 58,0 m2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Fortuna rakennetaan osoitteeseen Priki
Venuksen kuja 4 (10630/9). Kohteessa on 52 asuntoa (3480 asm2),
asuntojen keski-pinta-ala on 66,9 m2.

Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri rakennetaan osoitteeseen
Sompasaaren laituri 4 (.10630/7). Kohteessa on 50 asuntoa (3379
asm2) ja liiketilaa192 m2. Asuntojen keskipinta-ala on 67,6 m2.

Korttelin keskelle sijoittuva yhteispihatontti AH 10630/5 rakennetaan
Kalasataman Palvelu 2 Oy:n lukuun.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.3.2016 hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto
Lahdelma & Mahlamaki Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 9.12.2016.

Kokonaisurakan tarjous saatiin vain Skanska Talonrakennus Oy:lta.

Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3:n kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannuk-
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set ovat koko hankkeen osalta 21,4 milj. euroa (4126 e/htm2) ja asun-
tojen osalta 20,75 milj. euroa (4113 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 18,3 % (638 e/htm2, kustannustaso 10/2016, Rl = 101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset liit-
tymismaksut, autopaikoituksen kustannukset ja rakennusaikainen ton-
tinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 4635 e/htm2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Fortunan kokonaistaloudellisesti edullisim-
man tarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ovat 14,67
milj. euroa (4214 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 18,5 % (657 e/lasm2, kustannustaso 10/2016, RI = 101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset liit-
tymismaksut, autopaikoituksen kustannukset ja rakennusaikainen ton-
tinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 4812 e/asm2.

Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin kokonaistaloudellisesti edul-
lisimman tarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ovat
15.68 milj. euroa (4642 e/asm?2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 17,5 % (690 e/asm2, kustannustaso 10/2016, RI = 101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset liit-
tymismaksut, autopaikoituksen kustannukset ja rakennusaikainen ton-
tinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 5264 e/asm2.

AH-tontin 10630/5 kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen pe-
rusteella lasketut kustannukset ovat 1,58 milj. euroa (115 e/kem2).

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Urakkakilpailun tulos tulee hylata liian kalliina ja kaynnistaa neuvottelut
tarjouksen antaneen urakoitsijan kanssa hyvaksyttavan hintatason saa-
vuttamiseksi.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot
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Riitta Eloranta, projektipaallikkd, puhelin: 310 32311
riitta.eloranta(a)att.hel.fi

Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Heka Pukinmaki Isonpellontie 6:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy
Rantapuiston kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen teke-
minen

HEL 2016-010591 T 02 08 03 00
Att 7301002, Att 7309004

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Pukinmaki Isonpellontie 6:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy Ranta-
puiston kokonaisurakkasopimuksen Varte Oy:n kanssa arvonlisaverolli-
seen hintaan 29.948.288 euroa, kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyvaksy-
man urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Heka Pukinmaki Isonpellontie 6 rakennetaan Pukinmakeen, osoittee-
seen Isonpellontie 6 (t. 37186/6). Kohteessa on 77 asuntoa (4719,5
asmz2), asuntojen keskipinta-ala on 61,3 m2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuisto rakennetaan Pukinmakeen,
osoitteeseen Isonpellontie 4 (t. 37168/5). Kohteessa on 76 asuntoa
(4714 asm2), asuntojen keskipinta-ala on 62,0 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 27.1.2016 hyvaksynyt Arkkitehtuuritoimis-
to B&M Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 8.12.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset saatiin seuraavilta:
Varte Oy, Lujatalo Oy ja Skanska Talonrakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.

Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuiston kokonaistaloudellisesti edulli-
simpien tarjousten perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat ra-
kennuskustannukset ovat 15.666.358 euroa (3.323 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 6% (200 e/asm2, kustannustaso 10/2016, RI =101,2 ).
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Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.614 e/asm2.

Heka Pukinmaki Isonpellontie 6:n kokonaistaloudellisesti edullisimpien
tarjousten perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat rakennus-
kustannukset ovat 15.676.642 euroa (3.322 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 5,9% (198 e/asm2, kustannustaso 10/2016, Rl =101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.628 e/asm2.

Hankinta-arvoissa on huomioitu kaupungilta anottu esirakentamisraha.
Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi helmikuussa 2017.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sanna Pusila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32291

sanna.pusila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunginhallitus
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Heka Jakomaki Kankarepolku 9 ER:n kokonaisurakkatarjousten hyl-
kdaminen

HEL 2016-011063 T 02 08 03 00
Att 7301901

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa sulkea urakkakilpailusta pois Macra
Oy:n, koska urakoitsija ei tayttanyt hankintailmoituksessa maariteltyja
kelpoisuusehtoja. Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Heka Kan-
karepolku 9 ER:n urakkatarjoukset liian kalliina seka oikeuttaa toimis-
ton kilpailuttamaan hanke uudelleen.

Esittelijan perustelut

Heka Jakomaki Kankarepolku 9 ER rakennetaan Jakomakeen, osoit-
teeseen Kankarepolku 9 (t. 41209/17). Kohteeseen rakennetaan 20
asunnon ryhmakoti ja aputilat (960 htm2) seka tekniset tilat (355,5
htm2) runsaasti tukea ja apua tarvitseville kehitysvammaisille.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.12.2015 hyvaksynyt Ymparistosuunnit-
telu OK:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 7.12.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset saatiin seuraavilta: Macra Oy ja Raken-
nus- ja Insindoritoimisto Tricon Oy.

Macra Oy tulee sulkea ulos tarjouskilpailusta, koska urakoitsija ei tayt-
tanyt liikevaihdolle eika yritysreferensseille asetettuja vaatimuksia.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennus- ja In-
sindoritoimisto Tricon Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut ra-
kennuskustannukset ovat 6.845.008 euroa (7.130 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketut rakennusosa-arvion mukaiset kustannuk-
set 39,9 % (3.019 e/asm2, kustannustaso 10/2016, Rl = 101,2).

Kustannukset sisaltavat alv:in 24 %.
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Toimiston kasityksen mukaan kohteen urakkatarjoukset tulisi hylata lii-
an kalliina ja kilpailuttaa hanke uudestaan.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sanna Pusila, projektipaallikkd, puhelin: 310 32291
sanna.pusila(a)att.hel fi
Liitteet
1 Tarjous
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulman hankkeen kaynnistaminen

HEL 2016-013561 T 10 06 00
Att 7304015

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston kaynnistamaan
Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulman rakennushankkeen.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma rakennetaan Kaarelan kaupungi-
nosaan, osoitteeseen Luutnantinpolku 4 (t. 33254/4). Kohteessa on 50
asuntoa (2880,0 asm2) asuntojen keskipinta-ala on 57,6 m2.

Hankkeen urakkatarjoukset on avattu 25.8.2016.

Asuntotuotantotoimikunta on 7.9.2016 oikeuttanut toimiston tekemaan
Asunto Oy Helsingin Luutnantin ja optiona Asunto Oy Helsingin Luut-
nantinkulman kokonaisurakkasopimukset Lujatalo Oy:n kanssa ehdolla,
etta asunnoille on ennakkomarkkinoinnin perusteella riittavasti kysyn-
taa.

Toimikunta on 23.11.2016 paattanyt oikeuttaa toimiston kaynnistamaan
Asunto Oy Helsingin Luutnantin rakennushankkeen. Asunto Oy Helsin-
gin Luutnantin asuntojen hakuaika oli lokakuussa 2016 ja kohteen 97
asunnosta on 12.12.2016 varattu 69 kpl.

Malminkartanon alueella on myynnissa talla hetkella 15 vanhaa ja 29
uutta huoneistoa. Uudet huoneistot ovat ATT:n Asunto Oy Helsingin
Luutnantin varaamattomia huoneistoja. Myynnissa olevien huoneistojen
maara on hyvin pieni huomioiden, ettd Malminkartanon alueella asuu
n.8500 henkea. Malminkartanossa on tehty vuonna 2016 36 asunto-
kauppaa ja uutta tuotantoa alueella ei juuri ole.

Alueen asuntokanta on rakennettu paaosin 1970- ja 1980-luvuilla. Iso-
jen korjausten nyt lahestyessa on erittain todennakoista alueen nykyis-
ten asukkaiden kiinnostuvan tulevasta uudistuotannosta. Nain on kay-
massa mm Maunulaan nousevassa ATT:n tuotannossa, kun ymparoiva
asuntokanta on tietyn ikaista.

Alueen nykyisen asuntokannan ja tarjonnan huomioon ottaen seka
Asunto Oy Helsingin Luutnantin ennakkomarkkinoinnin perusteella
Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulmalle on riittavasti kysyntaa.
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Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulman rakennustyot on tarkoitus kayn-
nistaa huhtikuussa 2017.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin: 09-310 27635
rami.nurminen(a)att.hel fi
Janne Paasimies, myyntipaallikkd, puhelin: 09-310 32351
janne.paasimies(a)att.hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Y~ Asuntotuotantotoimikunta
— Tji13
21.12.2016

13
Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 25.1.2017 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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