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Heka Pukinmaki Isonpellontie 6:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy
Rantapuiston kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen teke-
minen
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Pukinmaki Isonpellontie 6:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy Ranta-
puiston kokonaisurakkasopimuksen Varte Oy:n kanssa arvonlisaverolli-
seen hintaan 29.948.288 euroa, kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyvaksy-
man urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Heka Pukinmaki Isonpellontie 6 rakennetaan Pukinmakeen, osoittee-
seen Isonpellontie 6 (t. 37186/6). Kohteessa on 77 asuntoa (4719,5
asmz2), asuntojen keskipinta-ala on 61,3 m2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuisto rakennetaan Pukinmakeen,
osoitteeseen Isonpellontie 4 (t. 37168/5). Kohteessa on 76 asuntoa
(4714 asm2), asuntojen keskipinta-ala on 62,0 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 27.1.2016 hyvaksynyt Arkkitehtuuritoimis-
to B&M Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 8.12.2016.

Kokonaisurakasta tarjoukset saatiin seuraavilta:
Varte Oy, Lujatalo Oy ja Skanska Talonrakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Varte Oy.

Helsingin Asumisoikeus Oy Rantapuiston kokonaistaloudellisesti edulli-
simpien tarjousten perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat ra-
kennuskustannukset ovat 15.666.358 euroa (3.323 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 6% (200 e/asm2, kustannustaso 10/2016, RI =101,2 ).
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Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.614 e/asm2.

Heka Pukinmaki Isonpellontie 6:n kokonaistaloudellisesti edullisimpien
tarjousten perusteella lasketut, hyvaksyttavaksi esitettavat rakennus-
kustannukset ovat 15.676.642 euroa (3.322 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 5,9% (198 e/asm2, kustannustaso 10/2016, Rl =101,2).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 3.628 e/asm2.

Hankinta-arvoissa on huomioitu kaupungilta anottu esirakentamisraha.
Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi helmikuussa 2017.
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