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Heka Laajasalo Isosaarentie 4-6 erikoissuunnittelutarjoukset ja 
suunnittelutyön tilaaminen
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Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää hylätä Projekt Kuubis OÛ:n tarjouk-
sen tarjouspyynnön vastaisena ja oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka 
Laajasalo Isosaarentie 4-6:n rakenne- ja LVIA-suunnittelun kokonaista-
loudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Yhtyneet Insinöörit 
Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 61,57 e/asm2, hankinnan kokonai-
sarvo on 388.319,10 euroa.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa asuintontilla 
492029/9.

Tontin rakennusoikeus on 7800 k-m². Alustavan tilaohjelmaluonnoksen 
mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensä 98 asuntoa (6630 asm2). 
Alustavan hankeselostuksen mukaan rakennusaloja on neljä kappalet-
ta. Laajasalontien puoleisen rakennusalan rakennusoikeus on 6300 k-
m2 ja rakennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on pääosin 
viisi (V), eteläosan siivessä kolme (III) kerrosta. Isosaarentien puolella 
on kolme rakennusalaa, joista jokaisen kohdalle on merkitty rakennu-
soikeudeksi 500 k-m2.

Kohteen autopaikat sijoitetaan maan alle, tontin keskiosalle.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta: Yhtyneet Insinöörit Oy ja Projekt Kuubis OÜ.

Jormakka Oy Talotekniikka ei täytä tarjoajalle asetettuja taloudellisia 
vaatimuksia. Y-tunnus on saneerausmenettelyssä eikä sen luottoluoki-
tus vastaa vaadittua.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 09.01.2017 kohteesta saadun tar-
jouksen ja suorittanut toimiston laatuarvioinnin toimitettujen tietojen pe-
rusteella.

Toimiston oman selvityksen mukaan, suunnitteluryhmä Projekt Kuubis 
OÜ ei täytä vaadittua tilaajavastuuehtoa, vaikka se on niin itse arvioin-
nissaan ilmoittanut.
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Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan laatujärjestelmä, henkilöstön mää-
rä, kohteen suunnittelutiimin kokemus sekä selvitys tiimin valmiudesta 
suorittaa annettu mallinnussuunnittelu tehtävä kaikkien suunnittelualo-
jen osalta.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimis-
to sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät 
suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan. Hinnaltaan halvin hyväksyttä-
vissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet määräytyivät suhteessa halvimpaan hintaan.

Esittelijän mielestä kohteen erikoissuunnitteluryhmäksi tulisi valita Yhty-
neet Insinöörit Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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