
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2017
Asuntotuotantotoimikunta

08.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566
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Kokouspaikka Kaupungintalo aulakabinetti 4

Läsnä

Jäsenet

Karhu, Jessica puheenjohtaja
Koskinen, Kauko varapuheenjohtaja
Louekari, Turkka
Vierunen, Maarit

Muut

Marjamaa, Sisko toimitusjohtaja
Mykkänen, Risto rakennuttamisjohtaja
Haapanen, Sami osastopäällikkö
Pietilä, Anne korjausrakennuttamispäällikkö
Sinnemäki, Anni asiantuntija
Åhlgren, Harry vs. kaupunginlakimies
Haikarainen, Marko
Paasimies, Janne

Puheenjohtaja

Jessica Karhu 14-25 §

Esittelijät

Sisko Marjamaa toimitusjohtaja
14-25 §

Pöytäkirjanpitäjä

Harry Åhlgren vs. kaupunginlakimies
14-25 §
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§ Asia

14 Tj/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöytä-
kirjan tarkastajien valinta

15 Tj/2 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

16 Tj/3 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

17 Tj/4 Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle luonnok-
sesta ympäristöministeriön asetukseksi rakennuksen kosteusteknises-
tä toimivuudesta

18 Tj/5 Eräiden korkotukilainojen ja erään yhtiölainan kilpailuttaminen

19 Tj/6 Määrälaskennan puitesopimus vuosille 2017-2018 (optiona vuosi 
2019)

20 Tj/7 Heka Laajasalo Isosaarentie 4-6 erikoissuunnittelutarjoukset ja suun-
nittelutyön tilaaminen

21 Tj/8 Heka Pihlajamäki Liusketie 3:n peruskorjauksen LVIA-suunnittelutar-
joukset ja suunnittelutyön tilaaminen

22 Tj/9 Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotie 7-8:n rakennesuunnittelutar-
joukset ja suunnittelutyön tilaaminen

23 Tj/10 Asukas- ja kiinteistöyhtiöiden palautekyselyjen tulosten esittely

24 Tj/11 Kokouksessa esille tulevat muut asiat

25 Tj/12 Seuraava kokous
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§ 14
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kut-
sutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päätti 
valita pöytäkirjantarkastajaksi Maarit Vierusen ja varatarkastajaksi Kau-
ko Koskisen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 15
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voi-
daan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 16
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi kaupunginhallituksen 
30.1.2017 tekemän päätöksen, ettei se ota käsiteltäväkseen asuntotuo-
tantotoimikunnan 25.1.2017 tekemiä päätöksiä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 17
Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle luon-
noksesta ympäristöministeriön asetukseksi rakennuksen kosteus-
teknisestä toimivuudesta

HEL 2016-014162 T 03 00 00

Lausunto

Asuntotuotantotoimikunta päätti antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Asetusluonnoksessa rakennushankkeeseen ryhtyvää ohjataan suunnit-
telemaan ja rakentamaan kosteusteknisesti turvallisia ja terveellisiä ra-
kennuksia. Luonnoksessa painotetaan rakennushankkeeseen ryhtyvän 
vastuuta kosteudenhallinnan tavoitteiden asettamisessa ja toteutumi-
sen seurannassa. Asetusluonnos edellyttää suunnitelmallisuutta, to-
dentamista ja dokumentointia. Tavoitteiden saavuttaminen edellyttää 
suunnittelijoilta, valvojilta ja rakentajilta hyvää kosteudenhallinnan 
osaamista. Mm. osittain ristiriitaisten tavoitteiden ratkaiseminen (raken-
nuksen kosteusteknisesti oikea korkeusasema ja esteettömyys) edellyt-
tävät ammattitaioista suunnittelua.

Asetusluonnoksen tavoitteet ovat kannatettavia ja ohjeistavat raken-
nushankkeeseen ryhtyvää kosteudenhallinnassa. Asetusluonnoksessa 
on tuotu esille ilmastonmuutoksen ja jäähdytyksen tuomat vaatimukset 
suunnittelulle ja rakentamiselle. Asetusluonnos suosittelee käyttämään 
toimintavarmoja ratkaisuja. Korjauskohteissa asetusluonnos ohjaa sel-
vittämään kiinteistön kunnon ja korjaamaan toimimattomat järjestelmät 
(mm. salaojitus).

Alla huomioita asetusluonnoksen tekstistä ja sen esiin nostamia kysy-
myksiä, jotka vaativat selventämistä jatkovalmistelussa:

2 §:ssä on myös keittiö määritelty märkätilaksi, mitä se normaalikäytös-
sä ei ole.

Ilmarako-termiä ei ole määritelty.

4 §:ssä on maininta kosteuden haitallisesta tunkeutumisesta rakentei-
siin. Miten määritellään haitallisen kosteuden kriteerit.

Perustelumuistiossa mainitaan, että rakenteiden tulee olla entistä vika-
sietoisempia. Onko vikasietoisuudelle asetettavissa kriteereitä?

8 § Millaiset vaatimukset asetetaan rakennushankkeen kosteudenhal-
linnan valvonnasta vastaavalle henkilölle ?
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9 §  Tarkoitetaanko perustelumuistiossa märkätilojen peitepaksuuksien 
tiedoilla märkätilojen vesieristyksen vahvuuksia ?

17§ ja 42 § Perustelumuisto määrää singelin pestäväksi, mutta ei sepe-
liä. Miksi sepeliä ei vaadita pestäväksi ?

19 § Rakennuksen piha-alueisiin kohdistuvan korjaus- ja muutostyön 
yhteydessä tulisi asettaa alapohjan korkeusasemalle vähimmäistaso  
(0,3 m).

20 § Jos laatan päälle asennetaan puulattia, onko tällöin mahdollista 
asentaa lämmöneristettä myös laatan päälle ?

22 § Ryömintätilan maanpinnan korkeusaseman määräys, jonka mu-
kaan sen tulee olla vähintään rakennuksen vierustäytön tasolla, on käy-
tännössä mahdoton toteuttaa.

25 § Perustelumuistiossa mainitaan, että mikäli maanvastainen seinä-
rakenne on vedenpaineelle alttiina, on käytettävä vedenpaineeneristys-
tä. Tällöin on varauduttava vähäisiin vesivuotoihin. Miksi ei edellytetä 
vesitiivistä rakennetta ?

26 § Perustelumuistion mukaan suunnittelussa voidaan lähteä myös 
siitä, että vedenpaineeneristyksellä vain olennaisesti vähennetään ve-
den läpivirtausta ja hallittuun vuotoon ja vuotoveden keräämiseen ja 
poisjohtamiseen varaudutaan esimerkiksi kaksoisrakenteella. Miksi ei 
edellytetä lähtökohtaisesti vesitiivistä rakennetta ?

30 § Perustelumuistiossa suositellaan räystäiden tekemistä riittävän ul-
koneviksi seinärakenteiden suojaamiseksi, mikä on kannatettava suosi-
tus.

37 § Lattian kaadossa ristiriita asetuksen (1:100) ja perustelumuistion 
kesken (1:50).

38 § Perustelumuistion mukaan suljetussa rakenteessa vedeneristys 
voidaan tehdä seinän lämmöneristyksen ulkopuolelle. Tämä ohje kai-
paa täsmennystä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Lausuntopyyntö 21.12.2016
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2 Ympäristöministeriö, asetus rakennuksen kosteusteknisestä toimivuu-
desta, luonnos 21.12.2016

3 Ympäristöministeriö, perustelumuistio 21.12.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Lausuntopyyntö

Kaupunginkanslia on pyytänyt asuntotuotantotoimikuntaa antamaan 
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 12.2.2017 mennessä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Lausuntopyyntö 21.12.2016
2 Ympäristöministeriö, asetus rakennuksen kosteusteknisestä toimivuu-

desta, luonnos 21.12.2016
3 Ympäristöministeriö, perustelumuistio 21.12.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 18
Eräiden korkotukilainojen ja erään yhtiölainan kilpailuttaminen

HEL 2017-000850 T 02 08 02 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä Heka Myllypuro Myllymatkantie 
6:n, Heka Länsi-Herttoniemi Siilitie 5, 1-vaiheen ja Heka Jakomäki Kan-
karetie 11 E, F:n rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esitti Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjousten hylkäämistä 
tarjouspyynnön vastaisina ja lainojen ottamista käydyn kilpailutuksen 
perusteella halvimpien tarjousten antaneelta Kuntarahoitus Oyj:ltä.  

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoi-
miston ottamaan Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulman yhtiölainan ja 
RS-takauksen käydyn kilpailutuksen perusteella halvimman tarjouksen 
antaneelta Helsingin Seudun Osuuspankilta.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten avauspöytäkirja lainakilpailu 1
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Asuntotuotantotoimiston 19.1.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle peruskorjauskohteelle:

Heka Myllypuro Myllymatkantie 6

alustava hankinta-arvo 13 738 500,00 e
asuntoja 88 kpl
korkotukilainamäärä 10 365 300,00 e
hissiavustus 1 146 750,00 e

Asuntotuotantotoimiston 19.1.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle peruskorjauskohteelle:

Heka Länsi-Herttoniemi Siilitie 5, 1-vaihe

 alustava hankinta-arvo 15 948 500,00 e
asuntoja 110 kpl
korkotukilainamäärä 12 024 000,00 e
hissiavustus 1 347 500,00 e

Asuntotuotantotoimiston 19.1.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle peruskorjauskohteelle:

Heka Jakomäki Kankaretie 11 E, F

alustava hankinta-arvo 9 552 100,00 e
asuntoja 63 kpl
korkotukilainamäärä 7 375 000,00 e
hissiavustus 489 500,00 e

Asuntotuotantotoimiston 19.1.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
yhtiölainatarjoukset pyydettiin seuraaville uudistuotannon hitas-kohteil-
le:

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma

alustava hankinta-arvo 10 477 411,00 e
asuntoja 50 kpl
yhtiölainamäärä 4 190 900,00 e
omarahoitusosuus 6 286 511,00 e
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Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Kuntarahoitus 
Oyj, Danske Bank Oyj, OP Yrityspankki Oyj, Svenska Handelsbanken 
AB, Helsingin Seudun Osuuspankki, Suomen Hypoteekkiyhdistys ja 
Nordea Pankki Oyj. 

Kilpailun tulos:

Peruskorjauskohteiden lainatarjouksista Kuntarahoitus Oyj:n korkotuki-
lainatarjoukset euribor 6 kk + marginaali 0,750 % - yksikköä olivat hal-
vimmat. OP Yrityspankki Oyj:n tarjoukset olivat tarjouspyynnön vastai-
sia, koska marginaalin tarkastusajankohta oli tarjouspyynnön vastai-
nen. Muut rahoituslaitokset eivät jättäneet korkotukilainatarjouksia.

Helsingin Seudun Osuuspankin yhtiölainatarjoukset euribor 6 kk + mar-
ginaali 0,750 % - yksikköä ja RS-takaustarjoukset olivat halvimmat. 
Kuntarahoitus Oyj, OP Yrityspankki Oyj, Suomen Hypoteekkiyhdistys ja 
Nordea Pankki Oyj eivät jättäneet yhtiölainatarjouksia.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten avauspöytäkirja lainakilpailu 1
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 1

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunginhallitus
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§ 19
Määrälaskennan puitesopimus vuosille 2017-2018 (optiona vuosi 
2019)

HEL 2016-011709 T 02 08 02 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston sol-
mimaan uudis- ja peruskorjauskohteiden määrälaskennan puitesopi-
muksen vuosille 2017 ja 2018, sekä optiona vuodelle 2019, liitteen mu-
kaisin hinnoin seuraavien toimijoiden kanssa:

-       Granlund Consulting Oy
-       A-Insinöörit Suunnittelu Oy
-       FMC Laskentapalvelut Oy

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Asuntotuotantotoimisto on kilpailuttanut uudis- ja peruskorjaushankkei-
den määrälaskennan puitesopimuksen vuosille 2017 – 2018 (optiona 
vuosi 2019).
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Sopimukseen ei sisälly ostopakkoa, vaan toimisto tilaa tapauskohtai-
sesti kohteiden määrät urakkalaskentaa varten. 

Asuntotuotantotoimiston kilpailuttama uudistuotanto vuonna 2017 on 
laajuudeltaan arviolta 
186 000 brm2, ja vuosina 2018 ja 2019 arviolta 150 000 brm2 /vuosi.
Peruskorjaustuotannon arvioidaan olevan vuonna 2017 laajuudeltaan 
65 000 brm2 ja vuosina 2018 ja 2019 90 000 brm2/vuosi.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä pyydetyt tarjoukset on 
avattu 30.12.2016.

Tarjous saatiin seuraavilta laskentayrityksiltä:
-       FMC Laskentapalvelut Oy
-       Granlund Consulting Oy
-       A-Insinöörit Suunnittelu Oy

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100 ja se jakautui siten, että uudis-
hankkeiden painoarvo oli 75% ja peruskorjaushankkeiden 25%.

Sekä uudis- että peruskorjaushankkeiden sisällä maksimipisteet jakau-
tuivat määrälaskentakohteiden laajuusluokkien ja tuntiveloitushinnan 
mukaisilla painoarvoilla. Periaatteena oli, että ATT:n tuotannossa 
useimmin esiintyvä laajuusluokka sai isoimman painoarvon ja vastaa-
vasti harvemmin esiintyvät laajuusluokat pienemmän painoarvon. Tun-
tiveloitushinnan painoarvo oli 5%. Tarjoajien pisteet laskettiin siten, että 
kunkin laajuusluokan tai tuntiveloitushintakohdan pienin annettu hinta 
jaettiin tarjoajan hinnalla, ja tämä saatu arvo kerrottiin maksimipiste-
määrällä. Tällä menetelmällä halvimman hinnan tarjoaja sai kohdan 
maksimipisteet ja muut tarjoajat vastaavasti suhteessa pienemmät pis-
teet.

Uudisrakentamisen laajuusluokat ja painoarvot: 
Laajuusluokka I:   < 4000 brm2           30 %
Laajuusluokka II: 4000 - 8000 brm2     30 %
Laajuusluokka III: > 8000 brm2           35 %
Tuntiveloitushinta                                5 %

Granlund Consulting Oy tarjoushinnat uudishankkeille: 
Laajuusluokka I:         2,3 e/brm2
Laajuusluokka II:       1,56 e/brm2
Laajuusluokka III:      1,14 e/brm2 
Tuntiveloitushinta         95 e/h               

Korjaushankkeiden laajuusluokat ja painoarvot: 
Laajuusluokka I:   < 4000 brm2           30 %
Laajuusluokka II: 4000 - 8000 brm2     35 %
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Laajuusluokka III: > 8000 brm2           30 %
Tuntiveloitushinta                                5 %

Granlund Consulting Oy tarjoushinnat korjaushankkeille: 
Laajuusluokka I:         2,17 e/brm2
Laajuusluokka II:       1,49 e/brm2
Laajuusluokka III:      1,09 e/brm2 
Tuntiveloitushinta         93 e/h               

Hinnat sisältävät alv 24 %.

Tarjoajien pisteet laskettiin siten, että kussakin laajuusluokassa pienin 
tarjoushinta jaettiin tarjoajan hinnalla ja arvo kerrottiin laajuusluokan 
maksimipistemäärällä. Halvin tarjous sai laajuusluokan maksimipisteet 
ja muut tarjoukset alhaisemmat pisteet suhteessa parhaaseen tarjouk-
seen. Korkeimman kokonaispistemäärän saavutti Granlund Consulting 
Oy, toiseksi korkeimman A-Insinöörit Suunnittelu Oy, ja kolmannelle si-
jalle tuli FMC Laskentapalvelut Oy.

Määrälaskenta tilataan hankekohtaisesti ensisijaisesti korkeimmat ko-
konaispisteet saavuttaneelta. Mikäli ensisijainen toimittaja ei pysty te-
kemään työtä vaadittuna aikana, tarjotaan työtä kilpailussa toiseksi tul-
leelle.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Risto Mykkänen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312

risto.mykkanen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 20
Heka Laajasalo Isosaarentie 4-6 erikoissuunnittelutarjoukset ja 
suunnittelutyön tilaaminen

HEL 2016-010101 T 02 08 03 00

Att 7301031

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Projekt Kuubis OÛ:n tarjouksen 
tarjouspyynnön vastaisena ja oikeuttaa toimiston tilaamaan Heka Laa-
jasalo Isosaarentie 4-6:n rakenne- ja LVIA-suunnittelun kokonaistalou-
dellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Yhtyneet Insinöörit Oy:ltä 
arvonlisäverolliseen hintaan 61,57 e/asm2, hankinnan kokonaisarvo on 
388.319,10 euroa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jouni Palonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 34492

jouni.palonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa asuintontilla 
492029/9.
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Tontin rakennusoikeus on 7800 k-m². Alustavan tilaohjelmaluonnoksen 
mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensä 98 asuntoa (6630 asm2). 
Alustavan hankeselostuksen mukaan rakennusaloja on neljä kappalet-
ta. Laajasalontien puoleisen rakennusalan rakennusoikeus on 6300 k-
m2 ja rakennettavan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on pääosin 
viisi (V), eteläosan siivessä kolme (III) kerrosta. Isosaarentien puolella 
on kolme rakennusalaa, joista jokaisen kohdalle on merkitty rakennu-
soikeudeksi 500 k-m2.

Kohteen autopaikat sijoitetaan maan alle, tontin keskiosalle.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta: Yhtyneet Insinöörit Oy ja Projekt Kuubis OÜ.

Jormakka Oy Talotekniikka ei täytä tarjoajalle asetettuja taloudellisia 
vaatimuksia. Y-tunnus on saneerausmenettelyssä eikä sen luottoluoki-
tus vastaa vaadittua.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 09.01.2017 kohteesta saadun tar-
jouksen ja suorittanut toimiston laatuarvioinnin toimitettujen tietojen pe-
rusteella.

Toimiston oman selvityksen mukaan, suunnitteluryhmä Projekt Kuubis 
OÜ ei täytä vaadittua tilaajavastuuehtoa, vaikka se on niin itse arvioin-
nissaan ilmoittanut.

Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan laatujärjestelmä, henkilöstön mää-
rä, kohteen suunnittelutiimin kokemus sekä selvitys tiimin valmiudesta 
suorittaa annettu mallinnussuunnittelu tehtävä kaikkien suunnittelualo-
jen osalta.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
painotettuna keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimis-
to sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät 
suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan. Hinnaltaan halvin hyväksyttä-
vissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet määräytyivät suhteessa halvimpaan hintaan.

Esittelijän mielestä kohteen erikoissuunnitteluryhmäksi tulisi valita Yhty-
neet Insinöörit Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jouni Palonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 34492
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jouni.palonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2017 16 (29)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/8
08.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

§ 21
Heka Pihlajamäki Liusketie 3:n peruskorjauksen LVIA-suunnittelu-
tarjoukset ja suunnittelutyön tilaaminen

HEL 2016-012906 T 02 08 03 00

Att 7303034

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hylätä Jormakka Oy Talotekniikan 
LVIA-suunnittelutarjouksen ja oikeuttaa asuntotuotantotoimiston tilaa-
maan Heka Pihlajamäki Liusketie 3:n peruskorjauksen LVIA-suunnitte-
lun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Insinöö-
ritoimisto Leo Maaskola Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 182.481,93 
euroa (22,36 e/asm²).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Peruskorjattava kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 38. kaupungin-
osassa tontilla 38016/6, osoitteessa Liusketie 3.
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Kohteessa on 3 kerrostaloa, joissa on 146 asuntoa (8160,5 asm2). 
Asuntojen ja niihin liittyvien yhteistilojen lisäksi kohteessa on 7 kpl 
vuokrattavia liiketiloja, (626 m2). Rakennukset ovat valmistuneet vuon-
na 1976.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyväksynyt peruskorjauksen han-
kesuunnitelman 15.11.2016.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta: Insinööritoimisto Leo Maaskola Oy, Raksystems Insinööritoi-
misto Oy, Planera Oy ja Jormakka Oy Talotekniikka.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 10.1.2017 tarjoukset ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella.

Jormakka Oy Talotekniikka on ilmoittanut tarjouksessaan Insinööritoi-
misto Jormakka Oy:n Y-tunnuksen.  Ilmoitetun Y-tunnuksen omaavan 
yrityksen saneerausmenettely on aloitettu 13.12.2016, eikä yritys täytä 
tarjoajalle asetettuja taloudellisia vaatimuksia ja tarjous tulee hylätä.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
30 %. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatu-
pisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa parhaa-
seen laatuarvosanaan. Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous 
sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät 
suhteessa halvimpaan tarjoukseen.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Insinööritoimisto Leo Maaskola Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 22
Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotie 7-8:n rakennesuunnittelu-
tarjoukset ja suunnittelutyön tilaaminen

HEL 2017-001100 T 02 08 03 00

Att 7302027

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston tilaamaan Helsingin 
Asumisoikeus Oy Kuusikkotien rakennesuunnittelun kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antaneelta Projekt Kuubis Oü:ltä arvonli-
säverolliseen hintaan 154.991,55 euroa (39,90 e/asm²).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sanna Pusila, projektipäällikkö, puhelin: 310 32291

sanna.pusila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 28. kaupunginosassa tonteilla 
28214/3 ja 28314/2 (os. Kuusikkotie 7-8).

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 4 900 k-m². Alustavien ti-
laohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensä 64 
asuntoa.
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Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen (26.6.2014) 
mukaan rakentaa asumisoikeusasuntoja.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Teknokolmio Oy ja Projekt Kuubis Ou.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 13.1.2017 tarjoukset ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajan toimintatavat ja -menetelmät, kohdereferens-
sit ja kohteen suunnittelutiimi.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
30 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa 
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa 
halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti rakenne-
suunnittelusta Projekt Kuubis Oü.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sanna Pusila, projektipäällikkö, puhelin: 310 32291

sanna.pusila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 23
Asukas- ja kiinteistöyhtiöiden palautekyselyjen tulosten esittely

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi asukas- ja kiinteistöyh-
tiöiden palautekyselyjen tulosten esittelyn.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Esitellään kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 24
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätös

Keskusteltiin vuokra-asuntojen luovuttamiseen sovellettavista tulora-
joista.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 25
Seuraava kokous

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti pitää seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 22.2.2017 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24 ja 25 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 18, 19, 20, 21 ja 22 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.
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Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
ginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2017 26 (29)
Asuntotuotantotoimikunta

08.02.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.
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Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 14 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on 
vähintään 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa, 
jos hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Asuntotuotantotoimikunta

Jessica Karhu
puheenjohtaja

Harry Åhlgren
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Maarit Vierunen

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 20.02.2017.


