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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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3
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 13.2.2017 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen asun-
totuotantotoimikunnan 8.2.2017 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavan ilmoitusa-
sian:
1. Kvsto 1.2.2017 § 55, Raide-Jokerin tekninen asemakaava ja asema-
kaavan muutokset (nro 12400)
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Oheismateriaali
1 Raide-Jokerin tekninen asemakaava ja asemakaavan muutokset (nro
12400)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asunto Oy Helsingin Malagan luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-001668 T 10 06 00
Att 7304024

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Malagan luonnospiirus-
tukset.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Malaga rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20819/2, osoitteeseen Malagankatu 8, 00220 Helsinki. Kohteeseen tu-
lee 45 hitas-omistusasuntoa (2935,0 asm?). Asuntojen keskipinta-ala
on 65,2 asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 23.3.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n.

E-luku on 115 kKWhE/m2 ja energiatehokkuusluokka C.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2017.

Arkkitehti Ulla Saarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Leena Kotkavuori, projektipaallikkd, puhelin: 310 32387
leena.kotkavuori(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asunto Oy Helsingin Picasson luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-001669 T 10 06 00
Att 7304027

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Picasson luonnospiirus-
tukset.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Picasso rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20819/1, osoitteeseen Malagankatu 6, 00220 Helsinki. Kohteeseen tu-
lee 55 hitas-omistusasuntoa (3522,5 asm?) ja liiketilaa 79,5 htm?2.
Asuntojen keskipinta-ala on 64,0 asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 23.3.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n.

E-luku on 115 kKWhE/m2 ja energiatehokkuusluokka C.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2017.

Arkkitehti Ulla Saarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Leena Kotkavuori, projektipaallikkd, puhelin: 310 32387
leena.kotkavuori(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Jatkasaari Livornonkatu 7:n luonnospiirustusten hyvaksymi-
nen

HEL 2017-001671 T 10 06 00
Att 7301021

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy:n n laatimat Heka Jatkasaari Livornonkatu 7:n luonnos-
piirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Jatkasaari Livornonkatu 7 rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20819/3, osoitteeseen Livornonkatu 7, 00220 Helsinki. Kohteeseen tu-
lee 72 vuokra-asuntoa (4062,5asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 56,4
asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 23.3.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n.

E-luku on 115 kWhE/m2 ja energiatehokkuusluokka C.
Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2017.
Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,34 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6,73 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Arkkitehti Ulla Saarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Leena Kotkavuori, projektipaallikkd, puhelin: 310 32387

leena.kotkavuori(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Helsingin Asumisoikeus Oy Livornon luonnospiirustusten hyvaksy-
minen

HEL 2017-001670 T 10 06 00
Att 7302020

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy:n laatimat Helsingin Asumisoikeus Oy Livornon luonnos-
piirustukset.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Livorno rakennetaan Jatkasaareen, tontille
20819/4, osoitteeseen Livornonkatu 5. Kohteessa tulee 51 asumisoi-
keusasuntoa (3085,5 asm?) ja liiketilaa 64 htm2. Asuntojen keskipinta-
ala on 60,5 asm>2.

Asuntotuotantotoimikunta on 23.3.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n.

E-luku on 115 kWhE/m2 ja energiatehokkuusluokka C.
Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Asuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttovastike on korkotukilai-
noitettuna 13,78 e/asm2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 6,20 e/asm2/kk
sisaltaen tontinvuokran.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2017.

Arkkitehti Ulla Saarinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Leena Kotkavuori, projektipaallikkd, puhelin: 310 32387
leena.kotkavuori(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asunto Oy Helsingin Azorin luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-001701 T 10 06 00
Att 7304031

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Kirsti Siven & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Azorin luonnospiirustuk-
set.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Azor rakennetaan Jatkasaareen, tontille 20076/2,
osoitteeseen Atlantinkatu 13. Kohteessa tulee 44 hitas-omistusasuntoa
(3 104 asm?) ja liiketilaa 367,5 htm2. Asuntojen keskipinta-ala on 70,5

asm?3.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 kWhE/m2 ja E-luvun mukainen energiatehokkuus-
luokka on C.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2017 lopussa.

Arkkitehti Asko Takala esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Marko Hakkarainen, projektipaallikkd, puhelin: 31032371
marko.hakkarainen(a)att.hel. fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Jatkasaari Atlantinkatu 11:n luonnospiirustusten hyvaksymi-
nen

HEL 2017-001703 T 10 06 00
Att 7301037

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Kirsti Sivén & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n laatimat Heka Jatkasaari Atlantinkatu 11:n luonnospii-
rustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Jatkasaari Atlantinkatu 11 rakennetaan Jatkasaaren, tontille
20076/3, osoitteeseen Atlantinkatu 11. Kohteeseen tulee 55 vuokra-
asuntoa (3058,5 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 55,6 asm?. Lisaksi
kohteeseen tulee katutason liiketilaa 286,5 htm?2.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 KWhE/m2 ja E-luvun mukainen energiatehokkuus-
luokka on C.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2017 lopussa.
Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta 20.10.2016.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 12,14 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6,80 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Arkkitehti Asko Takala esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Marko Hakkarainen, projektipaallikkd, puhelin: 31032371

marko.hakkarainen(a)att.hel. fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Heka Jatkasaari Bahamankatu 2:n luonnospiirustusten hyvaksymi-
nen

HEL 2017-001702 T 10 06 00
Att 7301036

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Kirsti Sivén & Asko Takala
Arkkitehdit Oy:n laatimat Heka Jatkasaari Bahamankatu 2:n luonnospii-
rustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Jatkasaari Bahamankatu 2 rakennetaan Jatkasaaren, tontille
20070/2, osoitteeseen Bahamankatu 2. Kohteeseen tulee 61 vuokra-
asuntoa (3203 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 52,5 asm?. Lisaksi
kohteeseen tulee katutason liiketilaa 355 htm?2.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 KWhE/m2 ja E-luvun mukainen energiatehokkuus-
luokka on C.

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2017 lopussa.
Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta 20.10.2016.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,59 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6,55 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Arkkitehti Asko Takala esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Marko Hakkarainen, projektipaallikkd, puhelin: 31032371

marko.hakkarainen(a)att.hel. fi

Liitteet

1 Hankeselostus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asuntotuotantotoimikunnan lausunto kaupunginhallitukselle AM-
ohjelman taytantoonpanopaatokseen liittyvaan selvitykseen kos-
kien asuntorakentamisen kokeilujen jarjestamista

HEL 2015-013121 T 10 01 00
Lausuntoehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimikunta toteaa, etta kaupungin-
kanslian taloussuunnitteluosaston strategiat ja kehitys -yksikon laatima
selvitys asuntorakentamisen kokeilujen jarjestamisesta on tiivis. Kun
Helsingin asunnoista perati 86 prosenttia on kerrostaloissa ja myos uu-
det asunnot rakennetaan valtaosin kerrostaloihin, kokeilujen jarjestami-
nen on perusteltua ja luontevaa jarjestaa Kehittyva kerrostalo -ohjel-
massa.

Kehittyva kerrostalo -ohjelmatydssa on olemassa oleva toimintatapa
hankkeiden kaynnistamiseen, arviointiin, edistamiseen ja seurantaan.
Kaynnissa olevaan ohjelmaan on tahan mennessa hyvaksytty lahes 30
hanketta ja hyvaksi havaittuja toimintatapoja on syyta tukea. Asuntora-
kentamisen toimijat ovat olleet kiinnostuneita hakeutumaan KEKE -oh-
jelmaan, joka kertonee ohjelmasta saatavaksi koetusta lisaarvosta.

Hanke-ehdotukset Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan on arvioinut ja hy-
vaksynyt poikkihallinnollinen tyoryhma. Hankkeet ovat olleet joko toimi-
ja- tai kaupunkivetoisia, paaosin ne ovat kuitenkin tulleet rakennuttajilta
tai kehittamiskonsulteilta. Asuntotuotantotoimikunta pitaa kannatettava-
na kaupungin omista tavoitteista ja tarpeista lahtevan kehittdmistoimin-
nan ja kokeilujen lisaamista. Luovuttaessaan tontteja kaupungilla on
erinomaiset mahdollisuudet painottaa omiin strategisiin tarpeisiinsa ja
tavoitteisiinsa perustuvaa kehittamistoimintaa, joissa toimijoiden osaa-
mista ja kehittamisideoita voidaan samalla tehokkaasti hyodyntaa. Ra-
portointivelvollisuus ja saatujen kokemusten avoin jakaminen tarjoaa
mahdollisuudet AM-ohjelman linjauksista ja kaupungin omista normeis-
ta poikkeavien kokeilujen jarjestamiseen tavoitteellisesti. Kaikissa kehit-
tamishankkeissa ja kokeiluissa on ensiarvoisen tarkeaa pitaa tavoittee-
na kerrostalorakentamisen ja -asumisen edistamista ja parantamista
peruslahtokohtana asukkaiden tarpeet, odotukset ja mahdollisuudet.
Kohtuuhintainen koti ekologisesti kestavassa ymparistdssa on monen
kaupunkilaisen unelma.

Esittelijan perustelut
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Kaupunginhallitus on pyytanyt asuntotuotantotoimikunnalta lausuntoa
Kotikaupunkina Helsinki -asumisen ja siihen liittyvan maankaytén toteu-
tusohjelman 2016 (AM-ohjelma) taytantoonpanopaatoksen yhteydessa
27.6.2016 kaupunginhallituksen edellyttdamasta asuntorakentamisen
kokeilujen jarjestamista koskevasta selvityksesta.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32300

sisko.marjamaal(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Selvitys asuntorakentamisen kokeilujen jarjestamisesta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Sitovien toiminnallisten tavoitteiden ja asuntotuotanto-ohjelmien
toteutuminen vuonna 2016

HEL 2017-000727 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi sitovien toiminnallis-
ten tavoitteiden ja tuotanto-ohjelmien toteutumisen vuonna 2016.

Esittelijan perustelut

Vuoden 2016 talousarviossa asuntotuotantotoimiston sitovat toiminnal-
liset tavoitteet maariteltiin seuraavasti:

"Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoimi-
kunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-ohjel-
man mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara vuonna
2016 on 1500 asuntoa.”

"Toimisto rakennuttaa kaupungin kiinteistoyhtididen silta tilaamat pe-
ruskorjaukset, joille saadaan rahoitus.”

Toimisto kaynnisti facta-kuntarekisterin mukaan 1522 asunnon raken-
nustyot vuonna 2016.

Kaynnistynyt tuotanto sisalsi 607 ARA-vuokra-asuntoa, 563 asumisoi-
keusasuntoa ja 352 hitas-asuntoa.

Asuntotuotantotoimikunta hyvaksyi 18.11.2015 talousarvion sitovien ta-
voitteiden toteuttamiseksi tuotanto-ohjelman, joka sisalsi 1737 asunnon
rakennuttamisen kaynnistyspaatésten tekemisen vuoden 2016 aikana.

Vuoden 2016 aikana tehtiin kaynnistyspaatokset 1418 asunnon raken-
nuttamisesta. Neljasta tuotanto-ohjelmaan sisaltyneesta hankkeesta
(209 as) aloituspaatosta ei ollut mahdollista tehda liian kalliden kustan-
nusten takia urakkakilpailujen epaonnistuttua. Hankkeet siirrettiin vuo-
den 2017 tuotanto-ohjelmaan. Lisaksi Heka Vuosaari Vuosaarentie 3:n
(99 as) ja Helsingin asumisoikeus Oy Mosaiikkipuiston (67 as) urakka-
laskentaa ei voitu toteuttaa maapohjan pilaantuneisuuden takia. Heka
Vuosaari Pienen Villasaarentie 4:n tontin asemakaava vahvistui
14.10.2016 ja kohde siirrettiin vuoden 2017 tuotantoon. Vuonna 2016
kaynnistettiin tuotanto-ohjelmaan sisaltymaton Asunto Oy Helsingin
Luutnantinkulma (50 as.).
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Vuonna 2016 tehtyjen uudistuotannon kaynnistyspaatosten mukaiset
rakennuskustannukset normaaleissa ARA-vuokra ja asumisoikeusa-
sunnoissa olivat keskimaarin 3234 e/asm2 ja keskimaarainen hankinta-
arvo oli 3526 e/asm2. Hitas- ja hintakontrolloitujen hankkeiden keski-
maaraiset rakennuskustannukset olivat 3444 e/asm2 ja keskimaarai-
nen hankinta-arvo oli 3746 e/asm2.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen tilaston mukaan normaalien
ARA-hankkeiden rakennuskustannukset vuonna 2016 paakaupunki-
seudulla olivat keskimaarin 3092 e/asm2 ja keskimaarainen hankinta-
arvo vuokratontilla oli 3480 e/asm2.

Peruskorjausten kaynnistamispaatokset

Peruskorjausten osalta talousarviossa ei ollut maarallista sitovaa tavoi-
tetta ja toimisto kaynnisti hankkeet, joilla oli teknisen valmiuden ja ra-
hoituksen puolesta edellytykset kaynnistya.

Vuoden 2016 aikana tehtiin aloituspaatokset 555 asunnon peruskorjaa-
misesta.

Valmistuneet uudishankkeet

Vuoden 2016 aikana valmistui kymmenen uudishanketta, sisaltden 130
on vuokra-asuntoa, 260 asumisoikeusasuntoa ja 92 Hitas-asuntoja, yh-
teensa 482 asuntoa.

Asuntoja valmistui Myllypuroon, Tapaninvainioon, Laajasaloon, Tapuli-
kaupunkiin, Kalasatamaan ja Haagaan.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Risto Mykkanen, rakennuttamisjohtaja, puhelin: 310 32312
risto.mykkanen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Aloitukset_2016_facta-kuntarekisterin_mukaan
2 Kaynnistyspaatokset 2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2016 talousarvion toteutuminen

HEL 2017-000851 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita asuntotuotantotoimiston vuo-
den 2016 talousarvion toteutumisen tiedoksi.

Lisaksi toimikunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta toimiston
toimintakatteen ylimeneva osa, 9,5 milj. euroa, siirretaan asuntotuotan-
torahastoon asuntotuotannon riskien rahoittamiseen asuntotuotantotoi-
mikunnan kaytettavaksi.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimisto on nettobudjetoitu virasto, jolla on sitova toimin-
takatetavoite. Vuonna 2016 asuntotuotantotoimiston toimintakatetavoi-
te oli 671 000 euroa. Vuoden 2016 toteutunut toimintakate oli 10,2 milj.
euroa, mika oli 9,7 milj. euroa enemman kuin talousarviossa asetettu
tavoite.

Asuntotuotantotoimiston tulot olivat 23,0 milj. euroa, joista padosa ker-
tyi rakennuttajapalkkioista. Toimiston kayttomenot olivat 12,8 milj. eu-
roa. Asuntotuotantotoimiston tulot olivat 7,6 milj. euroa suuremmat ja
menot 2,1 milj. euroa pienemmat kuin talousarviossa.

Suurin menosaastd kohdassa "Muut menot” syntyi rakennusaikaisista
koroista, joiden maara oli 1,3 milj. euroa talousarvion 3,6 milj. euroon
verrattuna. Talousarviota pienemmat korkokulut johtuivat paaosin ra-
kennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkotasosta.

Palvelujen ostot ylittyivat 1,0 milj. eurolla, mika johtui paaosin budjetoi-
tua suuremmista remonttikustannusten, rakennuslupamaksujen ja
asunto-osakeyhtioiden lisa- ja muutostoiden maarista seka muista kus-
tannuksista.

Toimiston henkildstdmenot toteutuivat 0,4 milj. euroa pienempina, silla
henkilomaara jai vuonna 2016 alle budjetoidun.

Toimiston irtaimen kayttbomaisuuden hankintoja tehtiin investointeihin
varatun maararahan puitteissa 44 000 eurolla.

Rakentamisen riskien rahoittamiseen kaytettiin vuonna 2016 asunto-
tuotantorahastosta 422 463 euroa. Asuntotuotantotoimisto ottaa raken-
nuttamissaan kohteissa tavanomaista suuremman vastuun, joka pitaa
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sisallaan myds suunnittelijoiden tai urakoitsijoiden toiminnasta aiheutu-
neet virhekustannukset kymmenen vuoden ajalta. Asuntotuotantora-
hastoa kartutetaan asuntotuotantotoimiston toimintakatteen ylittavalla
tuloksella. Jotta asuntotuotantotoimiston kymmenen vuoden vastuut
voitaisiin jatkossakin kattaa rahaston varoista, tulisi toimiston toiminta-
katteen ylittava osuus siirtda asuntotuotantorahastoon asuntotuotanto-
toimikunnan kaytettavaksi asuntotuotannon riskien rahoittamiseen. Ti-
linpaatdksen toimintakatteen ylimeneva osa on 9,5 milj. euroa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Talousarvion toteutuminen 2016

2 Selonteko riskienhallinnan ja siséisen valvonnan jarjestamisesta vuo-

delta 2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ville Vastamaki Esitysteksti
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Eraiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2017-000850 T 02 08 02 00

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita Haso Kivipadonpuiston ja
Haso Fannynkallion rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esittda Helsin-
gin Asumisoikeus Oy:lle lainojen ottamista kaydyn kilpailutuksen perus-
teella halvimpien tarjousten antaneelta Kuntarahoitus Oyj:lta.

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita Heka Patola Risupadontie 1
ER:n, Heka Patola Risupadontie 3:n, Heka Kuninkaantammi Sienakuja
4:n ja Heka Kuninkaantammi Taidemaalarinkatu 2:n rahoituskilpailun
tulokset tiedoksi ja esittaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle lainojen
ottamista kaydyn kilpailutuksen perusteella halvimpien tarjousten anta-
neelta Kuntarahoitus Oyj:Ita.

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimiston 9.2.2017 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle asumisoikeuskohteelle:

Haso Kivipadonpuisto

alustava hankinta-arvo 22 464 100,00 e
asuntoja 101 kpl
korkotukilainamaara 19 094 500,00 e
omarahoitusosuus 3 369 600,00 e

Asuntotuotantotoimiston 9.2.2017 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle asumisoikeuskohteelle:

Haso Fannynkallio

alustava hankinta-arvo 19 382 688,00 e
asuntoja 97 kpl
korkotukilainamaara 16 475 300,00 e
omarahoitusosuus 2907 388,00 e

Asuntotuotantotoimiston 9.2.2017 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle erityisasumiskohteelle:
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Heka Patola Risupadontie 1 ER

alustava hankinta-arvo

asuntoja

korkotukilainamaara
omarahoitusosuus, investointiavustus

4 306 000,00 e
20 kpl

2 480 300,00 e
1 825 700,00 e

Asuntotuotantotoimiston 9.2.2017 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudisvuokrakohteelle:

Heka Patola Risupadontie 3

alustava hankinta-arvo

asuntoja

korkotukilainamaara
omarahoitusosuus, primaarilaina

15 844 000,00 €
75 kpl

15 051 800,00 e
792 200,00 e

Asuntotuotantotoimiston 9.2.2017 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudisvuokrakohteelle:

Heka Kuninkaantammi Sienakuja 4

alustava hankinta-arvo

asuntoja

korkotukilainamaara
omarahoitusosuus, primaarilaina

10 308 468,00 e
58 kpl

9728 400,00 e
580 068,00 e

Asuntotuotantotoimiston 9.2.2017 paattyneessa lainakilpailutuksessa
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudisvuokrakohteelle:

Heka Kuninkaantammi Taidemaalarinkatu 2

alustava hankinta-arvo

15 136 829,00 e

asuntoja 79 kpl
korkotukilainamaara 14 346 800,00 e
omarahoitusosuus, primaarilaina 790 029,00 e
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Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Kuntarahoitus
Oyj, Danske Bank Oyj, Suomen Hypoteekkiyhdistys, Svenska Handels-
banken AB, OP Yrityspankki Oyj ja Nordea Pankki Suomi Oyj;.

Kilpailun tulos:

Kuntarahoitus Oyj:n korkotukilainatarjoukset euribor 6 kk + marginaali
0,700 % - yksikkda olivat halvimmat. Danske Bank Oyj, Suomen Hypo-
teekkiyhdistys, OP Yrityspankki Oyj ja Nordea Pankki Suomi Oyj eivat
jattaneet tarjouksia.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Tarjousten avauspoéytakirja lainakilpailu 2
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 2
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Heka Puotila Rusthollarintie 10:n peruskorjauksen arkkitehti-, LVIA-
ja sahkosuunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-011427 T 02 08 03 00

Att 7303029

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Suomen Talokeskus Oy:n, se-
ka Jormakka Oy Talotekniikan sahko- ja LVIA-suunnittelutarjoukset ja
oikeuttaa asuntotuotantotoimiston tilaamaan Heka Puotila Rusthollarin-
tie 10:n peruskorjauksen

- arkkitehtisuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneelta Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky:Ita arvonlisaverolliseen hintaan
249.000 euroa (14,22 e/asm?),

- sahkosuunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Karawatski Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 143.400 euroa
(8,18 e/asm?),

- LVIA-suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Hepacon Oy:Ita arvonlisaverolliseen hintaan 368.280 euroa
(21,03 e/asm?).

Peruskorjauksen kohteena on Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omis-
tama vuokrataloyhtio, joka sijaitsee Helsingin kaupungin Puotilan kau-
punginosassa (nro. 45), tonteilla 045/0218/0001, 045/0218/0001/vo
045/0219/0001, 045/0219/0001/vo, osoitteissa Rusthollarintie 10 ja 8,
Haarniskatie 1 ja 2, Karhulantie 2 ja Rantakartanontie 8.

Kohteessa on 8 kerrostaloa, joissa on 323 asuntoa, yhteensa 17510,5
asm2. Rakennukset ovat valmistuneet v. 1962.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Erat Oy, Wise Group Finland
Oy, Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky, Optiplan Oy, Jeskanen-Repo-Teran-
ne Arkkitehdit Oy ja WSP Finland Oy.

Sahkdsuunnittelu: Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy, Hepacon Oy,
Ramboll Finland Oy, Karawatski Oy, Yhtyneet Insin66rit Oy, Jormakka
Oy Talotekniikka ja Suomen Talokeskus Oy.
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LVIA-suunnittelu: Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy, Hepacon Oy, Op-
tiplan Oy, Suomen Talokeskus Oy, Granlund Riihimaki Oy, Planera Oy
ja Jormakka Oy Talotekniikka.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 9.1.2017 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella.

Suomen Talokeskus Oy:n antama sahkosuunnittelutarjous tulee hylata
tarjouspyynnon vastaisena silla suunnittelijan kokemusika-lomaketta ei
ole toimitettu ja koska vastaavan suunnittelijan kokemusika- lomakkeel-
la ilmoitettu minimi kokemusikavaatimus ei tayty. Suomen Talokeskus
Oy:n antama LVIA- suunnittelutarjous tulee hylata tarjouspyynnon vas-
taisena, silla suunnittelijan kokemusika-lomakkeella ilmoitettu minimi
kokemusikavaatimus ei tayty. Jormakka Oy Talotekniikan antaman
LVIA- suunnittelutarjouksen kokemusika-lomakkeella annetut tiedot
poikkeavat tarjouksen tiedoista. Jormakka Oy Talotekniikka on lisaksi
ilmoittanut sahko- ja LVIA-suunnittelutarjouksissaan Insindoritoimisto
Jormakka Oy:n Y-tunnuksen. limoitetun Y- tunnuksen omaavan yrityk-
sen saneerausmenettely on aloitettu 13.12.2016, eika yritys tayta tar-
joajalle asetettuja taloudellisia vaatimuksia ja tarjoukset tulee hylata.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
30 %. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatu-
pisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaa-
seen laatuarvosanaan. Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous
sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat
suhteessa halvimpaan tarjoukseen.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtitoimisto Kuttner Ky, sahkosuunnittelusta Ka-
rawatski Oy, seka LVIA-suunnittelusta Hepacon Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sam Nyqvist, projektipaallikkd, puhelin: 310 32386

sam.nyqvist(a)att.hel fi
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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Asunto Oy Helsingin Larkaninpolun arkkitehti-, rakenne- ja LVIA-
suunnittelutarjoukset ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2016-013522 T 02 08 03 00
Att 7304034

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Larkaninpolun kokonaissuunnittelun, si-
saltaen paa-, arkkitehti-, rakenne- ja Ivisa-suunnittelun, kokonaistalou-
dellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto HMV
Oy:lta arvonverolliseen hintaan 614.732,00 euroa (125,20 €/htm?).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Haagan kaupunginosassa kortte-
lissa 29041 tulevalla tontilla 1.

Tontille tuleva rakennusoikeus on 6180 k-m?Z.

Tontille tulee rakentaa kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
(26.6.2014) mukaan valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. ATT:n ja
Tonttiosaston palaverissa 14.6.2016 todettiin, ettei tontille rakentamien
ole mahdollista Aran hyvaksymaan hintatasoon. ATT on hakenut hallin-
tamuodon muutosta ja tontille on tulossa Hitas-omistusasuntoja.

Kohteelle valitaan paasuunnittelijan kokoama suunnitteluryhma. Suun-
nitteluryhman tehtavana on paa-, arkkitehti-, rakenne-, lvia- ja sahko-
suunnitelmien laatiminen. Suunnittelutyo toteutetaan tietomallinnuspoh-
jaisesti. Suunnittelusopimus tehdaan ryhman koonneen toimiston kans-
sa. Pihakannen alaisen autohallin suunnittelu sisaltyy tahan toimek-
siantoon. Korttelin yhteispihan suunnittelu ei sisally toimeksiantoon.

Hankinnassa on kaytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelya.
Maaraaikaan mennessa saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

- Sweco Architects Oy

- ArkOpen Oy

- Optiplan Oy

- Arkkitehtitoimisto HMV Oy
- Projekt Kuubis OU

- Pook Arkkitehtitoimisto Oy
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Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 3.2.2017 ja suorittanut
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty suunnitteluryhman kokoajan kohdereferenssit, paa-
suunnittelija ja projektiarkkitehti. Rakenne- ja Ivisa-suunnittelijoille on
asetettu kelpoisuusvaatimukset.

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintavertailussa hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai
maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat suh-
teessa alimpaan hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin

rami.nurminen(a)att.hel.fi
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 8.3.2017 klo 16.00 Kvston lahetystdt neuvottelutilassa (kayn-
tios. Aleksanterinkatu 20).
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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