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Tontti

Tontti on Jatkasaaressa, Lansisataman kaupunginosassa. Alueelle on tulossa hyvat julkisen
likenteen yhteydet, raitiovaunuliikenne kulkee nyt Iahistolla ja uusi linjaus sivuaa tontteja. Heka
Atlantinkatu 11:n ja Heka Bahamankatu 2 valissa Bermudankujalla on Bermudankolmion
aukiolta Atlantinkadulle johtava jalankulun ja pyorailyn reitti. Osa katutilasta kuuluu Atlantinkatu
11:n tonttiin.

Korttelista pohjoiseen Bermudankujan kavelyraitin toiselle puolelle on suunnitteilla Heka
Bahamankatu 2:n vuokrakerrostalo ja Norreal Oy:n kovan rahan vuokratalo Bahamankatu
4:3an. Kortteleiden valiin tulee Bermudankujan jalankulkuraitti leveine tonttivyohykkeineen.
Naista pohjoiseen Atlantinkadun varteen kortteliin 20071 on valmistumassa Koy Atlantinkatu 7
/AYY, joka on ko. korttelin muiden rakennusten tapaan verhottu vaalealla tiilella.

Tontti on entistd merialuetta, joka on paaosin taytetty mereen 1950-1969 valisena aikana.

Se on nykyisin suurimmalta osaltaan asfalttipaallysteistad pysakdintialuetta, jonka maanpinnan
korkeusasema vaihtelee tasovalilla noin +2,8...+3,3. Sataman luovuttua alueesta se on
toiminut I18jitysalueena. Nykytilassa korttelin l1&ansiosa on ruoppausmassojen kuivatusaltaan
reunapengerta, jonka korkeusasema on ylimmillaan noin tasolla +7,2. Muutoin tontti on
edelleen asfalttikenttaa.

Alueella on tehty ymparistohygieenisia tutkimuksia. Korttelin tutkimuspisteissa on havaittu
pohjavedenpinnan ylapuolella olevissa tayttokerroksissa alemman ohjearvon ja kynnysarvon
ylittavia pitoisuuksia epaorgaanisia haitta-aineita.

Pohjaveden korkeusasema noudattelee merivedenpinnan tasoa. Karkeissa taytekerroksissa
pohjaveden korkeusasema saattaa vaihdella nopeastikin merivedenpinnan vaihteluiden
mukaan. Tulvakorkeus tayttémaan eri puolilla vaihtelee noin +3.6...+4.5

Tontin koko on 1721m?2.

Asemakaava

Asemakaava (no. 12270) on hyvaksytty 26.11.2014. Kaavassa korttelit ovat AK-
korttelialuetta. Kerrosluku on VI, ylin kerros saa olla 2/3-osaa suurimman kerroksen
alasta. Ullakkoa ei saa rakentaa

Atlantinkadun varteen tonttien 2 ja 3 rajalle on osoitettu sisdanveto, sisdankayntipiha.
Se on rakennettava kivetyksi aukioksi, jolle on istutettava puu ja muuta kasvillisuutta.

AK-korttelialueella saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa
yhteistiloja, kuten sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat
lukuun ottamatta jatehuoneita, jotka tulee kuitenkin sijoittaa rakennuksiin.

Porrashuoneisiin olla paasy seka kadun ettad pihan puolelta. Suoraan kadulle
avautuvien ovien on oltava vahintdan 0,9 m syvennyksessa. Julkisivujen tulee olla
paaosin paikalla muurattuja ja rapattuja. Erityistd huomiota on kiinnitettava ilmasto-
olojen rakennustekniikalle asettamiin vaatimuksiin.

Parvekkeet saavat olla vain osittain rakennusrungon ulkopuolella ja ne on lasitettava.
Rakennuksen ylimpaan kerrokseen liittyville edellisen kerroksen katonosille on
rakennettava kattoterasseja, joille saa rakentaa katoksia ja pergoloita.
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Asunnon lattian tulee olla paaikkunoiden puolella vahintadadn metrin kadun tasoa
korkeammalla. Asuntopihan tulee olla yhteisen pihatason ylapuolella. Istutuksissa ei
saa kayttaa pihatason ylapuolelle kohoavia altaita. Tontteja ei saa aidata.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava riittavat varastotilat, vahintaan 1
talopesula/tontti ja pyykinkuivatustiloja 10 m?/20 asuntoa. Lisaksi asukkaiden
kayttéon on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1.5 % tontin kerrosalasta.

Autopaikkavaatimus on 1ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto sen mukaan kummasta tulee
suurempi maara. Myymalatiloille voi varata enintdan 1 ap/150 k-m?2, toimistoille
enintdan 1 ap/350 k-m?2. Korttelin paikoitus tulee toteuttaa yhteisessa autohallissa
pihan alla. Polkupyoérapaikkoja pitaa sijoittaa 1 pp-paikka/30 m? asuntokrs-alaa.
Naista % pitda olla rakennuksissa.

Atlantinkatuun rajoittuvilla seinilla, ikkunoilla ja muilla rakenteilla on 33 dB vaatimus
autoliikenteen melua vastaan. My@s raitoliikenteen aiheuttamaan runkomeluun ja
tarindan on kiinnitettdva huomiota. Asuinrakennusten daneneristavyytta
mitoitettaessa ja pihojen oleskelualueiden sijoitettaessa tulee huomioida myés
Lansisataman toiminnasta aiheutuva melu.

Asemakaavasta poikkeamiset

Kaytetty kerrosala on n. 4130 k-m2; ylitys kaavan sallimasta kerrosalasta on 30 m2
eli 0,7%. Pieni ylitys muodostuu kaavoittajan alustavassa alueryhméssa
ehdottamasta ala-aulojen sisdantuloetupihojen kohdalla olevien porrashuoneaulojen
venyttamisesta lapikuljettaviksi kuisteiksi ja jatepisteiden kuilutilasta

Katujulkisivun paamateriaali on paikalla muuratun ja rapatun sijasta paikalla muurattu
punainen tiili, eri sdvyja. Sisapihan julkisivut ovat valkoisesta kiviaineksesta tehtyja
betonielementteja, joissa on saumansiirtoja, eri tekstuureja ja pinta- seka
varikasittelyja. Tama liittyy viereisenkorttelin luonnonvalo-olosuhteiden optimointi-
kokeiluun (viitemateriaalia Haso Pihlajanmarjan julkisivuista).

Autopaikkamaarasta voidaan hakea muutaman paikan helpotusta, kts ratkaisu.

Lahiympariston suunnitteluohjeet

Ratkaisu

Asemakaavamaarayksia taydentavat tarkat tonttikortit, joissa on sitovia ja ohjeellisia
ohjeita. Sitovista poiketaan seuraavasti:

Ympardivat kadut toimivat pelastusteing, sitovista ohjeista poiketen myds
Atlantinkatu, jonka varteen voidaan osoittaa korttelikortin ohjeista poiketen
nostopaikkoja yhteis-kayttopylvaiden ja rakennusten valiin pelastuslaitoksen
ennakkoneuvottelumuistion 12.10.2016 mukaisesti.

Ylin vajaa kattokerros (2/3) tulisi suunnitella paaosin sisdanvedettyna raystaslinjasta,
mutta Atlantinkatu 11:ssa pohjoispuolisen naapuritontin (Bahamankatu 2) teemaa,
luonnonvalon kaytdn optimointia sisatiloissa, toistaen rakennuksen ylin kerros ei ole
koko pituudeltaan rakennettu, vaan sen paissa on tayskorkeita aukkoja, kun julkisivu
muuten on alempien linjassa. Ylin kerros on laajuudeltaan asemakaavan sallima:
laajin kerros 750 krs-m?, ylimman kerroksen rakennusoikeus 500 krs-m?. Lisaksi
sisapihan julkisivut ovat mahdollisimman vaaleat — kts kaavan julkisivupoikkeama.

Rakennus on paaosin kuusikerroksinen 2 porrashuoneen asuintalo. Porrashuoneiden
sisdankaynnit ovat kadulta sdankayntipihan kautta ja maantasopihalta.

Ylimman kerroksen rakennusoikeuteen laskettava osuus on 2/3 peruskerroksen
laajuudesta.
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Paikoitus ja liikenne

Rakennukset

Asunnot

Porrashuoneiden sisdankaynnit ovat kaduilta, toinen Atlantinkadun sisdankayntipihan
kautta ja toinen yleiselle jalankululle ja py6railylle varatulta Bermudankujalta - mika
voi aiheuttaa ongelmia asukkaiden saatto- ja muuttoliikenteelle. Porrashuoneista on
yhteydet myds pihalle ja maanalaiseen autohalliin. Rakennukseen tulee korttelin
ensimmaisessa vaiheessa rakennettava muuntamo.

Rakennuksen sijoitus tontilla perustuu asemakaavaan ja sita taydentaviin tonttikortteihin
kuvatuin tarkennuksin ja poikkeamin.

Asuntojen autopaikkatarve on vuokra-asuntovahennys huomioiden 25 ap ja liiketiloille
varataan 1 ap. Autopaikat sijoitetaan paaosin korttelin yhteiseen n. 85-paikkaiseen
halliin, jonka ajoyhteys on kaavan mukaan tontilta 1. Korttelin tarve olisi n. 93-96 ap,
loput paikat on joko jatettava poikkeamana pois tai sitten osoitettava ympariston
paikoituslaitoksista.

Pyodrapaikat ovat ylemmassa kellarissa ja niita tulee hieman kaavamaaraysta
enemman, silld ne on mitoitettu Ara:n suunnitteluohjeiden mukaan: paikkoja tulee olla
saadsuojatussa tilassa 1,5 kpl/pienasunto ja perheasunnoille 3 kpl/ asunto.

Tontin 2 kanssa yhteinen putkikeraysjatepiste on Atlantikadulta pihalle johtavan
pihasisdankaynnin yhteydessa.

Rakennus on rungoltaan paapiirteissaan tyypillinen betonielementtitalo. Valiseinat
ovat kantavat ja vali- seka ylapohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoseinissa
mineraalivillaeriste, ylapohjissa lecasoraeriste. Alapohjat kantavat, ontelolaatasto ja
mineraalivillaeriste.

Lammitystapa on kaukolampo ja vesikiertolammitys, markatiloissa kuivauslattia-
lammitys. limanvaihto on paaosin keskitetty, mutta koska ullakoita ei kaavan mukaan
saa rakentaa, ylimman kerroksen asunnoilla ja saunaosastoilla on huoneistokohtaiset
iv-konehuoneisiin sijoitettavat lammaodntalteenotolla varustetut iimanvaihtokoneet.

Liiketiloissa varaudutaan tilakohtaisiin laitteisiin ja sinne tulee rasvahormi.
Hormiratkaisuissa varaudutaan liiketilojen lisakanavointeihin.

Katujulkisivut ovat enimmakseen punatiiltd. Atlantinkadun julkisivu on verhottu
paaosin yhdella tiilityypilla ja parvekkeet on keskitetty paaosin selkeaksi kentaksi,
jossa jokaisella huoneistolla on umpi- ja pinnakaideosuus. Bermudankujan varren
julkisivu on jaettu eri punaisen ja harmaan tiilen savyisiin kenttiin, joiden "townhouse”
-rytmitys kertaa jalankululle ja pyorailylle varatulle kujalle asemakaavassa osoitettua
tontin 1 paadyn kokoa. Kaupunkitalo-mittakaavaa korostavat viela alimman kerroksen
etuportaat ja kattokerroksen massoittelu.

Pihajulkisivut ovat vaaleita, korkealuokkaisia betoni-elementteja, joissa on
saumansiirtoja ja eri pintakasittelyja: muotti- ja pesupintoja sekd maantasossa
kuultokasittely. Vesipellit kdantyvat perforoituina vinokaistoina tuuletusikkunoiden
eteen.

Kaikkien parvekkeiden taustat ovat maalattuja sandwich-elementteja, ja niille tulee
tavanomaiset parvekelasitukset joko umpikaiteen paalta tai tdyskorkeana
pinnakaiteen takana. Sisaantulopihan taustalla tonttien rajalla "lapitalon” parveke
muodostaa naapuritontin vastaavan aiheen kanssa pihaportin.

Asuntoja on 55, ne ovat saunattomia ja niissa on lasitettu parveke. 1. kerroksessa on
lisdksi portaat parvekkeelta. Bermudankujalle ja mahdollisuus pieneen alaetupihaan.
Asuntojen koot vaihtelevat valilla 37 m? ... 80,0 m2. Asuntohuoneistoalaa on 3058,5
asm? ja keskipinta-ala n. 55,6 m2.
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Asunnot tayttavat RT-kortiston sekd ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettémyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Liiketilat
Liiketila 286,5 htm? sijoittuu yhtenaisena ja joustavasti jaettavana Atlantinkadun
varteen Bermudankujan kavely- ja pyOrailyalueen kulmaan.

Yhteistilat

Kerhotilat ovat As.Oy Helsingin Azorin kanssa yhteisen Atlantinkadun sisdankaynti-
pihan aaressa. Ylimmassa kerroksessa on kaksiosainen saunaosasto, jonka vilpolat
ovat parvekevyohykkeelld. Talopesula sijaitsee Bermudankujan varressa. Kahteen
tasoon porrastetussa kellarissa sijaitsevat irtaimistovarastot/vaesténsuoja ja
ulkoiluvalinevarastot, joista on ramppi Bermudankujalle. Tekniset tilat on nostettu
ylemmalle kellaritasolle. Suunnittelussa on noudatettu RVVn ohjetta.

Piha-alueet

Heka Atlantinkadun Bermudankujan tontille kuuluva osuus kivetaan
jalankulkualueeseen sovittaen, asuntojen porras-etupihat ja liiketilan ravintola-
terassikayttd mahdollistaen. Autohallin paalle tuleva korttelin yhteinen kansipiha
artikuloidaan tarkasti leikki- ja oleskelualueisiin — tasoerojen mahdollistamia
istutusaltaita ja kasvupohjaa kasaten voidaan luoda riittdvat kasvupaikat muutamalle
isommalle puulle ja harkituille saestaville istutuksille. Heka Atlantikatu 11:n
rakennuttajan edellyttdma ulkotupakointipaikka voidaan sijoittaa huoliteltujen
kuullotettujen betonipintaisten autohallin savunpoistoelementtien
(viitemateriaaliaJédtkésaaren korttelin20 Haso Pihlajanmarjan julkisivuista) valiin.
Myds piha on esteeton.

Varsinainen kaavan osoittama esteetdn kulkuyhteys ja pelastustie pihalle ovat
naapuritontin kautta, Atlantinkadun sisdankayntipihan kohdalle rakentuu edella
kuvattu toinen, tontin 1 rakentamisen aikanakin toimiva yhteys.
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Suunnitelman kasittelyt

Kaupunkikuvaneuvottelukunta
Aluehitas

ATTn esittely
Asuntotuotantotoimikunta
ARA

Hitastyéryhma

RVV tekn.neuvottelukunta
Rakennuslupa

08.02.2017
14.12.2017
13.02.2017
22.02.2017
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Laajuustiedot
Asuntoala 3058,5 m2
Yhteistilat, tekniset tilat ja liikennetilat 1013,5 m2
Muut tilat (liiketila) 286,5 m2
Ohjelma-ala yhteensa 3 345,0 m2
Bruttoala 5065,5 m2
Tehokkuus 1.51
Kerrosala 4 611
Rakennusoikeudesta kaytetty 100 %
Tilavuus 17 060 m3
Pinta-alatiedot
Asuntotyypit pinta-ala m2  kpl % pinta-alat m2
1h+kt+alkovi 37,0 4 5 148,0
2h+kt 40,5 10 13 405,0
2h+kt 42,0 6 8 252,0
2h+kt 42,5 10 14 4250
3h+kt 60,0 1 2 60,0
3h+kt 63,5 4 8 254,0
3h+kt 67,5 1 2 67,5
3h+kt 72,0 5 12 360,0
3h+kt 72,5 4 10 290,0
4h+kt 79,0 1 3 79,0
4h+kt 79,5 4 10 318,0
4h+kt 80,0 5 13 400,0
55 100 30585
Aputilat pinta-ala m2
talosauna 2 kpl 59,5
monitoimitila 440
talopesula 24,0
kuivaushuoneet 1 kpl 7,0
ulkoiluvalinevarasto 101,0
lastenvaunuvarasto 25,0
irtaimistovarastot / VSS 170,0
liikkennetilat 431,0
tekniset tilat 101,0
(sis.muuntamo)
siivouskomerot 3,0
jatehuone 23,0
talovarasto 6,0
huoltomiehen tilat ja 19,0
varasto
yhteensa 1013,5
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Asemapiirros 1:500
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