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Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3:n, Helsingin Asumi-
soikeus Oy Fortunan, Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin ja
parkkihalli Gustaf Wilhelmin kokonaisurakkatarjoukset ja urakkaso-
pimuksen tekeminen
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Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3:n, Helsingin Asumisoi-
keus Oy Fortunan ja Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin seka
AH-tontin 10630/5 kokonaisurakkasopimuksen Skanska Talonrakennus
Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan 46.490.800 euroa, kuitenkin
enintdan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen, Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:n ja kiinteistOviraston asunto-osaston hyvaksyman
urakkahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3 rakennetaan Kalasa-
taman Sompasaaren pohjoisosaan osoitteeseen Kapteeni Sundmanin
katu 1-3 (t. 10630/8). Kohteessa on 87 asuntoa (5045,5 asm2) ja kahvi-
lakayttoon soveltuvaa liiketilaa 148 m2. Huoneistoala on yhteensa
5193,5 htm2. Asuntojen keskipinta-ala on 58,0 m2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Fortuna rakennetaan osoitteeseen Priki
Venuksen kuja 4 (10630/9). Kohteessa on 52 asuntoa (3480 asm2),
asuntojen keskipinta-ala on 66,9 m2.

Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri rakennetaan osoitteeseen
Sompasaaren laituri 4 (.10630/7). Kohteessa on 50 asuntoa (3379
asm2) ja liiketilaa192 m2. Asuntojen keskipinta-ala on 67,6 m2.

Korttelin keskelle sijoittuva yhteispihatontti AH 10630/5 rakennetaan
Kalasataman Palvelu 2 Oy:n lukuun. Yhteispihan alle rakennettavaan
autohalliin sijoittuvat korttelin autopaikat.

Asuntotuotantotoimikunta on 2.3.2016 hyvaksynyt Arkkitehtitoimisto
Lahdelma & Mahlamaki Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Taustaa

Asuntotuotantotoimikunta on 21.12.2016 hylannyt Gustaf Wilhelm-kort-
telin avoimella menettelylla kaydyn kokonaisurakkakilpailun tuloksen lii-
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an kalliina ja oikeutti toimiston valitsemaan urakoitsijan tarvittaessa
neuvottelumenettelya tai suorahankintamenettelya kayttaen. Hankinta-
lain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjoukset avat-
tiin 9.12.2016 ja tarjous saatiin vain Skanska Talonrakennus Oy:lta.

Neuvottelujen tuloksena Skanska Talonrakennus Oy on antanut
20.1.2017 paivatyn kokonaisurakkatarjouksen arvonlisaverolliseen hin-
taan 45.964.320 euroa. Em. urakkatarjouksessa huomioituja suunnitel-
mamuutoksia jatetaan hyvaksymatta 431.000 euron edesta rakennuso-
sien elinkaarikestavyyden takia. Kun urakkatarjoukseen lisataan em.
431.000 euroa ja Fiksu Kalasatama energiajarjestelman ohjelmointi-
kustannukset 95.480 euroa, muodostuu kokonaisurakkasummaksi
46.490.800 euroa (sis. alv 24 %).

Heka Kalasatama Kapteeni Sundmanin katu 1-3:n tarjouksen perus-
teella lasketut rakennuskustannukset ovat koko hankkeen osalta 18,3
milj. euroa (3 529 e/htm2) ja asuntojen osalta 17,7 milj. euroa (3 515
e/asmz2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 1,2 % (43 e/htm2, kustannustaso 1/2017, Rl = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset liit-
tymismaksut, autopaikoituksen kustannukset ja rakennusaikainen ton-
tinvuokra, muodostuu koko hankkeen hankinta-arvoksi 4 156 e/htm2.

Helsingin Asumisoikeus Oy Fortunan tarjouksen perusteella lasketut
rakennuskustannukset ovat 12,4 milj. euroa (3 571 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 0,4 % (14 e/asm2, kustannustaso 1/2017, RI = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset liit-
tymismaksut, autopaikoituksen kustannukset ja rakennusaikainen ton-
tinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 4 292 e/asm?2.

Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaiturin tarjouksen perusteella laske-
tut rakennuskustannukset ovat 15.0 milj. euroa (4 450 e/asm2).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset ylittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 12,6 % (498 e/asm2, kustannustaso 1/2017, Rl = 100,5).

Kun rakennuskustannuksiin lisataan kunnallistekniset ja alueelliset liit-
tymismaksut, autopaikoituksen kustannukset ja rakennusaikainen ton-
tinvuokra, muodostuu hankinta-arvoksi 5 201 e/asm2.
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AH-tontti 10630/5 tarjouksen perusteella lasketut kustannukset ovat 1,0
milj. euroa (73 e/kem2).

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.
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