HANKESELOSTUS 1(9)

HELSINGIN KAUPUNKI Heka Haaga Isonnevantie 28ER hnro 73039032

Asuntotuotantotoimisto
13.03.2017
Luonnokset 13.03.2017
Sijainti
Kaupunginosa 29. Haaga, korttelit: 29026 tontti 7
Osoite Isonnevantie 28, 00320 HELSINKI
Tontti
Tontti rajoittuu koillispuolella Isonnevantiehen ja Isonnevankujaan seka Riistavuorenkujaan, pohjoispuolella
asuin- ja liikekerrostalo tonttiin sekd lansi ja eteldpuolella Riistavuorenpuistoon, Kaakkoispuolella
rakentamattomiin AKYS-tontteihin. Tontti on kumpuilevaa mantymetsaa, siella taalla avokallio nakyvissa
Korkeuseroa enimmilldan 8 metria
Tontin pinta-ala 14895 m2
Asemakaava

Kaavamerkinta YS/s, tontin rakennusoikeus 14730 kem2, kerroslukuon | -1V - V.

Asemakaava on vahvistettu 9.5.2012 Asemakaavanumero 11038.

Rakennusiin kohdistuu rakennussuojelullisia vaatimuksia sr-2 luokka 3. Tontilla tdydennysrakentaminen
osoitettu entisesta katualueesta liitettyyn koilliseen tontiosaan ja matalan osan paikalle. Autopaikoitus on
tontilla osoitettu kahdelle alueelle

Lahtotilanne

Kohde kasittdd Urkupillintie 4 vanhusten palvelutalon toisen siiven palveluasuntojen muuttamisen
muistisairaiden ryhmakodeiksi.

Nykyisellaan kellarikerroksessa on vaesténsuoja, ryhmatila, sauna- seka varastotiloja, pohjakerroksessa
on 8 kpl palveluasuntoa ja toimistotiloja, henkilékunnan toimisto-, taukotiloja. 1. — 3. kerroksessa on 16 kpl
palveluasuntoa/kerros.

Rakennus valmistunut 31.12.1965, suunnittelija arkkitehti Sakari Siitonen.

Rakennusten kantava runko on betonia, vali- ja ylapohjat paikallavalettuja. Rakennuksessa on loiva
saterikatto ylapohjaeristeena puhallusvilla ja vesikatteena konesaumattu peltikate. Alapohjat ovat pdaosin
maanvaraisia ja osa rydmintatilaisia. Asuinhuoneiden ja kaytavien lattia muovimatto, kylpyhuoneiden lattiat
seka wec tilat kosteantilan liukuestemuovimatto. Saunaosastojen pesu- ja I0ylyhuoneissa ja laatoitus.
Porrashuoneissa muovimatto Varastotilat seka lammaonjakohuoneet maalattuja.

Nykytilanne asuinhuoneiden katot ruiskutasoitettu, , eteiset, keittokomerot kaytavat alaslaskettuja
kipsilevykattoja, kylpyhuoneet ja erilliset WC-tilat paneloituja, saunaosastot paneloitu, porrashuoneissa
akustolevyt.

Asuinhuoneet paaosin tasoitettuja ja maalattuja. Asuntojen kylpyhuoneet laatoitettuja, muut WC-tilat
maalattuja, altaiden taustat laatoitettu. Saunaosastojen pesuhuoneet laatoitettu, 16yly panelipintaisia ja
pukuhuoneet kaytavat tasoitettuja ja maalattuja. Kaytava ja varastotilat maalattuja

Rakennusten ulkoseinat ovat maalattuja rapattuja siporex seind, limanvaihto on koneellinen poisto IV-
kanavat kierresaumaputkea.

Rakennuksessa aiemmin tehdyt korjaukset tassa siivessa peruskorjaus CD-EF portaissa1999-2000
sisapuolet, tekniikka, palveluasunnot kunnostettu uudet kylpyhuoneet ja keittokomerot seka hissien
peruskorjaus. Ikkunoita uusittu, parvekkeet rakennettu seka julkisivut kunnostettu mm.paatyjen
[Amporappaus1999-2000.

limanvaihtokoneiden uusinta ja saunoja kunnostettu 1999-2000.

Ulko-oleskelu-alueiden kunnostus ja pelastustiet laajennettu 2005.

Paatyasuntoihin sisdpuolinen lisaeristys 2006

4.2 Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

Asbestikartoitus ja naytteenottosuunnitelma 17.1.2017
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus 5.9.2016
Rapattujen julkisivujen kuntotutkimus 13.9.2016
Markatilojen kuntotutkimus 31.8 ja 24.9.2010
Pohjatutkimus 6.7.1962 ja19.5.2010
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Peruskorjausratkaisu

Suunniteltu kayttdika korjauksen jalkeen 25-40 vuotta ja peruskorjauksen periaatteina parantaa
vastaamaan asiakaskunnan muuttumista autettuun asumiseen, energiatalouden seka teknisten
ominaisuuksien osalta parantaa tilojen toimivuutta uudisrakentamisen tasoon.

Energiatehokkuuden lahtokohta 564, parantamistoimenpiteiden vaikutus E-lukuun 343 , energialuokka
parani G:sta F:aan

Korjaamatta jattamisen riskit, nykyinen itsendinen palveluasuminen ei vastaa kysyntaan - on pulaa
muistisairaiden ryhmakodeista.

Kayttétarkoituksen muutoksesta johtuen tila- ja palo-aluemuutoksia.

Julkisivuja korjataan paikallisesti, huonokuntoinen vesikate eristeineen uusitaan, ikkunat ja parvekeovi
uusitaan tuuletusparvekkeiden kohdalla. Uusittavat ja laajennusten uudet ikkunat alumiiniulkopintaisia MSE
ikkunoita, muut ikkunat sailytetdan. Nykyiset parvekkeet puretaan uuden oleskelutilalaajennuksen tielta.
Kayttotarkoitukseen nahden liian pienet ja sijainniltaan hankalat hissit puretaan. Ko tiloja hyddynnetaaan
mm.ryhmakodeissa horminousuina ja 1. kerroksessa WC-tilana.

Konehuoneeton potilaskuljetuksiin soveltuva hissi rakennetaan uuden porrashuoneen yhteyteen
rakennusrungon ulkopuolelle.

Rakennetaan suuret lasitetut parvekkeet ruokailutilojen yhteyteen. Varapoistumisportaat, laajennuksen
pilarit ja uusiporrashuone seka uusi ryhmakotien parvekelinja perustetaan anturoiden varaan.
IV-ratkaisu: Koneellinen Tulo-poisto + LTO, konehuoneet vesikatolle

Salaojat uusitaan laajennuksen, varapoistumisportaiden ja uuden porrashuoneen seka uuden parveke
linjan kohdalla.

Sahko-, tele-, vesi ja lattiakaivot sekd osa viemareista uusitaan

Sprinkeri rakennetaan koko kiinteistéon ja paloilmoitinjarjestelmaa paivitetdan tilamuutosten takia

Ryhmakodit:
Nykytilanne kantavat valiseinat betonia, kevyet seinat siporexia / kipsilevya. Kylpyhuoneiden uudet kevyet
seinat ja oviaukkojen umpeenlaitot tiilelld seka hormit Kahi-harkkoisina, kuivien tilojen uudet valiseina ja
hormirakenteet kipsilevyseinalla. Lasitiiliosa ryhmakotien kdytavan ja lddkkeenjakotilan valiin ja
osastonhoitajan ja kaytavan valiiin.
Asuinhuoneiden Kylpyhuoneiden liukuovet sailytetdan, vaatehuoneiden oviaukkoihin valiovet.
Asuinhuoneiden kaytavaovet uusitaan PO EIl 15/25dB, leveys 10+2M.
porrashuoneiden ja aulatilojen uudet ovet varustetaan kdantdovikoneistoilla, paloilmoittimeen kytketyilla
lukoilla ja sulkulaitteistoilla
Asuinhuoneiden lattian matot poistetaan, pinta tasoitteineen ja pintaan julkisen tilan askelaanieristetty
muovimatto, kylpyhuoneiden lattiat ja wc tila Altro Safety VM 20 muovimatto. Ryhmakotien kaytavat,
oleskelu- ja ruokailutilat, toimistohuoneiden lattiat, julkisen tilan askeldanieristetty muovimatto Estrad dB,
siivous- ja WC-tilat kostean tilan muovimatto Altro Safety VM 20, jakelukeittidssa ja kodinhoitohuoneissa
epoksihiertomassa.
Nykyiset alakatot puretaan, asuinhuonekatot maalataan, kaytava, oleskelu- ja ruokailutilojen katot
levytetddn+ akustovilla. Vaatehuoneen sekd asuinhuoneiden alalaskuosat maalattu kipsilevyalakatto,
kylpyhuoneet ja erilliset WC-tilat, jakelukeitti- ja kodinhoitohuone pestava akustovilla-alakatto,
toimistohuoneet levyalakatot tasoitetaan ja maalataan+ akustovilla.
Asuinhuoneet seinat tasoitetaan ja maalataan.
Suihkuhuoneet seinat laatoitetaan, erilliset WC-tilat maalataan, altaiden taustat laatoitetaan. Kaytavatilat
maalataan. Aulat, toimistohuoneet tasoitetaan ja maalataan

Kellarikerros , pohjakerros ja porrashuone seka IV-konehuoneet

Kellarikerroksen varastojen ovet muihin tiloihin uusitaan palo-oviksi. Saunaosastojen muut ovet uusitaan
panelioviksi

Saunaosastojen puku-, pesu- ja I6ylyhuoneisiin lattioihin laatoitus. Porrashuoneisiin muovimatto, askelmat
mosaiikkibetonia. Kellarikerroksen varasto-, siivous- ja lammonjakohuone seka tekniset tilat, vanhat maalit
poistetaan jyrsimalla ja tasoitetaan sekad maalataan. pohjakerroksen kuntoutus-, kokous-, ryhmatilat ja
toimistotilat seka kaytavat julkisen tilan askelaanieristetty muovimatto Estrad dB, sosiaali- ja markatiloissa
kostean tilan muovimatto Altro Safety VM 20, IV-konehuoneissa joustoepoksi.

Nykyiset alakatot puretaan, saunaosastot paneloitu alakatto, porrashuoneissa akustolevyt ja.
toimistohuoneet, ryhmatilat ja paivatoimintakeskuksen levyalakatot tasoitetaan ja maalataan+ akustovilla.
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Inva WC-tilat | ja sosiaalitilojen suihkutilat laatoitetaan, erilliset WC-tilat maalataan, altaiden taustat
laatoitetaan. Saunaosastojen pesuhuoneet seinat laatoitetaan I6ylyhuoneisiin paneeli ja pukuhuoneet
kaytavat tasoitetaan ja maalataan. Kaytava ja varastotilojen seinat maalataan. Aulat, toimistohuoneet,
ryhmatilat ja paivatoimintakeskuksen seinapinnat tasoitetaan ja maalataan. Puurunkoiset ja kanaverkkoa
olevat irtaimistovarastokopit puretaan, tila muuttuu kuntoutushuoneeksi. Ryhmakoteihin
kodinhoitohuoneisiin rakennetaan pienet jatehuoltotilat jatteiden lyhytaikaista varastointia varten( max
tyévuoron pituus).

Piha-alueet

Nykytilanne sisaantulopihan tiet asfaltoitu, asfaltti alusepeleineen(100mm) uusitaan korjattavan siiven
lahelld, pelastustiehen tehdaan paivitykset

Oleskelualueiden kalusteet ja -varusteet turva-alustoineen suojataan

porrashuonelaajennuksen vierella ja uuden parvekkeen seka paatyjen varapoistumisportaiden
kaivuualueiden kasvillisuus uusitaan

Pihavarastot ei toimenpiteitd, pohjoispaadyn terasrakenteinen sisdankayntikatos uusitaan.
Opastetaulu tiedot paivitetaan.

Vesikatto, julkisivut, parvekkeet

Korjattavassa siivessa matala ullakkotilallinen loiva saterikatto, vesikatteena konesaumattu peltikate, joka
eristeineen uusitaan

Julkisivuja korjataan paikallisesti ja rappauspinnat maalataan seka tuuletusparvekkeet betonivauriot
korjataan, kellarikerroksen ikkuna-aukkoja muurataan umpeen etelapaadyssa

Laajennukset ja varapoistumisportaiden levyosat ruiskurappauspinnoitettua levya, IV-konelaajennukset
Pural-pinnoitettua konesaumattua peltia

Ikkunat sailytetaan, karmin ja seinan liitokset tiivistetdan. Porrashuoneen ulko-ovi uusi terasprofiili-lasiovi,
porrashuoneen ja laajennuksen ikkunat uusia puu-alumiii ikkunoita porrasylatasanne varustetaan
savunpoistoikkunaksi, avaaja ketjuavaaja seka laukaisu alatasanteella. Tuuletusparvekkeiden (kaynti
varapoistumisportaisiin) ulko-ovet seka ikkunat uusitaan puu-alumiiinisiksi.

Uuden laajennuksen edesta puretaan nykyisia parvekkeita, muihin parvekkeisiin ei toimenpiteita. Uusi
lasitettu parvekelinja terdspilarein kannatettu, parvekelaatta betonia kaide kuumasinkittyd maalattua
terasta, kaiteen takana turvalasi ja tuuletusosat polttomaalattua alumiiniprofiilia.

Pohjoispaadyn sisaankaynnin paallinen terasrakenteinen katos uusitaan, ulko-ovien edustasojen
pintalaatoitus uusitaan

Kiintokalusteet

Nykytilanne komerokausteet laminaattipintaisia lastulevykalusteita, suihkuhuoneissa Korpinen Gaius
Orginal kalustus tukikahvoineen ja erityisaltaineen

Eteisnaulakot, vaatehuonehyllykét ja asuinhuonekomerokalusteet uusitaan,

Keittokomerot muutetaan vaatehuoneiksi, hylly melamiinipintaista reunanauhoitettua kalustelevya,
vaatetanko kromattua metalliputkea, hyllyjen ja tangon kannatus Sovella saatdkiskoin ja hyllykonsolein
Kylpyhuoneen kalusteet ja apuvalineet irroitetaan ja asennetaan takaisin

Jakelukeittiokalusteet

Komerokalusteet ovet ja tyOpdytatasot korkeapainelaminaatilla pinnoitettua kosteuden kestavaa lastulevya,
rungot melamiinipinnoitettua kosteuden kestavaa lastulevya, jalat sdadettavat rst-jalat ilman sokkeleita
Jakelukeittiot: koneet ja laitteet laitoskeittio kalusteita, ruuan jakeluun vaunut, tasovaunu koko ja koko
Kodinhoitohuoneet: sterilointikone, laitospesukone Electrolux W555H+ Nukka-allasjalusta 988918360,
kuivausrumpu Electrolux T5190LE, kuivauskaappi Electrolux TS560LE

Valaisimelliset hoyrykuvut astianpesukoneiden ja liesi induktiotason paalle liesituulettimet

Ryhmaékotien toimistot kalusteet

Laakejaakaapit Festivo M1+Festivo MED 80 ja hyllyt melamiinipintaista reunanauhoitettua kalustelevya,
hyllyjen kannatus Sovella saatokiskoin ja hyllykonsolein

Henkilékunnan sosiaalitilat ja taukotilojen kalusteet

Sosiaalitilan kaapit Turenko Innova MSKP(seinakiinnitteiset ja penkilliset), vapaasti seisovat Turenko
Innova 400mm leveat komerot
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Taukotilaan 500mm levea kotitalous uuniliesi + liesikupu ja jaakaappi Miele K28202 D, komerokalusteet
ovet ja tydpdytatasot korkeapainelaminaatilla pinnoitettua kosteuden kestavaa lastulevya, rungot
melamiinipinnoitettua kosteuden kestavaa lastulevya, jalat sdadettavat rst-jalat ilman sokkeleita

Varusteet

Verhokiskot asuin- toimisto- ja ryhmakotien yhteistiloihin

Taulujen ripustuskiskot asuinhuoneiden ja ryhmakotien yhteistiloihin

Toérmaysuojat seinille ryhmakotien yhteistiloihin ja aulatioihin

Tormaysuojat asuin- ja ryhmakotien yhteistilojen oviin ja karmeihin RST-suojat

Kasijohteet ryhmakotien kaytavatiloihin

Nykytilanne asunnoissa suihkuhuoneissa peili ja tukikahvoja, suihkuistuimia, jotka irroitetaan tyon ajaksi ja
asennetaan takaisin

Saunan kalusteet ja kippaavat lauderungot sailytetdan

Hissit
Nykytilanne nykyiset pienikoriset hissit puretaan. Uusi potilashissi nykyisen rakennusrungon ulkopuolelle,

rakennettavaan porrashuoneeseen, hissikuilun alatilat 1,45 m terasrakenteinen kaukalo(pohjavesi), ylatila
(SH) 3,85m, kori 1400x2400mm, rst palttina,nopeus 1,0m/s

LVI-tyot:

limanvaihto:
Rakennuksessa on nykyisin tulo/poistoilmanvaihto, joka uusitaan uusien tilajarjestelyiden myéta. Asuntoja
palvelevat pystykanavat nykyisid, laajennusta palvelevien tilojen ja pohjakerroksen seka kellarikerroksen
muuttuneiden tilojen palvelevat pystykanavat uusissa rakennettavissa kuiluissa.

Lammitys:
Lammitysverkosto pattereineen sailytetaan, venttiilit uusitaan ja laajennuksen osalle rakennetaan uudet
lampolinjat seka patterit. IImanvaihdonlammitysverkostoon rakennetaan uusia linjoja uusille
ilmanvaihtokoneille. Lammitysverkostojen pumppuryhmat uusitaan ja verkostot sdadetaan.

Vesijohdot:
Asuntoja palvelevat vesijohtonousut padosin sailytetaan ja laajennusosan uusille tiloille rakennetaan uudet
pystynousut tilojen laheisyyteen rakennettaviin uusiin kuiluihin. Kerroksissa vesijohdot uusitaan. Kellarissa
runkovesijohdot padosin sailytetaan, verkostoon tehdaan tilamuutoksista johtuvat muutokset ja uusille
tiloille uudet vesijohdot. Vesijohtokalusteet uusitaan.

Viemarit:
Asuntoja palvelevat pystyviemarit sailytettdan, laajennusosan uusille tiloille rakennetaan uudet
viemarinousut tilojen 1dheisyyteen rakennettaviin uusiin kuiluihin. Muuten viemarit kerroksissa uusitaan,
hajoitukset alemman kerroksen alakatoissa ja VSS:n paalla hiekkatilassa. Alapohjan runkoviemarit
padosin sailytetdan, viemarirunkoon tilamuutoksien myo6ta uusia liitoksia ja viemarihajotuksia alapohjaan.
Viemarikalusteet uusitaan. Ulkopuoliset viemarit sailytetddnRakennuksessa on nykyisin pelkka
poistoilmanvaihto joka uusitaan lammontalteenotolla varustetuksi tulo/poistoilmanvaihtojarjestelmaksi.
Kanavat uusitaan niiltd osin kuin mahdollista vanhoille reiteilla, osittain my6s taysin uusiin kohtiin vanhojen
kuilujen poistumisen myota.

Sahkotyot:
Sahko uusitaan tilamuutosten vaatimassa laajuudessa. Katso erillinen sdhkén luonnosselostus.

Sprikleri ja paloilmoitin- sekd alkusammutusty6t:
Koko kiinteisté6n rakennetaan sprinkleri, ja paloilmoitinjarjestelma paivitetdan. Katso erillinen
sprinklerisuunnittelijan luonnosselostus.

Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky
Vattuniemenkatu 15 A, 00210 Helsinki
puhelin 09-692 2549, telefax 09-692 4353
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Suunnitelman kasittelyt

Kaydyt viranomaisneuvottelut:

Pelastuslaitos Juha Rintala 23.11.2016

Kaupunginmuseo Anne Salminen 07.09.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto 31.03.2016

Rakennusvalvonta aluearkkitehti Sari Koukku 06.06.2016

ja Helena Rissanen 14.11.2016

ATTn esittely 13.03.2017

Asuntotuotantotoimikunta 22.03.2017

ARA

Rakennuslupa

Laajuustiedot

H+ SH 26,0 m2 6 kpl 156,0 m2
H+ SH 30,5 m2 3 kpl 91,5 m2
H+ SH 31,0 m2 33 kpl 1.023,0 m2
Huoneistoala asunnot 42 kpl 1.270,5 m2
keskipinta-ala 30,25 m2

Asuntojen valittémat yhteistilat pinta-ala m2

Aulatilat, kaytavat 436,0

Ruokailu 186,3

Oleskelu 114,0

yhteensa 736,3

Asuntojen yhteiset aputilat pinta-ala m2

Jakelukeittiot 42,3

Tekniset tilat 54

Toimistot 41,1

siivous 6,6

Henkildkunnan wc-tilat 6,6

kodinhoitohuoneet 33,6

yhteensa 135,6

Aputilat pinta-ala m2

Porrashuoneet 95,0

Aulatilat, kaytavat 321,8

Tekniset tilat 250,6

Suuhygienisti sairaanhoitaja 31,1

Toimistot 188,3

siivous 51

VSS Varasto 103,0

Varastot 112,9

Henkilok. puku-, tauko- ja wc-tilat 142,2

Asiakas WC-tilat 22,3

Kokous- ja ryhmatilat 188,7

Sosiaalitydntekija 25,7

Saunatilat 74,5

yhteensa 1.561,2

yhteensa 3.703,5
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