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Heka Länsi-Herttoniemi Susitie 2-6, peruskorjaus 

Luonnokset 21.02.2017 

 

Sijainti 
42101 / 5 
Susitie 2-6 / Karhutie 13-15, Herttoniemi 
00430 Helsinki 

Tontti 
Tontti käsittää koko korttelin ja rajautuu Karhutie 13-15:sta Susitie 2-6:een, luotees-
sa leikkipuistoon ja Itäbaanan kevyen liikenteen viheralueeseen tontin kaakkois-
laidassa. Tontti on kerralla rakennettu kokonaisuus, jonka rakennukset ovat valmis-
tuneet vuonna 1952. Kortteli on ollut yksi Helsingin kaupungin asuntokomitean ra-
kentamisohjelman (v.1948) kohteista.  
 
Tontti on Helsingin kaupungin vuokratontti. Asuinrakennukset ovat Heka Oy:n hallin-
nassa. Päiväkotirakennusta ja sen piha-aluetta hallinnoi Varhaiskasvatusvirasto ja 
A-talon liikerakennusosaa Tilakeskus. 
 
Rakennusten ympäröimä piha on laaja puistomainen alue ja rakennukset liittyvät 
myös katupuolella istutettuun viherkaistaan. Tontin korkeuserot ovat suuret, maa 
laskee Karhutieltä n. 5 metriä alaspäin kohti Itäbaanaa. 
 
Tontti on alun perin ollut hiekkapohjaista metsämaata. Rakennukset ovat pääosin 
rakennettu maanvaraisina, ainoastaan A-rakennuksen pohjoispäässä on kantava 
laatta ja ryömintätila maarakenteessa olleen syvän savilinssin vuoksi. 
 
Tontin koko on 14 154 m2. 

Asemakaava 
Tontti on asunto- ja liiketontti, A-talon kellarikerrokseen on kaavassa määritelty tilat 
A-liikehuoneistolle ja B- toimistolle. Tontille ei ole määrätty erikseen rakennusoikeut-
ta kerrosalana. Rakennukset on merkitty rakennusaloina, joille on määritelty kerros-
luku: IV, rakennusala enintään nelikerroksista paloa pidättävään luokkaan kuuluvaa 
rakennusta varten; II, rakennusala enintään kaksikerroksista paloa pidättävään 
luokkaan kuuluvaa rakennusta varten ja I, rakennusala enintään 4 m korkeata yksi-
kerroksista rakennusta varten. Rakentamatta jäävät tontinosat on istutettava, mutta 
saadaan niille laittaa tarpeellisia kulkuteitä. 
 
Asemakaava on vahvistettu 9.12.1958. 
 
Aluetta tai rakennuksia koskevia suojelumääräyksiä ei ole. 

 

Lähiympäristön suunnitteluohjeet 
 

Aluetta koskevia lähiympäristön suunnitteluohjeita ei ole 
 

Ratkaisu 
Peruskorjaussuunnitelman lähtökohtana on ollut Heka Oy Roihuvuori, Susitie 2-6, 
Karhutie 13-15, Hankesuunnitelma 23.6.2015, Arkkitehtitoimisto Westerback Oy.  
 
Kohteessa on viimeksi tehty laaja talotekniikan ja sisätilojen peruskorjaus sekä ikku-
noiden ulkopuolinen lisälasitus vuonna 1989 ja parvekkeiden korjaus ja uusiminen 
vuonna 2003.  
Peruskorjaussuunnittelu käynnistyi 9.3.2016. Lähtökohtina ovat olleet painovoimai-
sen ilmanvaihdon kunnostaminen, LVV-verkoston uusimien, asuntomukavuuden pa-
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rantaminen uusimalla keittiöissä ja kylpyhuoneissa kalustusta ja lisäämällä niihin pe-
sukoneiden sijoituspaikat. Ohjelmaan ovat kuuluneet myös sauna- ja pesulatilojen 
uusiminen ja asukasvarastojen kunnostaminen. Peruskorjauksessa tavoitteena on 
ollut 1950-luvun rakenteiden ja piirteiden sälyttäminen, paitsi ulkohahmossa niin 
myös sisätiloissa.  
 
Suunnittelu eteni alustavaan luonnosvaiheeseen saakka alkuperäisten tavoitteiden 
pohjalta vuoden 2016 loppupuolelle.  
Suunnitelmien lähtökohdat muuttuivat oleellisesti vuoden 2016 lopulla ilmastointi-
hormeista, rakennusmateriaaleista ja haitta-aineista saatujen tutkimustulosten vuok-
si. Ilmastoinnin hormit todettiin tutkimuksissa niin huonokuntoisiksi ja rakenteellisesti 
vaikeasti korjattavaksi, että painovoimailmanvaihdon uudelleen rakentamien ei olisi 
tarkoituksen mukaista.  
Sähkötekniikan uusiminen kokonaan on ollut lähtökohtana jo hankesuunnitelmassa. 
 
Alun perin ajateltiin myös kylpyhuoneiden väljennykset voitavan toteuttaa väliseinien 
vähäisillä siiroilla, mutta tutkimuksissa säästettäviksi ajatellut seinäosat osoittautui-
vat huonon rakennusmateriaalin vuoksi mahdottomiksi säilyttää.  
 
Seinät ovat koksikuonaa, joka ei kestä vauriotta laatoitusten purkua, uusien hormien 
rakentamista, eivätkä myöskään asuintiloissa tapettien poistoa. Asukkaat ja huolto-
miehet ovat myös valittaneet seinäkiinnitysten aiheuttavan seiniin lohkeamia. 
Jatkosuunnittelun sisältöön vaikutti myös haitta-ainetutkimukset. Säilytettäväksi aja-
teltujen lämpöpatterien, kellarien ovien ja lattiapintojen maalien todettiin sisältävän 
haitta-aineita, jotka edellyttäisivät kallista pudistusta ja poistamista haitta-aineena. 
 
Suunnittelukokouksessa nro 9, 13.12.2016 päätettiin uusista suunnittelun lähtökoh-
dista. Painovoimaisen ilmanvaihdon toteutusongelmien vuoksi otettiin ilmanvaihtojär-
jestelmän lähtökohdaksi koneellinen tulo-, poisto- ja lämmön talteenottoilmanvaihto 
ja IV-koneiden sijoittaminen ullakkotilaan.  
Päätettiin myös purkaa kaikki asuinkerrosten ja kellarikerroksen väliseinät, seinära-
kenteiden ja hormirakenteiden uusimisen selkeyttämiseksi sekä uusia lämmitysjär-
jestelmä kokonaan lämpöverkon kunnon, haitta-aine maalausten ja asbestieristei-
den vuoksi.  
Vesikattorakenteet oli jo aiemmin päätetty purkaa asbestimateriaalien vuoksi. 
 
Rakennuksissa ei tehdä muutoksia, jotka poikkeavat asemakaavasta. 

Liikenne  
Autopaikoitusta on tontin pysäköintialueella 35 ap ja B-rakennuksen viidessä (5 ap) 
autotallissa. Kaavassa ei ole esitetty autopaikkanormia. Autopaikkoja tontilla on 1 ap 
/ 261 kem2. Kadunvarsipysäköintiä on sekä Susitien että Karhutien varrella. 
Jätepisteet ovat: A- ja B-talojen välissä, kadun varrella ja B- ja C-talon pysäköinti-
alueen reunalla. Jäteauton ajaa tontille pysäköintialueella olevalle jätepisteelle Susi-
tien päästä.  

Rakennukset 
Tontilla on kolme (A, B ja C-talot) neljäkerroksista asuintaloa, joissa on lämpimät, 
osin maanpäälliset kellarikerrokset ja kylmät varastoullakot. Porrashuoneita on 13 
kpl. A-talossa on 2 kerroksinen toimistokäytössä oleva siipiosa, jossa on ollut kaup-
pa. Rakennukset A ja B on porrastettu lamelleittain maaston mukaan.  
Rakennus D on korttelin neljäs rakennus, jonka on kaksikerroksinen, kaksi siipinen 
päiväkoti ja huoltorakennus. Rakennus D:stä peruskorjaushankkeeseen kuuluvat 
vain rakennuksen toisen siiven 1krs:ssa sijaitsevat asukkaiden sauna- ja pesula-
osastot sekä kellarin tekniikkatilat, jotka kytkeytyvä alueverkostoilla kaikkiin tontin 
rakennuksiin. Kellarissa ovat sähköpääkeskus ja lämmönjakokeskus, joista on erilli-
set johdotukset tonttiliittymiin, A-, B- taloon, C-taloon on yhteys päiväkodin vanhan 
tekniikkatunnelin ja johdotusten kautta.  
 
Rakennukset ovat rungoltaan pilari-palkki-laatta taloja. Väliseinät ovat kevyitä kok-
sikuonaseiniä ja välipohjat ovat teräbetonilaattoja, joissa pintalaatta on erotettu kan-
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tavasta laatasta lasivillaeristeellä. Yläpohjat ovat kaksioislaattoja. Runkorakenteet 
säilyvät ennallaan.  
Julkisivut ovat pääosin paikalla rapattuja, katupuolella on erkkerien ikkunoiden välis-
sä puhtaaksimuuratut osat. Rapatuissa ulkoseinissä on kerrosrakenne: kevytbeto-
nia, teräsbetonia ja koksikuonaa, sisäpinnat ovat rapatut. Ulkosienien roiskerap-
paus- ja puhtaaksimuuratut pinnat kunnostetaan. 
Kaikissa asunnoissa on parveke. Rungosta ulostyöntyvät parvekkeet on kunnostettu 
v. 2003. Parvekkeen putkikaiteet on päällystetty aaltopellillä ja parvekkeissa on terä-
lasikatokset.  
 
Uudelleen rakennettavien asuntojen huoneisto- ja tilajärjestelyjen lähtökohdiksi ase-
tettiin 50-luvun tilajaot, vähäisin poikkeuksin. Tavoitteeksi asetettiin asuntojen jakau-
tumien ja kokojen säilyminen ennallaan.  
 
Ullakon asukasvarastot poistetaan ja ullakkotilat täyttyvät IV-koneista ja putkista.  
Asuinrakennuksiin suunnitellaan 13 IV-konehuonetta konehuoneitten koon pienen-
tämiseksi ja mahduttamiseksi matalaan ullakkotilaan.  
Asukkaiden varastot uusitaan kellarikerrokseen verkkoseinäisinä koppeina. Kellarin 
yhteistilat tehdään olevien tilojen mallin mukaan ja tekniset tilat uusitaan erikois-
suunnitelmien vaatimusten pohjalta.  
 
D -talossa sijaitseva rakennusten yhteinen kaukolämpöön liitetty lämpökeskus uusi-
taan tonttijohtoineen ja tilaan sijoitetaan myös uusi sauna- ja pesulaosastoa palvele-
va IV-konehuone. D-talon sauna- ja pesulaosastojen tilajaot säilyvät rakenteiden 
täydellisestä uusimisesta huolimatta. 
 
Asuntojen ja kellarikerroksen ikkunat uusitaan MSE-lämpölasi-ikkunoiksi, samoin 
uusitaan parvekeovet energiatalouden ja ääneneristyksen (Itäväylän ja metron melu) 
parantamiseksi. Porrashuoneiden ikkunat kunnostetaan. 
Puettavat väliseinät uusitaan Kahi-tiili- ja kevytbetoniharkkorakenteina sekä kuivissa 
tiloissa levyrakenteisinaseininä. Kosteat tilat vedeneristetään sertifioiduilla tuotteilla 
ja pinnoitetaan keraamisilla laatoilla. Uusissa rakenteissa huomioidaan ääneneris-
tysvaatimukset.  
Yläpohjassa on yläpohjissa leca-soraeriste. Alapohjat ovat maanvaraisia, poikkeuk-
sena kahden lamellin osalla kantava alapohja.  
Vesikatot ovat asbesti-, poimulevykattoja (Vartti-), joka uusitaan rivipeltikatoksi. IV-
hormit ja kattovarusteet uusitaan. 

Asunnot 
Suunnitelman asuntopinta-ala on 8766,5 m2.  Siipirakennuksen 1.kerroksessa on 
toimistotila 110,0 m2 ja myös sen yläkerrassa 40,0 m2 
Yhteenlaskettu hyötyala on 8916,5 m2. Asuntojen lukumäärä on 156 kpl ja keskipin-
ta-ala on 56,2 m2. 
 
Asuntojen sisäinen esteettömyys on suunniteltu pääosin Rakennusvalvontaviraston 
RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti. Poikkeuksista haetaan rakennusluvan 
yhteydessä rakentamiseen ryhtyvän hyväksyntä ja lupa poikkeamille.  
Asunnot eivät täytä kaikilta osilta RT-kortiston eikä ATT:n esteettömyysohjeistoja. 
Rakennusten porrashuoneisiin ei mahdu jälkiasennushissiä. Kylpyhuoneiden ovile-
veys on 800 mm, joka myös poikkeaa esteettömyysohjeista. 

Yhteistilat 
Irtaimistovarastot sekä ulkoiluväline- ja lastenvaunuvarastot sijaitsevat kaikissa ra-
kennuksissa kellarikerroksissa. A-talossa on kellarikerroksessa kerhotila, jonne on 
tuulikaapillinen käynti suoraan pihalta. Kaikki kellarikerroksen tilat uusitaan. 
 
D-rakennuksen 1 krs:ssa sijaitsevat yhteiskäytössä olevat neljä sauna-osastoa, talo- 
ja mattopesula sekä kaksi kuivaushuonetta uusitaan.  
Kiinteistössä ei ole väestönsuojaa. Tilojen suunnittelussa on noudatettu RVVn ohjet-
ta ”Asuinkerrostalojen ja rivitalojen yhteistilat” 
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Piha-alueet 

Asuntopiha on omalla tontilla, päiväkodin piha-alueet on erotettu aidalla muusta kort-
telista. Asuntopiha toteutetaan siten erillisen suunnitelman mukaan pihatoimintojen 
paikat ja kasvillisuus säilyvät pääosin ennallaan. Leikki- oleskelualueita paranne-
taan, polkupyörien säilytystä lisätään, pyykinkuivaus ja tomutus säilytetään ennal-
laan. Muutoksia pintarakenteisiin aiheuttavat pelastusautojen nostopaikkalevennyk-
set ja pysäköinnin uudelleen järjestely. Piha on esteetön. 
 

Suunnitelman käsittelyt 
  
  
RVV:n ennakkoneuvottleu 
ATT:n esittely 
Asuntotuotantotoimikunta 

21.03.2017 
27.03.2017 
05.04.2017 

ARA  
Rakennuslupa - 25.10.2017 
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Laajuustiedot 

Asuntoala 8766,5 
Yhteistilat (asukasvarastot) 990.0  
Muut tilat (toimistotila) 
Saunat ja pesulatilat 

189,0  
169,5 
 

Ohjelma-ala yhteensä 4 485,0 m2 
Bruttoala 13 526,0 / 505 
Tehokkuus 1.29 
Kerrosala 10 446 / 243 
Rakennusoikeudesta käytetty 100 % 
Tilavuus 41 571 / 1 698 

Pinta-alatiedot 
Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m2 
     
1h+kk 34,6 4 1,5 138,4 
1h+kk 28,2 16 5,0 451,2 
2h+kk 23,0 4 1,0  92,0 
2h+kk 48,5 28 15,5    1358,0 
2h+k 58,0 64 42,0 3712,0 
3h+k 74,3 4 4,0 297,2 
3h+k 70,5 16 13,0 1128,0 
3h+k 77,5 4 3,5 310,0 
4h+k 80,0 16 14.5 1280,0 
     
  156 100 8 766,8 

 
Aputilat   pinta-ala m2 
talosauna   4  56,0 
talopesula + mankeli  2  28,0 
kuivaushuoneet     3  26,0 
kerhotilat    165,0 
UVV / LVV   10  96,0 
pyörävarasto  11  173,0 
irtaimistovarastot  161  990,0 

liikennetilat (autot-)  5  145,0 /38,0 (autot.var) 
siivouskomerot   3  6,0 
talovarasto + huolto  2  29,0 
tekniset tilat  8  33,0 
tekniset tilat (D)    68,0 
käyttämätön tila (D)    154,0 
yhteensä    1 804,0 / 38,0 

 
LIITTEET: 
 
Liite 1: Sijaintikartta 
Liite 2: Asemapiirros 
Liite 3: Talojen A, B ja C  4 krs:n kerrospohjat: 
Liite 4: Talo A, porras A: pohjatyypit 1, nykytilanne ja suunnitelma 
Liite 5: Talo A, porras D: pohjatyypit 2, nykytilanne ja suunnitelma 
Liite 6: Talo B, porras G: pohjatyypit 1, nykytilanne ja suunnitelma 
Liite 7: Talo C, porras M: pohjatyypit 1, nykytilanne ja suunnitelma 
Liite 8: Talo C, porras N: pohjatyypit 2, nykytilanne ja suunnitelma 
Liite 9: Julkisivut: talo A:n päädyt ja talo B: piha- ja katujulkisivut 
Liite 10: Julkisivut: talo C:n piha- ja puistojulkisivu 
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Liite 1: Sijaintikartta 
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Liite 2: Asemapiirros  
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Liite 3: Talojen A, B ja C 4 krs:n pohjat: 
 
 
Kerrospohjat Talo A  1-4 kerrokset 
 
 

 
 
Kerrospohjat Talo B  1-4 kerrokset 
 
 

 
 
 
Kerrospohjat Talo C  1-4 kerrokset 
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Liite 4: Talo A, porras A: pohjatyypit 1, nykytilanne ja suunnitelma 
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Liite 5: Talo A, porras D: pohjatyypit 2, nykytilanne ja suunnitelma 
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Liite 6: Talo B, porras G: pohjatyypit 1, nykytilanne ja suunnitelma 
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Liite 7: Talo C, porras M: pohjatyypit 1, nykytilanne ja suunnitelma 
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Liite 8: Talo C, porras N: pohjatyypit 2, nykytilanne ja suunnitelma 
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Liite 9: Julkisivut: talo A:n päädyt ja talo B: piha- ja katujulkisivut 
 
 
Julkisivut Talo A 
 

 
 
Julkisivut Talo B 
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Liite 10: Julkisivut: talo C:n piha- ja puistojulkisivu 
 
 
Julkisivut Talo C 
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