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§ 75
Heka Pukinmäki Ratavallintie 8:n peruskorjauksen kokonaisurakka-
tarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2017-001038 T 02 08 03 00

Att 7303014

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston tekemään Heka 
Pukinmäki Ratavallintie 8:n peruskorjauksen kokonaisurakkasopimuk-
sen Lujatalo Oy:n kanssa arvonlisäverolliseen hintaan 5.066.596,60 
euroa, kuitenkin enintään Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumi-
sen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymän urakkahinnan mu-
kaisena.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Vesa Nevala, projektipäällikkö, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1978 ja sijaitsee Pukinmäen alueella, 
tontilla 37214/1, osoitteessa Ratavallintie 8 sekä tontilla 37212/4, osoit-
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teessa Isonkaivontie 3. Kohteessa on 72 vuokra-asuntoa (2163 asm2, 
keskipinta-ala 30 asm2).

Peruskorjaus sisältää asunnoissa kylpyhuoneiden-, keittiöiden- ja sisä-
pintojen uusimisen, julkisivujen-, vesikattojen- ja ikkunoiden uusimisen 
sekä teknisten järjestelmien uusimisen.

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt Arkkitehtitoimisto Ari Mäki-
Marttunen Oy:n luonnospiirustukset 5.10.2016.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 10.3.2017.

Tarjous saatiin seuraavilta urakoitsijoilta: Lujatalo Oy, Varte Oy, YIT 
Rakennus Oy, Consti Julkisivut Oy, NHK Rakennus Oy, Uudenmaan 
Mestari-Rakentajat Oy ja Pylon Rakennus Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimpien tarjousten perusteella lasketut, 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle hyväksyttäväksi esitettä-
vät peruskorjauskustannukset ovat 5.862.889 euroa (2 714 e/asm2).

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset ylittä-
vät luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kus-
tannukset 1,0 % (27 e/asm2, kustannustaso 2/2017, RI = 100,3).

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:
- käytöstä ja ikääntymisestä aiheutuvat kustannukset 2354 e/asm2,
- teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat kus-
tannukset (mm. uudet ikkunat, sokkelin korotus, kaluste- ja laiteparan-
nukset, yläpohjan osastointi, yleiskaapelointi) 360 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
peruskorjauskustannuksista on 8,6 % (234 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan huo-
mioon, on korjausaste 69,7 %.

Rahoitussuunnitelma:
- korkotukilaina                4 690 311 e
- omarahoitusosuus         1 172 578 e
--------------------------------------------------
Rahoitus yhteensä           5 862 889 e

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi kesäkuussa 2017.
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Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselle on lähetetty hyväksyttä-
väksi perusparannussuunnitelma ja kustannukset 13.3.2017.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallitus käsittelee peruskorjauskus-
tannukset 11.4.2017.
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