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§ 73
Heka Länsi-Herttoniemi Susitie 2-6.n peruskorjauksen luonnospii-
rustusten hyväksyminen

HEL 2017-003580 T 10 06 00

Att 7303035

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto Koskinen & 
Schalin Oy:n laatimat Heka Länsi-Herttoniemi Susitie 2-6:n peruskor-
jauksen luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 43. kaupunginosassa tontilla 
43101/1 (os. Susitie 2-6 ja Karhutie 13-15). Kohde käsittää kolme 
vuonna 1952 valmistunutta asuinrakennusta. Rakennuksissa on 4 
asuinkerrosta sekä kellarikerros ja ullakko. Kellarikerroksessa on pää-
osin varastotiloja ja sekä teknisiä tiloja. Lisäksi kohteessa on liiketila. 
Asuntojen huoneistoala on yhteensä 8571 m2 ja asuntoja on yhteensä 
156 kpl. Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut arkkitehti Markus Tavio.

Asuntotuotantotoimikunta on 10.2.2016 valinnut kohteen suunnittelijak-
si Arkkitehtitoimisto Koskinen & Schalin Oy:n kokoaman suunnitteluryh-
män. 
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Helsingin kaupungin asunnot Oy on hyväksynyt hankesuunnitelman 
12.10.2015.

Rakennusten sisä- ja ulkopuolinen peruskorjaus. Julkisivut korjataan, 
ikkunat ja vesikatto uusitaan. Vesi- ja viemärijohdot, lämmitysverkko, 
sähkö- ja antenniverkko uusitaan. Keittiöt ja kylpyhuoneet uusitaan. Vä-
liseinät uusitaan. Ilmanvaihto uusitaan lämmöntalteenotolla varustetuk-
si koneelliseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi.

Peruskorjauksen hankesuunnitelma on laadittu vuonna 2015 alueyhtiön 
toimesta. Suunnitteluvaiheessa ATT:n käynnistämien lisätutkimusten: 
hormikartoituksen, rakenneavausten ja tarkemman haitta-ainekartoituk-
sen perusteella selvisi lisää korjaustarpeita. Alkuperäisestä hankesuun-
nitelmasta on poikettu seuraavissa: Hankesuunnitelmassa oli esitetty 
painovoimainen ilmanvaihto hormeineen säilytettäväksi. Vanhat hormi- 
ja väliseinärakenteet olivat liian heikkorakenteisia korjattaviksi. Kaikissa 
huonetiloissa ei ole tällä hetkellä lainkaan ilmanvaihtoa. Hormit ovat 
osa väliseinärakennetta, niiden avaaminen tekee seinistä epästabiileja. 
Patterit ja väliovet on maalattu haitta-ainepitoisilla maaleilla, kunnostuk-
sen sijaan esitettään uusimista. Hissien rakentamisesta luovuttiin, kos-
ka porrashuone on ahdas ja rakennuksen ulkopuoliset hissitornit muut-
taisivat alueen ilmettä olennaisesti. Piha-alueella tehdään uusia pelas-
tusteitä.

Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi keväällä 2018. Asukkaat muut-
tavat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut peruskorjauskus-
tannukset ovat 25.714.000 euroa (2867 e/htm2). Alkuperäisen hanke-
suunnitelman perusteella ei pystytty tekemään rakennusosa-arviota, 
kustannuksia on verrattu tavoitehintalaskelmaan. Alkuperäisestä han-
kesuunnitelmasta poikkeavien pakollisten korjaustoimenpiteiden jäl-
keen alkuperäiset kustannukset ylittyvät 50,0 %:lla (955e/htm2, kustan-
nustaso 2/2017, RI = 100,4).

Helsingin kaupungin asunnot Oy käsittelee muutokset seuraavassa 
hallituksen kokouksessa.

Korjausaste on 77,9 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
- normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset (2585 
e/htm2),
- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (282 e/htm2).



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 6/2017 3 (3)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/6
05.04.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi +358 9 655 783 FI02012566

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 16,8 % (480 e/htm2).

Ennen korjauksia rakennusten energialuokka on F ja energialuvut ovat: 
talo A 219 kWhE/m2N, talo B 199 kWhE/m2N ja talo C 202 kW-
hE/m2N.

Korjausten jälkeen rakennusten energialuokka on E ja energialuvut 
ovat: talo A 187 kWhE/m2N, talo B 174 kWhE/m2N ja talo C 175 kW-
hE/m2N.

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rahoitussuunnitelma:
- yhtiön hankkima rahoitus        5 027 400 e
- korkotukilaina                        20 109 600 e
- kaupungin primäärilaina             577 000 e 
----------------------------------------------------------
Yhteensä                                 25 714 000 e

Kohteelle haetaan korkotukilainavarausta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle kiinteistöl-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 4,21 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama 
vuokra korjauksen jälkeen, tasaus huomioon ottaen, on 10,29 
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 9,35 e/asm2/kk, johon sisältyvät 
hoitomenot 5,58 e/asm2/kk sisältäen tontinvuokran.

Arkkitehti Keijo Koskinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Marko Haikarainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32390

marko.haikarainen(a)att.hel.fi
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1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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