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§ 72
Heka Malminkartano Parivaljakontie 2:n peruskorjauksen luonnos-
piirustusten hyväksyminen

HEL 2017-003404 T 10 06 00

Att 7303018

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtuuritoimisto Kari 
Ristola Oy:n laatimat Heka Malminkartano Parivaljakontie 2:n peruskor-
jauksen luonnospiirustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jan Byman, projektipäällikkö, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1980 ja sijaitsee Malminkartanossa, ton-
tilla 33240/2, osoitteessa Parivaljakontie 2. Kohteessa on 97 vuokra-
asuntoa (5.462,5 asm2). Alkuperäiset suunnitelmat on laatinut arkkiteh-
ti Marja Pekkala-Seppänen.

Toimitusjohtaja on 1.9.2015 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi 
Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot on hyväksynyt asuntotuotantotoimiston 
teettämän päivitetyn hankesuunnitelman 8.3.2016. Luonnospiirustukset 
on laadittu hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.
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Korjaustyöt on suunniteltu aloitettavaksi 2-3 / 2018. Asukkaat muutta-
vat korjaustöiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjaus sisältää hissien lisäämisen G, H, I ja K-talon porrashuo-
neisiin. Uusia hissejä rakennetaan yhteensä 4 kpl. Sisäpuolisten tilojen 
osalta peruskorjaus sisältää LVIS-tekniikan uusimista ja nykyaikaista-
mista. Ilmastointi toteutetaan poistoilmanvaihtona. Korjauksessa van-
hat kylpyhuoneet peruskorjataan ja lisätään alimpiin kerroksiin vesikier-
toinen lattialämmitys. Asuntojen kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan 
ja pinnat korjataan. Ikkunat ja parvekeovet kunnostetaan sisäpuolisin 
osin. Neljän pistetalon parvekkeet uusitaan.

Yhteistilat ja piha-alueet kunnostetaan. Autopaikkoja rakennetaan lisää 
12 kpl ja niiden sähköistys uusitaan. Jätekatokset muutetaan syväke-
räysastioiksi.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelyllä lasketut peruskorjauskus-
tannukset ovat 10.377.500 euroa (1 899 e/asm2). Kustannukset alitta-
vat hankesuunnitelman mukaiset kustannukset 3,8 %, (76 e/asm2, kus-
tannustaso 3/2017, RI = 100,4).

Korjausaste on 56,0 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;
- normaalista ikääntymisestä ja käytöstä aiheutuvat kustannukset (1 
445 e/asm2),
- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat 
kustannukset (454 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
kustannuksista on 2,0 % (39 e/asm2). Energialuokka ennen korjausta 
on F (221 kWh/brm2/vuosi) ja korjausten jälkeen F (211…216 
kWh/brm2/vuosi).

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Rahoitussuunnitelma:
- yhtiön hankkima rahoitus                1 937 700 e
- Aran ja kaupungin hissiavustus         378 950 e
korkotukilaina                                    8 060 850 e
----------------------------------------------------------------
Yhteensä                                         10 377 500 e

Kohteelle haetaan ehdollista korkotukilainavarausta ja ARAn sekä Hel-
singin kaupungin hissiavustusta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkästään korjattavalle kiinteistöl-
le kohdistettuna on arvioitu nykyisellä omavastuukorolla 1,7 % olevan 
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2,70 e/asm2/kk. Yhtiön ilmoittama vuokra korjauksen jälkeen, tasaus 
huomioon ottaen, on 11,10 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 
10,41 e/asm2/kk, johon sisältyvät hoitomenot 4,09 e/asm2/kk ja tontin-
vuokra 0,92 e/asm2/kk.

Arkkitehti Mikko Soimakallio esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jan Byman, projektipäällikkö, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus
2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
.


