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Heka Malminkartano Parivaljakontie 2

Luonnokset 13.3.2017

Sijainti

Yleiskuvaus

Asemakaava

Ratkaisu

33240/ 2
Parivaljakontie 2
00410 Helsinki

Tontti rajautuu koillisessa Parivaljakontiehen ja kaakossa puistokaistaleen erottamaan
Kartanonkaareen. Lounaispuolella kulkevat kevyenliikenteen reitit Puustellinpolku ja
Pehtoorinpolku, luoteessa sijaitsee teollisuustontti.

Tontilla on seitseman asuinkerrostaloa, kolme 2-3-kerroksista lamellitaloa ja nelja 4-
kerroksista pistetaloa, huoltorakennus sekd kylma piharakennus. Rakennukset ovat
valmistuneet vuonna 1980 ja ovat arkkitehti Marja Pekkala-Seppasen suunnittelemia.
Asuinrakennuksissa on 10 porrashuonetta kasittaen 97 asuntoa.
Maantasokerroksissa on vyhteistiloja, teknisia tiloja, varastoja sekad asuntoja.
Huoltorakennuksessa on kerhotila ja talopesula seka teknisia ja varastotiloja.

Asuinrakennusten bruttoala on yhteensa 7374 brm? ja tilavuus 20931 m?. Asuntojen
huonei3$toala on 5462,5 asm®. Huoltorakennuksen bruttoala on 218 brm? ja tilavuus
632 m”.

Asuinrakennusten vesikatot, julkisivut ja ikkunat on uusittu vuosina 1995 ja 2001.
Kolmen lamellitalon parvekkeet on uusittu vuonna 2001. Kylpyhuoneet on uusittu
vuonna 2001, keitti6t maalauskunnostettu vuonna 1995. Saunatiloja on kunnostettu
vuosina 2000-2011.

Asuinrakennukset peruskorjataan. Korjauksilla pyritdan 25 vuoden elinkaareen.
Lvis-tekniikka uusitaan, Ivis-tekniikan kayttoikatavoitteena putkistojen ja johdotusten
osalta on 50 vuotta.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja sen rakennusoikeus on 6800
kem?, kerrosluku on Il — IV.

Asemakaava on vahvistettu 31.1.1978.

Kaytetty rakennusoikeus lisdantyy hissien rakentamisen johdosta 40 kem?.

Huoneistojen pohjaratkaisut eivadt muutu. Asuntojen vanhat kylpyhuone- ja wc-
elementit sekd naiden lattiarakenteet puretaan ontelolaattaan saakka. Uudet
suihkuhuoneet ja wc-tilat rakennetaan entisille paikoilleen. Markatilojen seinat ja lattiat
vedeneristetdan ja laatoitetaan. Kiintokalusteet ja keittiokoneet seka kaikki pinnat
uusitaan. Asuintilojen lattiapinnoitteeksi asennetaan vinyylilankut. Valiovet uusitaan.
Neljaan nelikerroksiseen pistetaloon rakennetaan hissit ja naiden rakennusten
sisdankaynnit muutetaan esteettdmiksi. Porrashuoneiden ulko-ovet ja ikkunat
uusitaan, porrashuoneiden palo-osastointia parannetaan ja savunpoistoa uusitaan.
Neljan pistetalon parvekkeet uusitaan.
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Liikenne

Rakennukset

Asunnot

Yhteistilat

Piha-alueet

Autopaikoitus on osoitettu tontin koillis- ja luoteisreunalle. Autopaikkoja rakennetaan
lisda 12 kpl ja autopaikkojen sahkoistys uusitaan.

Jateauton ei tarvitse jatkossa ajaa tontille. Uudet syvakeraysastiat sijoitetaan tontin
ajoliittyman alkuun.

Rakennukset ovat tyypillisid ajankohtansa betonielementtitaloja. Valiseinat ovat
kantavat ja vali- sekd ylapohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoverhouksena oleva
muuraus on toteutettu aiemman muutostydn yhteydessa alkuperaisen klinkkeri-
/maalipinnoitetun sandwich elementin paalle. Elementtirakenteen ulkopintaan on
asennettu lisdlammoneristys ennen ulkoverhouksen muuraamista.

Lamellitalojen parvekkeet on uusittu aiemmin, nyt uusitaan pistetalojen parvekkeet.
Pistetalot varustetaan hissilla, kori 1100x1400 mm.

Alapohjan rydmintatilat puhdistetaan ja pohjaviemareiden tuenta lisataan.

Rakennusten keskitetyt poistoilmakoneet uusitaan paineohjatuiksi ja EC-moottorilla
varustetuiksi koneiksi, keittidihin asennetaan mekaanisella tehostuslapalla varustetut
liesikuvut.

Asuntojen huoneistoala on 5462,5 m?. Asuntojen lukumaara on 97 kpl ja keskipinta-
ala on 56,3 m”.

Huoneistojen pohjaratkaisut eivadt muutu. Vanhat elementtikylpyhuoneet puretaan ja
uudet kylpyhuoneet rakennetaan entisille paikoilleen. Kaikki pintamateriaalit, valiovet,
kalusteet ja keittibkoneet uusitaan.

Rakennusten  sisdankayntikerroksissa on lastenvaunuvarastoja 10  kpl,
irtaimistovarastoja 4 kpl, kuivaushuoneita 3 kpl, saunaosastoja 5 kpl seka teknisia
tiloja. Erillisessa huoltorakennuksessa sijaitsee kerhotila, talopesula,
irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja.

Rakennuksissa on kaksi vaestdnsuojaa.

Asuntopihaterassit ja aidat uusitaan. Pihan painaumat korjataan ja kulkuvaylien
asfaltointi uusitaan. Leikkivalineet uusitaan. Jatekatos puretaan ja tontille rakennetaan
jatteiden syvakerdysasema. Pihavalaistusta parannetaan. Kasvillisuutta uusitaan Ivis-
toiden edellyttamassa laajuudessa.
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Laajuustiedot
Asuntoala 5462,5 m*
Yhteistilat 708,0 m ,
Bruttoala 7422,0 m* + huoltorak. 218 m*
Kerrosala 6705,0 m*+ huoltorak. 218 m*
Tilavuus 21 067 m® + huoltorak. 632 m*®

Pinta-alatiedot

Asuntotyypit pinta-ala m2 _ kpl % pinta-alat m2
1h+kk 35,5 23 23,7 816,5
2h+kk 49,0 13 13,4 637,0
2h+k 56,0 28 28,9 1568,0
3h+k 71,0 26 26,8 1846,0
4h+k 85,0 7 7,2 595,0
yhteensa 97 100 5462,5
Asuntojen keskipinta-ala 56,3 m?

Yhteistilat pinta-ala m*

talosauna 5 kpl 120,0

kerhotilat 56,0

talopesulatilat 55,0

kuivaushuoneet 3 kpl 29,5

irtaimistovarastot / VSS:t 328,0

lastenvaunuvarastot 10 kpl 62,0

tekniset tilat 31,5

siivouskomero 2,5

huoltotupa 17,5

talovarasto 6,0

yhteensa 708,0
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TALO AB, 1. KERROS

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.

PALO-OSASTOINTI ASUNNOITTAIN EI 60.

ULOSKAYTAVIEN SEINAT JA KATOT LUOKKAA A2-sl dO, LATTIAT D(fl)-s!
PORRASHUONEESSA KULKEVAT SAHKUJOHDOT KOTELOIDAAN EI30.
PORRASHUONEIDEN SAVUNPOISTO PORRASHUONEEN YLIMMAN IKKUNAN KAUTTA,
LAUKAISU 1. KERROKSEN TASOLTA.

OSASTOIVIEN OVIEN LUKOT TAYTTAVAT POISTUMISTEISTA ANNETUT
MAARAYKSET JA VIRANOMAISOHJEET.

ASUNNOT VARUSTETAAN SAHKOVERKKOON KYTKETYILLA PALOVAROITTIMILLA.
ASUNNOT VARUSTETAAN KOMEELLISELLA POISTOILMANVAIHDOLLA.
VESIKATON LVIS—LAITTEET JA —ASENNUKSET KO. ERIKOISSUUNNITELMIEN MUKAAN
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TALO AB, JULKISIVU LOUNAASEEN TALO AB, JULKISIVU KOILLISEEN

JULKISIVUMATERIAALIT, VANHAT (El MUUTOKSIA):

1. THLIMUURAUS, VALKEA

2. TILMUURAUS, PUNAINEN

3. BETONISOKKELI, KASITTELEMATON

4, TEHDASMAALATTU REMITETTY PELTI, VAALEANHARMAA
5. MAALATTU TERAS, HARMAA

6. MUCVIPINNOITETTU PELTI, VALKEA

7. BETONI, VALKEA

8. ALUMIINI, TUMMANRUSKEA

9. PUU, VAALEANHARMAA

10. RAKENNUSLEVY, VALKEA

JULKISIVUMATERIAALIT, UUDET:

12. LAUDOITUS, TAITETTU VALKOINEN
13. MAALATTU TERAS, TAITETTU HARMAA
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TALO G, 1. KERROS

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA ON P1.
FALO—OSASTOINTI ASUNNOITTAIN EI 60.

ULOSKAYTAVIEN SEINAT JA KATOT LUOKKAA AZ-s1 d0, LATTIAT D(fl)—s!
PORRASHUONEESSA KULKEVAT SAHKOJOHDOT KOTELOIDAAN EI30.

PORRASHUONEIDEN SAVUNPOISTO PORRASHUONEEN YLIMMAN IKKUNAN KAUTTA,
LAUKAISU 1. KERROKSEN TASOLTA.

OSASTOIMEN QVIEN LUKOT TAYTTAVAT POISTUMISTEISTA ANNETUT
MAARAYKSET JA VIRANOMAISOHJEET.

ASUNNOT VARUSTETAAN SAHKOVERKKCON KYTKETYILLA PALOVAROITTIMILLA.
ASUNNOT VARUSTETAAN KONEELLISELLA POISTOILMANVAIHDOLLA.
VESIKATON LVIS—LAITTEET JA —ASENNUKSET KO. ERIKOISSUUNNITELMIEN MUKAAN.
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TALO G, JULKISIVU KOILLISEEN TALO G, JULKISIVU LOUNAASEEN

JULKISIVUMATERIAALIT, VANHAT:

. TILIMUURAUS, VALKEA

. TILUMUURAUS, PUNAINEN

. BETONISOKKELI, KASITTELEMATON

. TEHDASMAALATTU RELITETTY PELTI, VAALEANHARMAA
. MAALATTU TERAS, HARMAA

- MUGVIPINNOITETTU PELTI, VALKEA

. BETONI, VALKEA

. ALUMIINI, TUMMANRUSKEA

. PUU, VAALEANHARMAA, UUSITAAN

0. RAKENNUSLEVY, VALKEA, UUSITAAN

PARVEKKEET UUSITAAN

TB—ELEMENTIT UUSITAAN ENTISEN KALTAISINA
LISKTAAN SISAPUOLINEN VEDENPOISTO
KAITEEN TERASRUNKO UUSITAAN ENTISEN KALTAISENA
KAITEEN VANHAT TERASREIKALEVYT ASENNETAAN TAKAISIN PAIKOILLEEN
KAKSOISPARVEKKEEN VALISEINA UUSITAAN ENTISEN KALTAISENA
PUUSALEIKGT UUSITAAN ENTISEN KALTAISENA sULKIENUMATERIBALIT, MUDET:
TAUSTASEINAN LEVYTYKSET ERISTEINEEN UUSITAAN 11, RAPPAUS, TAITETTU VALKOINEN

12. LAUDOITUS, TAITETTU VALKOINEN

13. MAALATTU TERAS, TAITETTU HARMAA
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