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Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14:n ja Helsingin
Asumisoikeus Oy Tammenkallion KVR-urakkatarjousten hyvaksymi-
nen ja esisopimusten tekeminen
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Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Kuninkaantammenkierto 14:n esisopimuksen Lujatalo Oy:n kans-
sa urakkatarjouksen mukaiseen hintaan 12.479.299 euroa (sis. alv.) ja
Helsingin Asumisoikeus Oy Tammenkallion hintaan 14.988.915 euroa
(sis. alv.), seka esisopimusten ehtojen taytyttya kohteen KVR-urakka-
sopimukset enintdan Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymien hintojen mukaisina.

Esittelijan perustelut

Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14 rakennetaan Kunin-
kaantammen alueelle, tontille 33388/1, osoitteeseen Kuninkaantam-
menkierto 14. Urakoitsijan toimittaman alustavan tilaohjelman mukaan
kohteessa on 58 vuokra-asuntoa (3901 asm?). Asuntojen keskipinta-ala
on 67,3 asm?. Kohteen 33 autopaikkaa sijaitsevat maanalaisessa auto-
hallissa.

Helsingin Asumisoikeus Oy Tammenkallio rakennetaan Kuninkaantam-
men alueelle, tontille 33381/1, osoitteeseen Turkoosikuja 4. Alustavan
tilaohjelman mukaan kohteessa on 71 asumisoikeusasuntoa (4685,5
asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 66,0 asm?. Kohteen 45 autopaikkaa
sijaitsevat maanalaisessa autohallissa.

Asuntotuotantotoimisto jarjesti kohteesta KVR-urakkakilpailun. Hankin-
tailmoitus julkaistiin 2.12.2016. Tarjous pyydettiin asemakaavan, oh-
jeellisen tilaohjelman, laatumaarittelyjen ja energiatehokkuusvaatimus-
ten mukaisen kohteen suunnittelusta ja rakentamisesta. Tarjouspyynto
ei sisaltanyt viitesuunnitelmia.

Urakoitsijan tuli antaa tarjouksessaan yksikkohinta asuinneliometria
kohden, (€/ asm2). Urakkahinta on laskettu urakoitsijan toimittaman
alustavan tilaohjelman mukaan. Lopullinen urakkahinta maaraytyy ra-
kennusluvan mukaisen laajuuden perusteella.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt KVR-urakka-
tarjoukset on avattu 10.3.2017.
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Tarjoukset saatiin seuraavilta urakoitsijoilta:

Skanska Talonrakennus Oy
Lujatalo Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.
Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14:

Urakoitsijan toimittaman alustavan tilaohjelman perusteella lasketut ra-
kennuskustannukset ovat 11.912.062 euroa (3.054 €/asm2). Raken-
nuskustannukset alittavat hankesuunnitteluvaiheessa tavoitehintame-
nettelylld menettelylla lasketut kustannukset 6,2 % (201 €/htm2, kus-
tannustaso 5/2016, RI1=108,6). Kun rakennuskustannuksiin lisataan liit-
tymismaksut, autopaikkojen ja maapohjan kustannukset, muodostuu
hankinta-arvoksi 13,9 milj. euroa (3564 €/asm2).

Helsingin Asumisoikeus Oy Tammenkallio:

Urakoitsijan toimittaman alustavan tilaohjelman perusteella lasketut ra-
kennuskustannukset ovat 13.949.641 euroa (2.977 €/asm2). Raken-
nuskustannukset alittavat hankesuunnitteluvaiheessa tavoitehintame-
nettelylla lasketut kustannukset 6,0 % (190 €/htm2, kustannustaso
5/2016, RI1=108,6). Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut,
autopaikkojen ja maapohjan kustannukset, muodostuu hankinta-arvok-
si 16,6 milj. euroa (3545 €/asm2).

Hinnat sisaltavat alv:n 24 %.

KVR-urakkasopimukset allekirjoitetaan, kun rakennuslupa on lainvoi-
mainen ja tarjouspyynnon ehtojen mukaiset sopimussuunnitelmat ovat
valmistuneet.

Rakennustoiden on arvioitu alkavan vuoden 2018 kevaalla.
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



