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Kokousaika 26.04.2017 16:00 - 16:38

Kokouspaikka Kaupungintalo aulakabinetti 4

Läsnä

Jäsenet

Karhu, Jessica puheenjohtaja
Koskinen, Kauko varapuheenjohtaja
Louekari, Turkka

Muut

Marjamaa, Sisko toimitusjohtaja
Mykkänen, Risto rakennuttamisjohtaja
Sinnemäki, Anni asiantuntija

saapui 16:10, poissa: 78§, 79§, 80§
Åhlgren, Harry vs. kaupunginlakimies
Heikkinen, Matti saapui 16:10, poistui 16:18, läsnä: 

81§
Kotkavuori, Leena
Pusila, Sanna

Puheenjohtaja

Jessica Karhu 78-89 §

Esittelijät

Sisko Marjamaa toimitusjohtaja
78-89 §

Pöytäkirjanpitäjä

Harry Åhlgren vs. kaupunginlakimies
78-89 §
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§ Asia

78 Tj/1 Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöytä-
kirjan tarkastajien valinta

79 Tj/2 Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

80 Tj/3 Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

81 Tj/4 Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotie 7-8:n luonnospiirustusten hy-
väksyminen

82 Tj/5 Eräiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

83 Tj/6 Heka Malmi Salavakuja 2:n hankesuunnittelutarjoukset ja optiona 
hankkeen kokonaissuunnittelutarjoukset sekä suunnittelutyön tilaami-
nen

84 Tj/7 Asunto Oy Helsingin Amadoreksen hanke-, pää- ja arkkitehtisuunnitte-
lun suunnittelutarjoukset ja suunnittelutyön tilaaminen

85 Tj/8 Koskelan sairaala-alueen asuinkorttelin 26962/1 ja 3 hanke- ja koko-
naissuunnittelutarjoukset (arkkitehti-, rakenne- ja lvias) ja suunnittelu-
työn tilaaminen

86 Tj/9 Heka Myllypuro Myllymatkantie 4 ER arkkitehti-, rakenne-, LVIJA-, 
sähkö- ja sprinklerisuunnittelutarjoukset ja suunnittelutyön tilaaminen

87 Tj/10 Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14:n ja Helsingin Asu-
misoikeus Oy Tammenkallion KVR-urakkatarjousten hyväksyminen ja 
esisopimusten tekeminen

88 Tj/11 Kokouksessa esille tulevat muut asiat

89 Tj/12 Seuraava kokous
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§ 78
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti todeta kokouksen laillisesti koolle kut-
sutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päätti 
valita pöytäkirjantarkastajaksi Turkka Louekarin ja varatarkastajaksi 
Kauko Koskisen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää todeta kokouksen laillisesti koolle 
kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta päät-
tää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsenet      ja      sekä varatarkastajiksi 
jäsenet      ja      .

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 79
Tämän kokouksen päätösten täytäntöönpano

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti, että tämän kokouksen päätökset voi-
daan panna täytäntöön ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei 
erikseen toisin ole päätetty tai myöhemmin päätetä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 80
Kaupungin viranomaisten päätösten seuraaminen

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä tiedoksi kaupunginhallituksen 
10.4.2017 tekemän päätöksen, ettei se ota käsiteltäväkseen asuntotuo-
tantotoimikunnan 5.4.2017 tekemiä päätöksiä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 81
Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotie 7-8:n luonnospiirustusten 
hyväksyminen

HEL 2017-004398 T 10 06 00

Att 7302027

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto A-Konsultit 
Oy:n laatimat Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotie 7-8:n luonnospii-
rustukset.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sanna Pusila, projektipäällikkö, puhelin: 310 32291

sanna.pusila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Kuusikkotie 7-8 rakennetaan Maunulaan, 
tonteille 28214/3 ja 28314/2, osoitteeseen Kuusikkotie 7-8. Kohteeseen 
tulee 65 asumisoikeusasuntoa (4065,5 asm²). Asuntojen keskipinta-ala 
on 62,5 asm².

Asuntotuotantotoimikunta on 24.8.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy:n.

Energialuku on kerrostaloissa 115 kWh/m2 ja rivitaloissa 125 kWh/m2 
ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on C.

Hankkeella on valtion korkotukilainavaraus, joka on voimassa 
31.5.2018 saakka.
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Asuntojen keskimääräinen laskennallinen käyttövastike on korkotukilai-
noitettuna 12,67 e/asm2/kk, kun hoitokuluina käytetään 5,90 e/asm2/kk 
sisältäen tontinvuokran.

Rakennustyöt on suunniteltu aloitettavaksi 1.12.2017.

Arkkitehti Matti Heikkinen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Sanna Pusila, projektipäällikkö, puhelin: 310 32291

sanna.pusila(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 82
Eräiden korkotukilainojen kilpailuttaminen

HEL 2017-000850 T 02 08 02 00

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti merkitä Heka Laajasalo Gunillantie 
16:n, Heka Pukinmäki Isonpellontien ja Heka Pukinmäki Ratavallintie 
8:n rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esitti Helsingin kaupungin 
asunnot Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjousten hylkäämistä tarjous-
pyynnön vastaisina ja lainojen ottamista käydyn kilpailutuksen perus-
teella halvimpien tarjousten antaneelta Svenska Handelsbanken AB:ltä.

Lisäksi asuntotuotantotoimikunta päättää merkitä Haso Rantapuiston 
rahoituskilpailun tulokset tiedoksi ja esittää Helsingin Asumisoikeus 
Oy:lle OP Yrityspankki Oyj:n tarjouksen hylkäämistä tarjouspyynnön 
vastaisena ja lainan ottamista käydyn kilpailutuksen perusteella halvim-
man tarjouksen antaneelta Svenska Handelsbanken AB:ltä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten avauspöytäkirja lainakilpailu 3
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 3

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksenantaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut
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Asuntotuotantotoimiston 28.3.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudiskohteelle:

Heka Laajasalo Gunillantie 16

alustava hankinta-arvo 14 618 500,00 e
asuntoja 81 kpl
korkotukilainamäärä 13 808 500,00 e
käynnistysavustus 810 000,00 e

Asuntotuotantotoimiston 28.3.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudiskohteelle:

Heka Pukinmäki Isonpellontie

alustava hankinta-arvo 16 993 700,00 e
asuntoja 77 kpl
korkotukilainamäärä 16 144 015,00 e
käynnistysavustus 770 000,00 e

Asuntotuotantotoimiston 28.3.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle peruskorjauskohteelle:

Heka Heka Pukinmäki Ratavallintie 8

alustava hankinta-arvo 5 862 890,00 e
asuntoja 72 kpl
korkotukilainamäärä 4 690 320,00 e
avustukset ja omarah. 1 172 570,00 e

Asuntotuotantotoimiston 28.3.2017 päättyneessä lainakilpailutuksessa 
korkotukilainatarjoukset pyydettiin seuraavalle uudiskohteelle:

Haso Rantapuisto

alustava hankinta-arvo 16 874 000,00 e
asuntoja 76 kpl
korkotukilainamäärä 14 343 000,00 e
omarahoitusosuus 2 531 000,00 e
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Lainatarjoukset pyydettiin seuraavilta rahoituslaitoksilta: Kuntarahoitus 
Oyj, Danske Bank Oyj, OP Yrityspankki Oyj, Svenska Handelsbanken 
AB ja Nordea Pankki Suomi Oyj. 

Kilpailun tulos:

Svenska Handelsbanken AB:n korkotukilainatarjoukset euribor 6 kk + 
marginaali 0,650 % - yksikköä olivat halvimmat. OP Yrityspankki Oyj:n 
tarjoukset olivat tarjouspyynnön vastaisia, koska marginaalin tarkastu-
sajankohta oli tarjouspyynnön vastainen. 

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Mia Numminen, talouspäällikkö, puhelin: 310 32378

mia.numminen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten avauspöytäkirja lainakilpailu 3
2 Rahoitusvertailu lainakilpailu 3

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksenantaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
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§ 83
Heka Malmi Salavakuja 2:n hankesuunnittelutarjoukset ja optiona 
hankkeen kokonaissuunnittelutarjoukset sekä suunnittelutyön tilaa-
minen

HEL 2017-001728 T 02 08 03 00

Att 7303025

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Malmi Salavakuja 2:n hankesuunnitelman laatimisen 
hintaan 10.132,20 euroa ja optiolla hankkeen kokonaissuunnittelun ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehtiryh-
mä A6 Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 192.511,80 euroa (52,28 
€/asm²).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Aki Vantola, projektipäällikkö, puhelin: 310 70101

aki.vantola(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingissä Malmilla, 38. kaupunginosassa tontilla 
38127/11 osoitteessa Salavakuja 2. Helsingin kaupungin asunnot Oy:n 
hallitus on 16.9.2016 päättänyt käynnistää tontilla kaavamuutoksen li-
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säoikeuden saamiseksi siten, että koko kohde toteutettaisiin ensisijas-
sa senioriasuntoina.

Nykytilanteessa kohteessa on kaksi hissitöntä 4-portaista asuinkerros-
taloa, joissa on yhteensä 36 asuntoa ja 2175 asm2. Varsinaisten asuin-
rakennusten lisäksi tontilla on kylmä talousrakennus, jätekatos sekä 
autokatos. Asuinrakennukset ovat valmistuneet 1979.

Kohteen nykyiset rakennukset puretaan ja niiden tilalle rakennetaan se-
nioreille suunnattuja vuokra-asuntoja, joiden keskipinta-alatavoite on 
noin 45 m2.

Hankesuunnitelman laatiminen sisältää option pää-, arkkitehti- ja piha-
suunnittelusta tietomallintamalla.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Arkkitehtisuunnittelu:

-       Ajan Arkkitehdit Oy
-       Arkkitehtiryhmä A6 Oy
-       Arkkitehtitoimisto Küttner Ky.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 3.4.2017 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan suunnittelukokemus ja koh-
dereferenssit.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa 
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa 
halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Arkkitehtiryhmä A6 Oy.

Esittelijän mielestä kohteen arkkitehdiksi tulisi valita Arkkitehtitoimisto 
A6 Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Lisätiedot
Aki Vantola, projektipäällikkö, puhelin: 310 70101

aki.vantola(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 84
Asunto Oy Helsingin Amadoreksen hanke-, pää- ja arkkitehtisuun-
nittelun suunnittelutarjoukset ja suunnittelutyön tilaaminen

HEL 2017-001328 T 02 08 03 00

Att 7304039

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Amadoreksen hanke-, pää- ja arkkitehti-
suunnittelun, kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneel-
ta Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy:ltä arvonlisäverolliseen hin-
taan 182.160 euroa (75,90 €/htm²).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jouni Mettiäinen, projektipäällikkö, puhelin: +358931032290

jouni.mettiainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Jätkäsaaren kaupunginosassa 
korttelissa 20828 tontilla 4.

Tontin rakennusoikeus on 3000 k-m² sisältäen 100 k-m² liiketilaa.
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Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen 
(28.11.2016) mukaan rakentaa välimuodon asuntotuotantoa.

Kohteelle valitaan arkkitehtisuunnittelija. Suunnittelijan tehtävänä on 
hanke-, pää- ja arkkitehtisuunnittelu. Suunnittelutyö toteutetaan tieto-
mallinnuspohjaisesti.

Hankinnassa on käytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelyä.

Määräaikaan mennessä saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

- Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy
- Arkkitehdit Q4 Oy
- Projekt Kuubis OU.

Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 27.03.2017 ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajien kohdereferenssit, pääsuunnittelija ja projek-
tiarkkitehti. 

Kelpoisuusehdot täyttävien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemäärä oli 
100, mikä jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 
80 % ja hintapisteisiin painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin ar-
vioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvo-
sanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien 
laatupisteet määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuvat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nähden. Hinnaltaan halvin hyväksyttä-
vissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet määräytyivät suhteessa alimpaan hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
dit Hannunkari & Mäkipaja Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Jouni Mettiäinen, projektipäällikkö, puhelin: +358931032290

jouni.mettiainen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku
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Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 85
Koskelan sairaala-alueen asuinkorttelin 26962/1 ja 3 hanke- ja koko-
naissuunnittelutarjoukset (arkkitehti-, rakenne- ja lvias) ja suunnitte-
lutyön tilaaminen

HEL 2017-001762 T 02 08 03 00

Att 7309014

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Koskelan sairaala-alueen asuinkorttelin 26962 tonttien 1 ja 3 
hanke- ja kokonaissuunnittelun, sisältäen pää-, arkkitehti-, rakenne- ja 
lvias -suunnittelun kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen an-
taneelta Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy:ltä arvonlisäve-
rolliseen hintaan 2.513.280 euroa.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Merja Rukko, projektipäällikkö, puhelin: 310 76325

merja.rukko(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohteet sijaitsevat Helsingin kaupungin 26. Koskelan kaupunginosassa 
tonteilla 26962/1 ja 3.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2017 16 (31)
Asuntotuotantotoimikunta

Tj/8
26.04.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9  310 1672 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alvnro
asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel.fi +358 9 310 32320 F102012566

Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 26 400 k-m². Asuntojen lu-
kumäärä määrittyy hankesuunnittelun aikana.

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen 
(28.11.2016) mukaan rakentaa 1/3 vuokra-asuntoja  ja 2/3 välimallin 
asuntoja.

Hankinnassa on käytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelyä.

Määräaikaan mennessä saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

- Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
- Sweco Architects Oy
- Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy
- Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy
- Arkkitehtiryhmä A6 Oy
- Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy 
- Arkkitehtitoimisto HMV Oy
- Ajan Arkkitehdit Oy
- HPK Arkkitehdit Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 3.4.2017 ja suorittanut 
toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty suunnitteluryhmän kokoajan kohdereferenssit, pää-
suunnittelija ja projektiarkkitehti. Rakenne-, piha- ja lvisa -suunnittelijoil-
le on asetettu kelpoisuusvaatimukset.

Kelpoisuusehdot täyttävien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemäärä oli 
100, mikä jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla 
70 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 30 %. Laatuarvosana laskettiin ar-
vioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvo-
sanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien 
laatupisteet määräytyivät suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuvat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nähden. Hintavertailussa hinnaltaan 
halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden 
tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa halvin hinta 
antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
tuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Lisätiedot
Merja Rukko, projektipäällikkö, puhelin: 310 76325

merja.rukko(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 86
Heka Myllypuro Myllymatkantie 4 ER arkkitehti-, rakenne-, LVIJA-, 
sähkö- ja sprinklerisuunnittelutarjoukset ja suunnittelutyön tilaami-
nen

HEL 2017-004606 T 02 08 03 00

Att 7303901

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Myllypuro Myllymatkantie 4 ER

- arkkitehtisuunnittelun optiotarjouksen antaneelta Arkkitehtitoimisto 
Kirsti Sivén ja Asko Takala Arkkitehdit Oy:ltä arvonlisäverolliseen hin-
taan 420.000 euroa (37,22 e/asm²),

- rakennesuunnittelun optiotarjouksen antaneelta Vahanen Oy:ltä ar-
vonlisäverolliseen hintaan 365.800 euroa (32,42 e/asm²),

- LVIJA-suunnittelun optiotarjouksen antaneelta Insinööritoimisto Leo 
Maaskola Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 464.467,14 euroa (41,16 
e/asm²),

- sähkösuunnittelun optiotarjouksen antaneelta Karawatski Oy:ltä ar-
vonlisäverolliseen hintaan euroa 104.270 (9,24 e/asm2) ja

- sprinklerisuunnittelun optiotarjouksen antaneelta Besase Oy:ltä arvon-
lisäverolliseen hintaan 55.750 euroa (4,94 e/asm2).

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Vesa Nevala, projektipäällikkö, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus
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Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa tontilla 
45136/2 osoitteessa Myllymatkantie 4.

Nykyisin Myllypuron monipuolisen palvelukeskuksen 1. ja 2. kerrokses-
sa on erilaista palvelu-, huolto-, toimisto- ja hallintatilaa. 3. – 6. kerrok-
sessa on osastoja.

Rakennus on valmistunut vuonna 1970 Myllypuron sairaalaksi ja vuo-
desta 2013 tiloissa on toiminut päivätoimintakeskus ja vanhusten pal-
veluasuntoja. Peruskorjaus- ja muutostöiden yhteydessä tilat ja toimin-
ta muutetaan paremmin palveluasumiseen sopivaksi. Palveluasuminen 
sijoittuu 11 ryhmäkotiin. Näihin tulee yhteensä 136 asukaspaikkaa, joi-
den koko vaihtelee 20 – 26,5 m2. Ryhmäkodit ovat 12 – 13 paikkaisia 
ja niissä on olohuone ja ruokailukeittiö. Huoneistoala on 11 284 asm2 
ja bruttoala on 15 556 bm2.

Kohteessa tehdään linjasaneeraus, joka sisältää täydellisen LVIJAS-
tekniikan, sekä sprinklerin uusimisen ja nykyaikaistamisen. Ilmastointi 
toteutetaan tulo-poisto-ilmanvaihtojärjestelmänä varustettuna lämmön-
talteenotolla (LTO) sekä jäähdytyksellä. Kylpyhuoneet peruskorjataan, 
asuntojen kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan ja pinnat korjataan. 
Julkisivut uusitaan.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä hankesuunnittelijoiksi 
on valittu toimitusjohtajan päätöksellä 2.7.2015 § 256:

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Kirsti Sivén ja Asko Takala Ark-
kitehdit Oy.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla menettelyllä hankesuunnittelijoiksi 
on valittu toimitusjohtajan päätöksellä 2.7.2015 § 257:

Rakennesuunnittelu: Vahanen Oy.

LVIJA-suunnittelu: Insinööritoimisto Leo Maaskola Oy.

Sähkösuunnittelu: Karawatski Oy.

Sprinklerisuunnittelu: Besase Oy.

Hankesuunnittelutarjoukset sisälsivät option, jossa tilaajalla on oikeus 
tilata varsinainen suunnittelu hankintalain mukaisesti suorahankintana. 
Suunnitteluvaiheen optiotarjoukset saatiin kaikilta pyydetyiltä hanke-
suunnittelijoilta.
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Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Vesa Nevala, projektipäällikkö, puhelin: 310 32305

vesa.nevala(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 87
Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14:n ja Helsingin 
Asumisoikeus Oy Tammenkallion KVR-urakkatarjousten hyväksymi-
nen ja esisopimusten tekeminen

HEL 2016-012535 T 02 08 03 00

Att 7309011

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan 
Heka Kuninkaantammenkierto 14:n esisopimuksen Lujatalo Oy:n kans-
sa urakkatarjouksen mukaiseen hintaan 12.479.299 euroa (sis. alv.) ja 
Helsingin Asumisoikeus Oy Tammenkallion hintaan 14.988.915 euroa 
(sis. alv.), sekä esisopimusten ehtojen täytyttyä kohteen KVR-urakka-
sopimukset enintään Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Asumisen 
rahoitus- ja kehittämiskeskuksen hyväksymien hintojen mukaisina.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Leena Kotkavuori, projektipäällikkö, puhelin: 310 32387

leena.kotkavuori(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14 rakennetaan Kunin-
kaantammen alueelle, tontille 33388/1, osoitteeseen Kuninkaantam-
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menkierto 14. Urakoitsijan toimittaman alustavan tilaohjelman mukaan 
kohteessa on 58 vuokra-asuntoa (3901 asm²). Asuntojen keskipinta-ala 
on 67,3 asm². Kohteen 33 autopaikkaa sijaitsevat maanalaisessa auto-
hallissa.

Helsingin Asumisoikeus Oy Tammenkallio rakennetaan Kuninkaantam-
men alueelle, tontille 33381/1, osoitteeseen Turkoosikuja 4. Alustavan 
tilaohjelman mukaan kohteessa on 71 asumisoikeusasuntoa (4685,5 
asm²). Asuntojen keskipinta-ala on 66,0 asm². Kohteen 45 autopaikkaa 
sijaitsevat maanalaisessa autohallissa.

Asuntotuotantotoimisto järjesti kohteesta KVR-urakkakilpailun. Hankin-
tailmoitus julkaistiin 2.12.2016. Tarjous pyydettiin asemakaavan, oh-
jeellisen tilaohjelman, laatumäärittelyjen ja energiatehokkuusvaatimus-
ten mukaisen kohteen suunnittelusta ja rakentamisesta. Tarjouspyyntö 
ei sisältänyt viitesuunnitelmia.

Urakoitsijan tuli antaa tarjouksessaan yksikköhinta asuinneliömetriä 
kohden, (€/ asm2). Urakkahinta on laskettu urakoitsijan toimittaman 
alustavan tilaohjelman mukaan. Lopullinen urakkahinta määräytyy ra-
kennusluvan mukaisen laajuuden perusteella.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä pyydetyt KVR-urakka-
tarjoukset on avattu 10.3.2017.

Tarjoukset saatiin seuraavilta urakoitsijoilta:

Skanska Talonrakennus Oy
Lujatalo Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Lujatalo Oy.

Heka Kuninkaantammi Kuninkaantammenkierto 14:

Urakoitsijan toimittaman alustavan tilaohjelman perusteella lasketut ra-
kennuskustannukset ovat 11.912.062 euroa (3.054 €/asm2). Raken-
nuskustannukset alittavat hankesuunnitteluvaiheessa tavoitehintame-
nettelyllä menettelyllä lasketut kustannukset 6,2 % (201 €/htm2, kus-
tannustaso 5/2016, RI=108,6). Kun rakennuskustannuksiin lisätään liit-
tymismaksut, autopaikkojen ja maapohjan kustannukset, muodostuu 
hankinta-arvoksi 13,9 milj. euroa (3564 €/asm2).

Helsingin Asumisoikeus Oy Tammenkallio:

Urakoitsijan toimittaman alustavan tilaohjelman perusteella lasketut ra-
kennuskustannukset ovat 13.949.641 euroa (2.977 €/asm2). Raken-
nuskustannukset alittavat hankesuunnitteluvaiheessa tavoitehintame-
nettelyllä lasketut kustannukset 6,0 % (190 €/htm2, kustannustaso 
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5/2016, RI=108,6). Kun rakennuskustannuksiin lisätään liittymismaksut, 
autopaikkojen ja maapohjan kustannukset, muodostuu hankinta-arvok-
si 16,6 milj. euroa (3545 €/asm2).

Hinnat sisältävät alv:n 24 %.

KVR-urakkasopimukset allekirjoitetaan, kun rakennuslupa on lainvoi-
mainen ja tarjouspyynnön ehtojen mukaiset sopimussuunnitelmat ovat 
valmistuneet.

Rakennustöiden on arvioitu alkavan vuoden 2018 keväällä.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Lisätiedot
Leena Kotkavuori, projektipäällikkö, puhelin: 310 32387

leena.kotkavuori(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Arviointitaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunginhallitus

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunginhallitus
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§ 88
Kokouksessa esille tulevat muut asiat

Päätös

Kokouksessa ei noussut esille muita asioita

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Käsitellään mahdolliset muut asiat.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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§ 89
Seuraava kokous

Päätös

Asuntotuotantotoimikunta päätti pitää seuraavan kokouksensa keski-
viikkona 10.5.2017 klo 16.00 Kaupungintalolla aulakabinetti 4.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijä
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 78, 79, 80, 81, 82, 88 ja 89 §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 83, 84, 85, 86 ja 87 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.
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Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
ginhallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.
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Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 14 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on 
vähintään 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa, 
jos hankinnan arvo on vähintään 10 miljoonaa euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Asuntotuotantotoimikunta

Jessica Karhu
puheenjohtaja

Harry Åhlgren
pöytäkirjanpitäjä

Pöytäkirja tarkastettu

Turkka Louekari

Asiakirja on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 09.05.2017.


