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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 2.5.2017 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen asunto-
tuotantotoimikunnan 26.4.2017 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asunto Oy Helsingin Pojamankallion luonnospiirustusten hyvaksy-
minen

HEL 2017-005162 T 10 06 00

Att 7304022
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya ARK-house arkkitehdit
Oy:n laatimat Asunto Oy Helsingin Pojamankallion luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Asunto Oy Helsingin Pojamankallio rakennetaan Kruunuvuorenrantaan,
tontille 49275/1, osoitteeseen Disankatu 5 A + B, 00550 Helsinki. Koh-
teeseen tulee 35 hitas-omistusasuntoa (2 464,5 asm?). Asuntojen kes-
kipinta-ala on 70,4 asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi arkkitehtitoimisto ARK-house arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on
C.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2017.

Arkkitehti Hannu Huttunen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Salla Grénholm, projektipaallikkd, puhelin: 310 27626
salla.gronholm(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n ja Asunto Oy Helsingin Ruusu-
sen luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-005142 T 10 06 00
Att 7301035, Att 7304030
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya A-Konsultit Oy:n laatimat
Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:n seka Asunto Oy Helsingin Ruusu-
sen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6 rakennetaan Roihuvuoreen, tontille
43086/1, osoitteeseen Ruususenrinne 6 ja Asunto Oy Helsingin Ruusu-
nen tontille 43215/7, osoitteeseen Roihuvuorentie 36.

Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6:een rakennetaan asuinkerrostaloon
ja kahteen pienkerrostaloon 86 vuokra-asuntoa (4904 asm2) joiden
keski-pinta-ala on 57 m2.

Asunto Oy Helsingin Ruususeen rakennetaan 67 asuntoa (4233 asm2),
joiden keskipinta-ala on 63.2 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 28.8.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi A-Konsultit Oy:n.

Kohteiden E-luku on 115 kWh/m2/vuosi ja energiatehokkuusluokka on
C.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2018 alussa.

Heka Ruususenrinne 6:lle on haettu valtion korkotukilainavarausta.
Korkotukilainavaraus on voimassa 31.5.2018 saakka.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,56 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6.65 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Arkkitehti Ville Kuhmonen A-konsulteilta esittelee luonnokset kokouk-

Sessa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
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Lisatiedot

Sari Koukku, projektipaallikkd, puhelin: 310 26347

sari.koukku(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus, Heka Roihuvuori Ruususenrinne 6

2 Hankeselostus, Asunto Oy Helsingin Ruusunen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Asuntotuotantotoimiston vuoden 2017 talousarvion ensimmainen
toteutumisennuste

HEL 2017-005103 T 02 02 01
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita vuoden 2017 talousarvion
ensimmaisen toteutumisennusteen tiedoksi.

Esittelijan perustelut
Kayttotalous

Asuntotuotantotoimisto arvioi, etta talousarvion sitova 1,0 milj. euron
toimintakatetavoite tullaan saavuttamaan ja ylittamaan.

Vuoden 2017 ennustetut kokonaismenot ovat 15,2 milj. euroa, mika on
3,6 milj. euroa vahemman kuin talousarviossa. Arvioitua pienemmat ku-
lut johtuvat paaasiassa rakennusaikaisista koroista, joiden maara on ta-
manhetkisen arvion mukaan 1,9 milj. euroa. Talousarviossa varaudut-
tiin 5,7 milj. euron korkokuluihin. Talousarviota pienemmat korkokulut
johtuvat rakennusaikaisten lainojen arvioitua alhaisemmasta korkota-
sosta seka hankkeiden rakennusaikatauluissa tapahtuneista siirtymista.

Myyntituottoja eli rakennuttajapalkkioita kertyy vuonna 2017 taman het-
ken arvion mukaan 22,4 milj. euroa, jolloin talousarviossa asetettu toi-
mintakatetavoite ylittyy 6,2 milj. euroa.

Investointien arvioidaan toteutuvan talousarvion mukaisina.
Toiminnalliset tavoitteet
Vuoden 2017 talousarviossa asetetut sitovat toiminnalliset tavoitteet:

1. Asuntotuotantotoimisto sitoutuu rakennuttamaan asuntotuotantotoi-
mikunnalle varattujen rakentamiskelpoisten tonttien puitteissa AM-oh-
jelman mukaisen kaupungin oman asuntotuotannon, jonka maara
vuonna 2017 on 1 500 asuntoa.

2. Toimisto rakennuttaa silta tilattavat kaupungin kiinteistoyhtididen pe-
ruskorjaukset yhtididen investointibudjettien ja aikataulujen mukaisesti.

Talla hetkella arvioidaan, etta vuonna 2017 uudistuotannon kaynnista-
mispaatokset tehdaan 2 114 asunnon rakennuttamisesta, joten talous-
arvion sitova tavoite saavutetaan.
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Talla hetkella arvioidaan, etta peruskorjauskohteiden kaynnistamispaa-
toksia tehdaan vuonna 2017 yhdeksassa kohteessa, joissa on yhteen-
sa 697 asuntoa ja sitova tavoite toteutuu.

Muutokset toimintaymparistdossa

Kaupungin johtamisjarjestelman ja kaupunkiorganisaation uudistami-
nen aiheuttanee merkittavia muutoksia toimintaymparistoon vuonna
2017.

Rakentaminen on vilkasta ja se vaikuttaa kohtuuhintaisen tuotannon to-
teutusmahdollisuuksiin.

Selonteko riskeista

Asuntojen myyntiajat ovat olleet muilla kuin ranta-alueilla pitkia ja erais-
sa kohteissa myymattomien asuntojen vastikkeet ovat rasittaneet
ATT:n talousarviota, mutta asuntojen markkinointitilanne on muuttunut
merkittavasti positiiviseen suuntaan.

Rakentamisen volyymit ovat korkealla tasolla paakaupunkiseudulla ja
erityisesti Helsingissa, mika on nahtavissa rakennusliikkeiden haluk-
kuudessa ja mahdollisuuksissa urakkatarjousten tekemiseen seka tar-
jousten hintatasossa.

Tuotannon lisaantymisen edellyttamaa henkilomaaraa ei ole pystytty
rekrytoimaan halutulla aikataululla rakentamisresurssien korkean ky-
synnan vuoksi. Kaupungin oman asuntotuotannon nostaminen pysy-
vasti AM-ohjelman tasolle edellyttda henkiloresurssien pitkajanteista
suunnittelua ja saatavuuden turvaamista.

Kaynnistettaviin kohteisiin on saatavissa rahoitus ja korkotason enna-
koidaan pysyvan toistaiseksi alhaisena.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Mia Numminen, talouspaallikkd, puhelin: 310 32378
mia.numminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Ennuste 1 2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Tiedoksi
Ville Vastamaki
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Asunto Oy Helsingin Fregatin hankesuunnittelun tilaaminen optiolla
hankkeen tietomallinnetusta kokonaissuunnittelusta

HEL 2017-002133 T 02 08 03 00
Att 7304033
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Fregatin

- Hankesuunnittelun sisaltaen luonnokset poikkeamislupaa varten.
Hankesuunnittelun osuus on 8 % kokonaishinnasta (49.357,44 euroa),

- Optiona pyydetyn hankkeen kokonaissuunnittelun arkkitehtivetoiselta
suunnittelijaryhmalta. Kokonaissuunnittelun osuus 92 % kokonaishin-
nasta (567.610,56 euroa),

kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehti-
toimisto Jukka Turtiainen Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 616.968
euroa (136,8 €/htm2).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa tontilla
49271/1 osoitteissa Koirasaarentie 50.

Tontin rakennusoikeus on 5000 k-m? + liiketiloille 300 k-m2. Alustavien
tilaohjelmaluonnosten mukaan hankkeeseen rakennetaan yhteensa 60
asuntoa.

Tonteille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatdksen (25.8.2014)
mukaan rakentaa valimallin asuntoja.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla tarjoukset saatiin seu-
raavilta:

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy ja Projekt Kuubis OU.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 21.4.2017 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut 26.4.2017 toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tie-
tojen perusteella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan suunnittelukoke-
mus ja kohdereferenssit.

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella.
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Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi 0 hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti kokonais-
suunnittelusta Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Salla Grénholm, projektipaallikkd, puhelin: 310 27626
salla.gronholm(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 5-7 ja maanalainen
pysakointilaitos AH-tontille 13 hankesuunnittelu optiolla tietomallin-
netusta arkkitehti- ja paasuunnittelusta, erillishintainen optio AH-
tontin osan pihasuunnittelusta

HEL 2017-002312 T 02 08 03 00

Att 7301049
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 5-7:n (49273/8
ja 9) ja em. tonttien kayttoon rakennettavan maanalaisen pysakointilai-
toksen (49273/13)

- hankesuunnittelun ja 2. vaiheen optiona pyydetyn hankkeen tietomal-
linnetun arkkitehti- ja paasuunnittelun, jossa hankesuunnittelun osuus
on 5 %, seka lisana suunnittelutarjouspyynnossa erillishintaisena tar-
jouksena pyydetyn option AH-tontin osan pihasuunnittelusta kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:Ita arvonlisaverolliseen hintaan 326.500 euroa
(51,02 €/asm?).

Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy on tarjonnut hankesuunnitte-
lun ja tietomallinnetun arkkitehtisuunnittelun hintaan 304.000 euroa
(47.50 euroa /h-m2), josta hankesuunnittelun osuus on 5 % (15.200 eu-
roa), seka pyydetyn erillishintaisen AH-tontin pihasuunnittelun hintaan
22.500 euroa.

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa yhdistettavil-
|a tonteilla 49273/8 ja 49273/9 ja sen maanalainen pysakointilaitos ton-
tilla 49273/13, osoitteessa Haakoninlahdenkatu 5-7.

Tonttien asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 7250 km2, lisaksi
tulee tonteille rakentaa 450 k-m2 liiketilaa ja 400 k-m2 kahvila- ja ravin-
tolatilaa. Tarjouspyynndssa lahtotiedoksi arvioitu h-ala on 6400 h-m2.

Tontille rakennetaan kaupunginhallituksen tontinvarauspaatdksen
28.11.2016 ja sen liitteena olevan perustelumuistion 3.11.2016 mukaan
valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla saatiin maaraaikaan
mennessa tarjoukset seuraavilta:
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Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy, HPK Arkkitehdit Oy, Arkkitehti-
tioimisto Kittner Ky, Arkkitehtiryhma A6 Oy, Projekt Kuubis OU, Kirsti
Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Raudasoja Oy ja
Serum arkkitehdit Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 19.4.2017 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan suunnittelukokemus ja koh-
dereferenssit.

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyvaksyttavissa oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet maaraytyivat siten, etta kaksi kertaa
halvin hinta antoi O hintapistetta ja valiarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Sari Koukku, projektipaallikkd, puhelin: 310 26347

sari.koukku(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspoytakirja

2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunginhallitus
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Y~ Asuntotuotantotoimikunta

Tjl9
10.05.2017

9
Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
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Y7 Asuntotuotantotoimikunta

Tj/10
10.05.2017

10
Seuraava kokous
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa pitaa seuraavan kokouksensa tiistai-
na 23.5.2017 klo 15.00 Asuntotuotantotoimistolla (kdyntios. Junailijan-
kuja 3) neuvotteluhuoneessa RES ATT KATTO (3.krs).
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailjankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro
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