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Ymparistoselvitys 1/5

limakuva Roihuvuoresta 1960-luvun lopulta. Uudisrakentaminen sijoittuu kuvan ylareunaan, olevan rakenteen jatkoksi. Kuva: Suomen rakennustaiteen museo.

Uuden kaava-alueen etelapuolelle sijoittuva Lumikintien kerrostaloalue on edustava ja hyvin sailynyt esimerkki 1950-luvun kerrostalorakentamisesta.
Kuvat: Sulo Savolaisen arkisto (vas.), Suomen rakennustaiteen museo (oik.)

Sivun kuvat lainattu KSV:n julkaisusta 2004:6,
"Roihuvuori: Alueen arvot ja ominaispiirteet, rakentamistapaohjeet"”.



HANKESELOSTUS

Asunto Oy Ruusunen

31.3.2017

Ymparistoselvitys 2/5
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Valokuvien paikannuskartta 1:5000

Kuva 1: Roihuvuoren keskustaa Kuva 2: Roihuvuoren keskustaa

Nakyma Roihuvuorentielta eteldan Marketit
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Kuva 3: Roihuvuoren keskustaa Kuva 4: Roihuvuoren keskustaa
Nakyma Roihuvuorentieltd pohjoiseen Roihuvuoren kirkko
Kuva 5: Lumikintien asuintalot Kuva 6: Lumikintien asuintalot
Nakyma pihakadulta Parvekesivu, taustalla "yksitétalo"
Kuva 7: Lumikintien asuintalot Kuva 8: Lumikintien asuintalot

Jatepiste ja tuuletusparvekkeet Rakennusten valinen tila
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Kuva 9: Roihuvuorentie Kuva 10: Roihuvuorentie
Nakyma Roihuvuorentieltd pohjoiseen, taustalla Itavayla Nakyma tontille 43215 /7
Kuva 11: Roihuvuorentie Kuva 12: Roihuvuorentie
Nakyma kaakkoon Nakyma itdan Prinsessantielle, taustalla ammattioppilaitos
Kuva 13: Roihuvuorentie Kuva 14: Ruususenrinne

Nakyma rakenteilla olevalle Ruususenrinne - kadulle Lumikintien asuintalo rinteesta nahtyna
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Kuva 15: Ruususenrinne Kuva 16: Kevyen liikenteen vayla
Lumikintien asuintalo rinteesta nahtyna Nakyma pohjoiseen, oikealla tontti 43086 / 1
Kuva 17: Sahaajankadun liikerakennuksia Kuva 18: Sahaajankadun liikerakennuksia
Taustalla Ruususenrinne Nakyma lounaaseen katua pitkin

Kuva 19: Muuntamonkatu

Nakyma luoteeseen kohti metroasemaa Kuva 20: Siilitien metroasema
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Asunto Oy Ruusunen

Luonnokset 2.5.2017

Sijainti
4321517
Roihuvuorentie 36, Roihuvuori
00820 Helsinki

Tontti
Metsainen tontti sijaitsee Itdvaylan ja Roihuvuoren keskustan valissa alle kilometrin
etaisyydella Siilitien metroasemalta ja alle 600m etaisyydella [ahimmasta tulevasta
pikaraitiotien pysakista. Tontti rajautuu itdsivultaan Roihuvuorentiehen,
pohjoissivultaan samaan tdydennysrakentamisen kaavaan kuuluviin
asuinrakennusten tontteihin ja muilta sivuiltaan Roihuvuoren vanhoihin (1950-60)
valjasti rakennettuihin asuinrakennusten tontteihin. Roihuvuorentielle on suunnitteilla
katukunnostus, jonka suunnitelma on vahvistettu tammikuussa 2017.
Tontti kohoaa loivasti tieta pitkin etelaan kohti Roihuvuoren keskustaa siten, etta
korkeuseroksi pitkan sivun matkalla muodostuu noin kolme metria. Lisaksi tontti
kohoaa lanteen kohti naapuritontteja korkeuseron ollessa tahan suuntaan
suurimmillaan noin viisi metrid. Pohjamaa tontilla on routivaa ja maapeite koostuu
sorasta ja hiekasta kalliopinnan korkeuden vaihdellessa noin 8 metrin valilla ollen
paikoin hyvin |&helld maanpintaa. Avokalliota ei tontilla ole havaittu. Asuinrakennus
perustetaan anturoilla kallion varaan massanvaihdetun murskekerroksen valityksella,
tai ilman.
Tontin koko on 4535 m2.

Asemakaava

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja sille on osoitettu kaksi
erillistd rakennusalaa, joiden rakennusoikeudet ovat 4100 ja 1180 kem2.
Rakennusaloista suurempi maarittaa viisikerroksisen massan rakennettavaksi
katulinjaan Roihuvuorentien suuntaisesti. Pienempi aloista asettuu katuun ja
suurempaan alaan nahden poikittain tontin pohjoisreunalle. Tontin pysakainti on
maaratty toteutettavaksi maanalaisena ja sille osoitettu rakennusala rajautuu
rakennusten rakennusalojen kainaloon pihan puolelle. Roihuvuorentielle on osoitettu
molemmin puolin kadunvarsipysakadintia, mutta sen hyédyntamisesta ei ole kaavassa
erikseen mainintaa.

Kaavan osoittaman kerrosalan lisaksi tontille saa rakentaa asumista palvelevia tiloja
maanpaallisina enintdan 15% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Rakennusten osalta kaava maaraa kaikkien rakennusten kattomuodoksi harja-, tai
kadulle kallistuvan pulpettikaton ja julkisivumateriaaleiksi paikalla muuratun poltetun
tumman-, tai punaisen tiilen, tai vaalean-, tai maasavyisen rappauksen. Lisaksi
kaikissa rakennuksissa tulee kayttaa tehosteina raikkaita perusvareja.

Asemakaava on vahvistettu 10.6.2014 ja sitd on muutettu 27.4.2015.
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Ratkaisu

Kaavapoikkeamat

Suunnitelma perustuu Roihuvuoren hengen mukaiseen pitkdan ja suoraan
rakennusmassaan, seka avoimeen pihaan, jonka saavuttamiseksi koko kaavan
sallima rakennusoikeus on siirretty kadun suuntaiselle suuremmalle rakennusalalle.
Pienempi rakennusaloista on nain ollen jatetty vapaaksi, mika osaltaan parantaa
tontin kytkeytymista osaksi seka vanhaa, etta tulevaa uutta lahiymparistéa.

Tontin pysakadinti on sijoitettu kaavan mukaisesti pihakannen alle pihan
muodostuessa valtaosaltaan kansipihaksi. Kansipihan puuttomuutta kompensoidaan
tontin reunavydhykkeiden suunnittelulla 1ahiymparistéon kytkeytyvina viheralueina.

Pohjaratkaisultaan rakennus on kolmiportainen lamellitalo, jossa yhteistilat sijoittuvat
kellariin ja ensimmaiseen kerrokseen, eli pihatasolle. Pihatason yhteistilat sijoittuvat
massan keskivaiheille muodostaen pihalle yhteisdllisen aukiotilan. Esteettémien
yhteyksien toteutumiseksi pysakointilaitoksesta, pihalta ja tasaisesti nousevalta
kadulta, sijaitsevat kadunpuolen sisdankaynnit vaihtelevilla koroilla kerrosten valisilla
lepotasoilla hissikorien ollessa malleiltaan lapikuljettavia.

- Rakennuksessa ei ole kaavan maarittdamaa taitetta, vaan massa on pitkalta
sivultaan taysin suora.

- Edella mainitusta johtuen rakennus ylittda tontin etelapaadyssa rakennusalan
rajan suurimmillaan noin 4,6 metria.

- Tontin koko rakennusoikeus (4100 + 1180 kem2) on sijoitettu suuremmalle
rakennusalalle kadun varteen.

- Rakennuksen kerrosala ylittda kaavan salliman rakennusoikeuden 0,6 m*~.

- Pihajulkisivun parvekkeiden taustaseinien julkisivumateriaalina on puu kaavan
maaratessa poltetun tumman tai punaisen tiilen tai rappauksen.

- Parvekekatoksia ei ole toteutettu rakennuksen vesikatosta erillaan.

- Rakennuksen pyséakdintihalliin johtavaa ajoneuvoliittymaa ei ole toteutettu
yhteisena tonttien 8 ja 9 kanssa. Tontin eteldosasta on osoitettu erillinen
pelastustieyhteys rakennuksen kansipihalle.

- Kohteessa on sovellettu kaupungin rakennusvalvontaviraston joulukuussa 2016
julkaisemaa uudistettua autopaikkalaskentaohjetta, jonka mukainen
autopaikkamaara poikkeaa asemakaavan maarayksista.

Perustelut:

Rakennuksen sijainti Roihuvuoren uuden ja vanhan rakentamisen rajapinnassa
perustelee kaavan muita tontteja voimakkaamman tarpeen sopeutua myés vanhaan
rakennuskantaan, jonka kanssa suora massa resonoi taitettua paremmin. Myds
parvekkeiden toteuttaminen yhtenéisen vesikaton alle on sopusoinnussa alueen
yleisen rakentamistavan kanssa. Rakennusmassan keskittdminen kadun varteen
osoitetulle alalle ja pienemmaéan rakennusalan kadyttamaétta jattdminen luo ympéristéén
avoimemmin Kytkeytyvan kokonaisuuden. Parvekkeiden taustalla tiilté tai rappausta
edullisempi materiaali on perusteltu lasitetun vyéhykkeen peittdesséa suuria
kokonaisuuksia julkisivusta. Puun kayttd parvekkeiden taustaseinilléa luo lisdksi
muutoin betoniseen ja tiilisen rakennukseen ldampdé ja kotoisuutta liséten parvekkeen
viihtyisyytta ja olemusta ajan hengen mukaisena asunnon jatkeena.

Naapuritontin (43215/9) kanssa yhteisen ajoneuvoliittymén jarjestdminen olisi tonttien
korkeussuhteet huomioiden epékéaytannbllisté kohteen ajoneuvoliittymén palvellessa

pihakannen alle kadun tasolle sijoittuvaa pysékdintilaitosta naapuritontin pelastustien
kohotessa heti liittymén jalkeen ylemmalle tasolle.
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Liikenne

Rakennukset

Pihakannen péélle sijoittuvaa pelastustietd palveleva erillinen liittymé on sijoitettu
tontin etelédosaan, jolloin véltytdén toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ongelmallisten luiskien rakentamiselta.

Kaikki poikkeamiset voidaan Ksv:n ja Rakennusvalvonnan kanssa kaydyn
neuvottelun perusteella katsoa vahaisiksi ja rakennusluvan yhteydessa
hyvaksyttaviksi.

Tontin pelastustie kulkee rakennuksen eteldpuolelta kansipihan paalle.

Tontin varsinainen autopaikoitus on osoitettu maanalaiseen pysakoéintilaitokseen
pihakannen alle ja vieraspaikat Roihuvuorentien varteen. Sisdanajo Roihuvuorentien
tasossa sijaitsevaan pysakaéintilaitokseen tapahtuu rakennuksen pohjoispaadyn
vieresta.

Pysakointipaikkojen vaadittu kokonaismaara tontin sijaitessa alle 600 metrin
etaisyydella lahimmasta pikaraitiotien pysakista (Raide-Jokeri) on 1 ap / 110 kem2,
jonka liséksi vieraspaikoille tulee varata 1 ap / 1000 kem2 (lahde: Asuintonttien
autopaikkamaarien laskentaohjeet, esikaupunkialue Ill). Helsingin rakennusvalvonnan
2016 julkaiseman ohjeistuksen mukaisesti myos porrashuoneet mitoittavat
autopaikkoja. Naiden ohjeiden perusteella tontin edellyttdma autopaikkamaara on
5280,6 kem2 /110 = 48 ap, ja vieraspaikkamaara 5280,6 kem2 / 1000 = 6 ap.

Jatteiden syvakeraysastiat on sijoitettu pysakaéintilaitoksen sisdanajon tuntumaan
rakennuksen pohjoispaatyyn, jolloin jateauto voi hyédyntaa samaa liittymaa tontille.

Asuinrakennus on rungoltaan tyypillinen betonielementtitalo. Paaty- ja valiseinat ovat
kantavat ja vali- seka ylapohjat toteutetaan ontelolaatoin. Alapohja koostuu paaosin
varasto- ja yhteistilojen lattioista, jotka toteutetaan maanvaraisena betonilaattana
solupolystyreeni eristeella. Etelapaadyssa, jossa alapohja koostuu asuntojen lattiasta,
toteutetaan alapohja ontelolaatoilla ja solupolystyreeni eristeella rydmintatilan kautta
tuulettuvana rakenteena. Parvekelaatat toteutetaan Schéck- ulokelaattoina.
Ulkoseinien eristeena on Kingspan Kooltherm SPU- eriste (tiiliseinat), tai
mineraalivilla (sandwich-elementit) ja ylapohjien eristeena puhallusvilla.

Pysakointihalli toteutetaan betonirakenteisena kantavin pilarein ja maanvaraisella
alapohjalla. Ylapohja on paikalla valettu betonilaatta, jonka paalle toteutetaan
kaveltava ja pelastusajoneuvon ajettava kansipiha.

Asuinrakennuksessa on huoneistokohtainen lammon talteenotto, kaukolampd ja
vesikiertoinen patterilammitys, seka markatiloissa lattialammitys. Erillista iv-
konehuonetta ei ole.

Julkisivut ovat parvekkeiden taustaseinia lukuun ottamatta paikalla muuratut siten,
ettd kadun puolella kaytetdan seka punaista puhtaaksimuurattua, etta valkoista
osittain ylisaumattua tiilta ja pihan puolella valkoista tiiltd. Parvekkeet lasitetaan ja
taustaseinat verhoillaan puulla. Parvekekaiteet toteutetaan silkkipainokuviollisesta
lasista.

Vesikaton katteena on konesaumattu tumma pelti. Julkisivujen tehosteaiheena
tuuletusikkunat peitetaan perforoidulla, pulveripolttomaalatulla teraspellilla ja
ikkunoiden vesipellit tehdaan tavanomaista jyrkempina ja pidempina.
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Asunnot

Yhteistilat

Piha-alueet

Suunnitelman kasittelyt

Suunnitelman asuinkerrosala on 4 657,9 kem2 ja yhteenlaskettu hyétyala on
4225,5 hum2. Asuntojen lukumaara on 67 kpl ja keskipinta-ala on 63,2 m2.

Kaikissa asunnoissa on huoneistokohtainen parveke, tai asuntopiha ja useimmissa
asunnoissa on huoneistokohtainen sauna. Saunattomia asuntoja on 20 kpl.

Asunnot ovat pohjiltaan melko tyypillisid suurempien asuntojen sijoittuessa lamellien
paatyihin avautuen kahteen tai kolmeen ilmansuuntaan ja pienempien sijoittuessa
naiden valille avautuen pihan suuntaan. Ylimman kerroksen etelapaadyssa on
alemmista poikkeava, suurempi 5H+K huoneisto ja pihatasolla on kaksi ylemmista
linjoista poikkeavaa yksiotyyppia.

Asunnot tayttavat RT-kortiston seka ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettdmyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Yhteistilat on sijoitettu kellariin ja 1.kerrokseen (pihatasolle). Kellarissa sijaitseva
ulkoiluvalinevarasto avautuu rakennuksen pohjoiskulmalla nayttavasti katutasolle
muodostaen samalla vaihtoehtoisen esteettdman kulun porrashuoneeseen. Muut
kellarin yhteistilat kasittavat irtaimistovarastot, liikuntavalinevarastot ja
kuivaushuoneita ja niihin kuljetaan porrashuoneiden kautta. Kellarikerroksen
porrashuoneista on liséksi esteettomat kulkuyhteydet pysakointilaitokseen.
Pihatasolla rakennuksen keskivaiheilla sijaitseva kerhohuoneen, pesulan ja
saunaosaston kokonaisuus avautuu esteettémasti pihalle muodostaen edustalleen
torimaisen aukiotilan.

Piha koostuu enimmakseen pysakdintilaitoksen paallisesta kannesta, jolle eri
toiminnot (mm. lasten leikit, polkupydrien sailytys, mattojen tomutus ja pelastustie)
sijoittuvat esteettdmasti. Kannen reunoille jaavat viheralueet suunnitellaan
lahiymparistoon kytkeytyviksi myds naapuritontin toteutuva pihasuunnitelma
huomioiden. Piha toteutetaan erillisen pihasuunnitelman mukaan.

Kadun puolen sisddnkaynnit muodostavat Roihuvuorentielle massasta
sisdanvedettyja kivettyja torimaisia aukioita, jotka rajautuvat jalkakaytavaan ja
istutusvyohykkeisiin.

Ksv ja rakennusvalvonta 23.9.2016
Alueryhma 7.4.2017
RVV tekn.neuvottelukunta 2.5.2017
Aluehitas -

ATTn esittely -
Asuntotuotantotoimikunta -
ARA -
Hitastyéryhma -
Kaupunkikuvaneuvottelukunta -
Rakennuslupa -
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Laajuustiedot

Pinta-alatiedot

Asuntoala 4 219,5 m2

Yhteistilat 700 m2

Ohjelma-ala yhteensa 4 919,5 m2

Bruttoala 6 796 m2

Tehokkuus 1.61

Kerrosala 5282,9

Rakennusoikeudesta kaytetty 100 %

Asuntotyypit pinta-ala m2  kpl % pinta-alat m2

1h+kt 28,0 4 6 112,0

1h+kt+alkovi 36,0 2 3 72,0

2h+kt 46,5 7 10 325,5

2h+kt 46,5 8 12 372,0

2h+kt+s 47,0 8 12 376,0

3h+k+s 70,0 8 12 560,0

3h+kt+s 72,0 1 1 72,0

3h+k+s 72,5 1 1 72,5

3h+k+s 72,5 5 7 362,5

3h+k+s 74,0 4 6 296,0

3h+k+s 74,0 5 7 370,0

3h+k+s 74,5 4 6 298,0

4h+kt+s 85,0 1 1 85,0

4h+k+s 87,0 4 6 348,0

4h+k+s 94,0 4 6 376,0

5h+k+s 122,0 1 1 122,0

Keskipinta-ala: 63,0 67 100 4219,5

Aputilat pinta-ala m2

talosauna 1 kpl 30 sis. WC

monitoimitila 56,0 sis. ET+WC

talopesula 23,0

kuivaushuoneet 3 kpl 33,5

irtaimistovarasto / VSS 109,0

irtaimistovarasto 202

LVV/Apuvélinevarasto 55,5

uvv 181,0

likennetilat (I&mpimat) 687 sis. kellarin ja
ullakon

tekniset tilat 152,6

siivouskomerot 3 kpl 5,0

talovarasto 50

yhteensa 1539,6




"

Ajoneuvoliyma
Roihuvuoreltielle on erotettu
naapurin eri Yorkeustasolle
nousevasta liktymésta, minka
liséiksi tontille §n osoitettu

+26.0
\=3609m2

Tontin koko rakennusoikeus

(4100+1180) sijoitettu
suuremmalle rakennusalalle
kadun varteen

Parvekekatoksia ei ole
toteutettu vesikatosta
erillan.

Parvekkeiden taustaseinien
pintamateriaalina puu
kaavassa maritellyn tiilen tai
rappauksen sijasta.

Rakennusalan
ylitys 0,39 m,
26,17 m?

Kaavapoikkeamat

Rakennuksessa ei ole kaavan maarittamaa
taitetta, vaan massa on pitkalta sivultaan taysin suora.
Edella mainitusta johtuen rakennus ylittaa tontin
etelapaadyssa rakennusalan rajan suurimmillaan noin
4,6 metria.
2

Tontin koko rakennusoikeus (4100 + 1180 kem®)
on sijoitettu suuremmalle rakennusalalle kadun varteen.
Rakennuksen kerrosala ylittda kaavan salliman

rakennusoikeuden 2,9 m2.

Pihajulkisivun parvekkeiden taustaseinien
julkisivumateriaalina on puu kaavan maaratessa
poltetun tumman tai punaisen tiilen tai rappauksen.

Parvekekatoksia ei ole toteutettu rakennuksen
vesikatosta erillaan.

Rakennuksen pysakaintihalliin johtavaa
ajoneuvoliittymaa ei ole toteutettu yhteisena tonttien 8
ja 9 kanssa. Tontin eteldosasta on osoitettu erillinen
pelastustieyhteys rakennuksen kansipihalle.

Kohteessa on sovellettu kaupungin
rakennusvalvontaviraston joulukuussa 2016
julkaisemaa uudistettua autopaikkalaskentaohjetta,
jonka mukainen autopaikkamaara poikkeaa
asemakaavan maarayksista.

pelastustie rakdnnuksen
etelapaadysta.

Rakennuksen\errosala
yiitta kaavan daliman
rakennusoikeudn 0,6 m2.

Perustelut:

Rakennuksen sijainti Roihuvuoren uuden ja vanhan
rakentamisen rajapinnassa perustelee kaavan muita tontteja
voimakkaamman tarpeen sopeutua myds vanhaan
rakennuskantaan, jonka kanssa suora massa resonoi
taitettua paremmin. Myé&s parvekkeiden toteuttaminen
yhtenéisen vesikaton alle on sopusoinnussa alueen yleisen
rakentamistavan kanssa. Rakennusmassan keskittdminen
kadun varteen osoitetulle alalle ja pienemmén rakennusalan
kéayttamatta jattdminen luo ympéristéén avoimemmin
kytkeytyvén kokonaisuuden. Parvekkeiden taustalla tiilté tai
rappausta edullisempi materiaali on perusteltu lasitetun
vyShykkeen peittdessé suuria kokonaisuuksia julkisivusta.
Puun kéytté parvekkeiden taustaseinillé luo lis&ksi muutoin
betoniseen ja tiilisen rakennukseen ldampéd ja kotoisuutta
liséten parvekkeen viihtyisyytté ja olemusta ajan hengen
mukaisena asunnon jatkeena.

Naapuritontin (43215/9) kanssa yhteisen ajoneuvoliittymén
Jjérjestdminen olisi tonttien korkeussuhteet huomioiden
epékaytanndllistéd kohteen ajoneuvoliittymén palvellessa
pihakannen alle kadun tasolle sijoittuvaa pysékéintilaitosta
naapuritontin pelastustien kohotessa heti liittymén jélkeen
ylemméille tasolle.

Pihakannen péélle sijoittuvaa pelastustieté palveleva erillinen
liittymé& on sijoitettu tontin eteldosaan, jolloin Véltytdén
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti ongelmallisten luiskien
rakentamiselta.

Kaikki poikkeamiset voidaan Ksv:n ja Rakennusvalvonnan
kanssa kaydyn neuvottelun perusteella katsoa vahaisiksi ja
rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttaviksi.
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Julkisivumateriaalit
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