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Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 5-7 ja maanalainen 
pysäköintilaitos AH-tontille 13 hankesuunnittelu optiolla tietomallin-
netusta arkkitehti- ja pääsuunnittelusta, erillishintainen optio AH-
tontin osan pihasuunnittelusta
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Päätösehdotus

Asuntotuotantotoimikunta päättää oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 5-7:n (49273/8 
ja 9) ja em. tonttien käyttöön rakennettavan maanalaisen pysäköintilai-
toksen (49273/13)

- hankesuunnittelun ja 2. vaiheen optiona pyydetyn hankkeen tietomal-
linnetun arkkitehti- ja pääsuunnittelun, jossa hankesuunnittelun osuus 
on 5 %, sekä lisänä suunnittelutarjouspyynnössä erillishintaisena tar-
jouksena pyydetyn option AH-tontin osan pihasuunnittelusta kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Kirsti Siven ja Asko 
Takala Arkkitehdit Oy:ltä arvonlisäverolliseen hintaan 326.500 euroa 
(51,02 €/asm²).

Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy on tarjonnut hankesuunnitte-
lun ja tietomallinnetun arkkitehtisuunnittelun hintaan 304.000 euroa 
(47.50 euroa /h-m2), josta hankesuunnittelun osuus on 5 % (15.200 eu-
roa), sekä pyydetyn erillishintaisen AH-tontin pihasuunnittelun hintaan 
22.500 euroa.

Esittelijän perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa yhdistettävil-
lä tonteilla 49273/8 ja 49273/9 ja sen maanalainen pysäköintilaitos ton-
tilla 49273/13, osoitteessa Haakoninlahdenkatu 5-7.

Tonttien asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 7250 km2, lisäksi 
tulee tonteille rakentaa 450 k-m2 liiketilaa ja 400 k-m2 kahvila- ja ravin-
tolatilaa. Tarjouspyynnössä lähtötiedoksi arvioitu h-ala on 6400 h-m2.

Tontille rakennetaan kaupunginhallituksen tontinvarauspäätöksen 
28.11.2016 ja sen liitteenä olevan perustelumuistion 3.11.2016 mukaan 
valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelyllä saatiin määräaikaan 
mennessä tarjoukset seuraavilta:
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Arkkitehdit Hannunkari & Mäkipaja Oy, HPK Arkkitehdit Oy, Arkkitehti-
tioimisto Küttner Ky, Arkkitehtiryhmä A6 Oy, Projekt Kuubis OÜ, Kirsti 
Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Raudasoja Oy ja 
Serum arkkitehdit Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 19.4.2017 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajan suunnittelukokemus ja koh-
dereferenssit.

Kelpoisuusehdot täyttävien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella.

Arvioinnin maksimipistemäärä oli 100, mikä jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin, painoarvolla 
20 %. Laatuarvosana laskettiin arvioitujen ominaisuuksien arvosanojen 
keskiarvona. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksi-
milaatupisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet määräytyivät suhteessa 
parhaaseen laatuarvosanaan.

Hinnaltaan halvin hyväksyttävissä oleva tarjous sai maksimihintapis-
teet. Muiden tarjoajien hintapisteet määräytyivät siten, että kaksi kertaa 
halvin hinta antoi 0 hintapistettä ja väliarvot interpoloitiin.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti arkkitehti-
suunnittelusta Kirsti Siven ja Asko Takala Arkkitehdit Oy.
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