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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Samalla asuntotuotantotoimikunta paat-
taa valita poytakirjantarkastajiksi jasenet  ja  seka varatarkastajiksi
jasenet ja
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa, etta taman kokouksen paatokset
voidaan panna taytantdoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatosehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituk-
sen 15.5.2017 tekeman paatoksen, ettei se ota kasiteltavakseen asun-
totuotantotoimikunnan 10.5.2017 tekemia paatoksia.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2017 4 (30)
Y~ Asuntotuotantotoimikunta
— Tjl4
23.05.2017

4
Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 1:n luonnospiirus-
tusten hyvaksyminen

HEL 2017-005725 T 10 06 00
Att 7301026

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya ARK-house arkkitehdit
Oy:n laatimat Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 1:n luon-
nospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 1 rakennetaan Kruunu-
vuorenrantaan, tontille 49276/1, osoitteeseen Haakoninlahdenkatu 1,
00870 Helsinki. Kohteeseen tulee 100 vuokra-asuntoa (5503,5 asm?).
Asuntojen keskipinta-ala on 55 asm?. Kohteeseen tulee myos liiketiloja
305,5 htm2 seka tontteja 49276/1, 49276/2, 49272/1 ja 49275/1 palve-
leva kerhotila 85,5 asm2 (hinta jyvitetty).

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Arkkitehtitoimisto ARK-house arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on
C.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2017.

Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 1:lle on haettu valtion
korkotukilainavarausta. Korkotukilainavaraus on voimassa 31.12.2018
saakka.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 11,46 €/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6,55 €/m2/kk (sisaltaa tonttivuokran).

Rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila esittelee luonnokset ko-

kouksessa.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Salla Grénholm, projektipaallikkd, puhelin: 310 27626

salla.gronholm(a)att.hel.fi
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Muutoksenhaku
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Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 3:n luonnospiirus-
tusten hyvaksyminen

HEL 2017-005728 T 10 06 00
Att 7301024

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya ARK-house arkkitehdit
Oy:n laatimat Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 3:n luon-
nospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 3 rakennetaan Kruunu-
vuorenrantaan, tontille 49272/1, osoitteeseen Disankatu 2, 00870 Hel-
sinki. Kohteeseen tulee 58 normaalia vuokra-asuntoa (3659,5 asm?).
Asuntojen keskipinta-ala on 63,1 asm?. Lisaksi kohteeseen tulee kehi-
tysvammaisten asuntoryhma, jossa on 20 vuokra-asuntoa (720 asm?)
ja asuntoryhman yhteis-, apu- ja palvelutilat (286 htm?). Liiketilat 278
htm?2.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Arkkitehtitoimisto ARK-house arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on
C.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2017.

Heka Kruunuvuorenranta Haakoninlahdenkatu 3:lle on haettu valtion
korkotukilainavarausta. Korkotukilainavaraus on voimassa 31.5.2018
saakka.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 13,46 €/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 6,75 €/m2/kk (sisaltaa tonttivuokran). Omaportaan asuntojen
keskimaarainen laskennallinen vuokra ilman vuokrien tasausta on kor-
kotukilainoitettuna 12,40 €/m2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 7,50
€/m2/kk (sisaltaa tonttivuokran).

Rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila esittelee luonnokset ko-

kouksessa.
Esittelija
toimitusjohtaja
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Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Salla Grénholm, projektipaallikkd, puhelin: 310 27626
salla.gronholm(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Helsingin Asumisoikeus Oy Disankallion luonnospiirustusten hy-
vaksyminen

HEL 2017-005729 T 10 06 00
Att 7302026

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya ARK-house arkkitehdit
Oy:n laatimat Helsingin Asumisoikeus Oy Disankallion luonnospiirus-
tukset.

Esittelijan perustelut

Helsingin Asumisoikeus Oy Disankallio rakennetaan Kruunuvuorenran-
taan, tontille 49276/2, osoitteeseen Disankatu 3, 00870 Helsinki. Koh-
teeseen tulee 41 asumisoikeusasuntoa (2 990 asm?). Asuntojen keski-
pinta-ala on 73 asm?.

Asuntotuotantotoimikunta on 1.6.2016 valinnut kohteen arkkitehtisuun-
nittelijaksi Arkkitehtitoimisto ARK-house arkkitehdit Oy:n.

Energialuku on 115 ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on
C.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi joulukuussa 2017.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen kayttdvastike on
korkotukilainoitettuna 13,80 €/ m2/kk, kun hoitokuluina kaytetaan 5,90
€/m2/kk (sisaltaa tonttivuokran).

Rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila esittelee luonnokset ko-

kouksessa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Salla Grénholm, projektipaallikkd, puhelin: 310 27626
salla.gronholm(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Hankeselostus
Muutoksenhaku
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Heka Laajasalo Isosaarentie 4:n luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-005679 T 10 06 00
Att 7301031

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Hedman
& Matomaki Oy:n laatimat Heka Laajasalo Isosaarentie 4:n luonnospii-
rustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Laajasalo Isosaarentie 4 rakennetaan Laajasaloon, tontille
49029/9, osoitteeseen Isosaarentie 4, 00840 Helsinki. Kohteeseen tu-
lee 125 vuokra-asuntoa (6692,0 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on
53,5 asm>.

Autopaikat sijoitetaan tontin keskiosaan, maanalaiseen parkkihalliin, ra-
kennusten valiselle alueelle. Autopaikkoja tulee 48 kpl asukkaiden kayt-
toéon, seka 8 kpl vieraspaikkoja. Vieraspaikat sijaitsevat kadulla.

Asuntotuotantotoimikunta on 24.8.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy:n.

Energialuku on 115 kwhE/(m2vuosi), asuinrivitalojen osalta 125 kw-
hE/(m2vuosi) ja E-luvun mukainen energiatehokkuusluokka on C.

Suunnitelmassa on asemaakaavapoikkeamia, jotka edellyttavat poik-
keamispaatoksen hakemista. Asemakaavasta poikkeamisille on saatu
alueryhman puoltava kannanotto.

Rakennustyot on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2018 alussa.
Hankkeelle on haettu valtion korkotukilainavarausta.

Att:n rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila esittelee luonnokset

kokouksessa.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jouni Palonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34492

jouni.palonen(a)att.hel fi

Liitteet
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2017 12 (30)
Y7 Asuntotuotantotoimikunta

Tj/8
23.05.2017
8
Heka Kontula Kotikonnuntie 14b ER luonnospiirustusten hyvaksy-
minen

HEL 2017-005680 T 10 06 00
Att 7301903

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehtitoimisto Kirsti
Sivén ja Asko Takala Oy:n laatimat Heka Kontula Kotikonnuntie 14b
ER:n luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Heka Kontula Kotikonnuntie 14b ER rakennetaan Kontulaan, tontille
47031/12, osoitteeseen Kontukuja 1. Kohteeseen tulee 69 kpl ryhma-
koteja (3.017 asm?). Asuntojen keskipinta-ala on 43,7 asm?.

Tonttille 47031/12 autopaikkoja sijoitetaan 11 kpl ja 8 kpl sijoitetaan
LPA-tontille 47083/1.

Asuntotuotantotoimikunta on 19.10.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Kirsti Sivén ja Asko Takala Oy:n.

E-lukutavoite 200 kWhE/m2 ja E-luvun mukainen energiatehokkuus-
luokka on C.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi vuoden 2018 alussa.

Hankkeelle on saatu valtion ehdollinen korkotukilainavaraus ja erityis-
ryhmien investointiavustusvaraus.

Kohteen asuntojen keskimaarainen laskennallinen vuokra, ilman vuok-
rien tasausta on korkotukilainoitettuna 13,20 e/m2/kk, kun hoitokuluina
kaytetaan 7,90 e/m2/kk (sisaltaa tontinvuokran).

Att:n rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila esittelee luonnokset

kokouksessa.
Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jouni Palonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34492

jouni.palonen(a)att.hel fi

Liitteet
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Heka Kapyla Makelankatu 86-96 (Kaarmetalo) 2-vaiheen peruskor-
jauksen luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-005628 T 10 06 00
Att 7303005

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya arkkitehtitoimisto Kati Sa-
lonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy:n laatimat Heka Kapyla Makelan-
katu 86-96 2-vaiheen peruskorjauksen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Rakennussuojeltu kohde on valmistunut vuonna 1950 ja sijaitsee Kapy-
lassa, tontilla 25857/1, osoitteessa Makelankatu 86-96. Kohteessa on
144 vuokra-asuntoa (7 014 asm2). Alkuperaiset suunnitelmat on laati-
nut arkkitehti Yrjo Lindegren.

Toimikunta on 17.9.2014 valinnut kohteen arkkitehtisuunnittelijaksi Kati
Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot Oy hyvaksynee hankesuunnitelman muu-
toksen kustannuksineen kokouksessaan 13.6.2017.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi syksylla 2018. Asukkaat muut-
tavat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Peruskorjauksessa asuntojen ja yhteistilojen pintarakenteet, kalusteet
ja varusteet uusitaan. Osa alkuperaisista keittiokalusteista kunnoste-
taan. Julkisivujen rappaukset uusitaan ja ylapohjan kattorakenteet uusi-
taan huoneistojen kattolaattaan saakka. Ikkunoita ja parvekeovia uusi-
taan ja kunnostetaan. Parvekkeet kaiteineen uusitaan. Vesi-, viemari-
ja lammitysverkostot kalusteineen uusitaan. Asuntojen painovoimaisen
ilmanvaihdon toimivuutta parannetaan ja yhteistiloihin tulo- poistoilman-
vaihto lammaon talteenotolla. Sahko- ja teletekniikka uusitaan kokonai-
suudessaan. Piha-alueet perusparannetaan.

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjaus-
kustannukset ovat 27.276.000 euroa (3 889 e/asm2). Kustannukset ylit-
tavat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 19 %:a (470 e/asm2,
kustannustaso 4/2017, HI = 92,7). Rakenteilla olevan ensimmaisen to-
teutusvaiheen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymat
kustannukset ovat 3 812 e/asm2.

Kustannukset ovat ylittyneet paaosin seuraavissa paaryhmissa:
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- Haitta-ainepurut

- Pihan pintarakenteet

- Kellarin kanaalin korjaus

- Asuntojen markatilojen lattioiden uusiminen niiden huonon kunnon
vuoksi

- Ulkoseinien laajentunut korjaus

- Parvekkeiden uusiminen

- Lisaantyneet valiseinamuutokset

- Asuntojen seinien rappauskorjaukset

- Ulkoseinien ja vesikaton sisailmakorjaus
- lv-hormien uusiminen

Korjausaste on 104 %.

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (3
555 e/asm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (334 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 9,2 % (359 e/asm2).

Ennen korjauksia kohteen energialuokka on F ja laskennallinen ener-
gialuku 238 kwh/m2a. Korjausten jalkeen energialuokka on myés F ja
laskennallinen energialuku 220 kwh/m2a.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 1363 800 e
- korkotukilaina 25912200 e
Yhteensa 27 276 000 e

Kohteella tullaan hakemaan ARAN ehdollinen korkotukilainavaraus.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle kiinteistol-
le kohdistettuna on arvioitu olevan 6,77 e/asm2/kk. Yhtion ilmoittama
vuokra korjauksen jalkeen, tasaus huomioon ottaen, on 13,10
e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra on 11,81 e/asm2/kk, johon sisalty-
vat hoitomenot 7,19 e/asm2/kk sisaltden tontinvuokran.

Projektipaallikkd Erkki Mieskonen esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
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Lisatiedot

Erkki Mieskonen, projektipaallikkd, puhelin: 310 32296

erkki.mieskonen(a)att.hel fi

Liitteet

1 Hankeselostus

2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Heka Maunula Metsapurontie 12:n ja Heka Maunula Metsapurontie
13:n peruskorjauksen luonnospiirustusten hyvaksyminen

HEL 2017-005626 T 10 06 00

Att 7303026, Att 7303033
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hyvaksya Arkkitehdit 1:1 Oy:n laati-
mat Heka Maunula Metsapurontie 12:n ja Metsapurontie 13:n peruskor-
jauksen luonnospiirustukset.

Esittelijan perustelut

Kohde on valmistunut vuosina 1971-1972 ja sijaitsee Maunulassa, ton-
teilla 28217/2 ja 28213/2, osoitteissa Metsapurontie 12 ja Metsapuron-
tie 13. Kohteessa on 203 vuokra-asuntoa (13.307,50 Asm2). Alkuperai-
set suunnitelmat on laatinut arkkitehti Viljo Rewell.

Asuntotuotantotoimikunta on 21.12.2016 valinnut kohteen arkkitehti-
suunnittelijaksi Arkkitehdit 1:1 Oy:n.

Helsingin kaupungin asunnot on hyvaksynyt asuntotuotantotoimiston
teettdman hankesuunnitelman 16.9.2016. Hyvaksytty hankesuunnitel-
ma on taydentynyt suunnitteluvaiheessa mm. Paivakeskus Haavikon
kunnostustoiden laajentuneena sisaltona.

Korjaustyot on suunniteltu aloitettavaksi 2-3 / 2018. Asukkaat muutta-
vat korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin.

Kohteessa on yhteensa kuusi asuinkerrostaloa, joista yhteen liittyy pai-
vakoti ja toiseen opetus- ja aikuiskasvatuskeskus. Lisaksi kohteessa on
pienia liiketiloja. Rakennukset ovat paaasiassa 4-kerroksisia. Paivakoti

ja opetustilat sijaitsevat 1-kerroksisissa siipirakennuksissa.

Peruskorjaus on paaosin talojen sisapuolinen. Ulkopuolelle toteutetaan
vain lvi- ja sahkotdiden vaatimat muutokset, seka paivakotirakennuk-
sen purkaminen.

Sisapuolisten tilojen osalta peruskorjaus sisaltaa taydellisen LVIS-tek-
niikkan uusimisen ja nykyaikaistamisen. limastointi toteutetaan tulopois-
toilmanvaihtojarjestelmana varustettuna lammontalteenotolla (LTO).
Korjauksessa vanhat kylpyhuoneet peruskorjataan taysin. Asuntojen
kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan ja pinnat korjataan. Ikkunat ja
parvekeovet kunnostetaan sisapuolisin osin. Ylapohjan lammaonerista-
vyytta parannetaan ja vesikatolle rakennetaan raystaat.
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Yhteisten tilojen saunaosastot uusitaan. Nykyiset talouskellarit muute-
taan varastoiksi ja muut yhteistilat kunnostetaan.

Piha-alueella autopaikkoja uudelleen jarjestellaan ja kulkuvaylia paran-
nellaan. Lisaksi tehdaan LVIS-asennusten vaatimat kaivutyot ja niiden
kunnostukset. Istutukset uusitaan osittain.

Asuinrakennukset:

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjauskus-
tannukset ovat 28.935.000 euroa (2 174 e/asm2). Kustannukset ylitta-
vat hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 12%:a (266 e/asm2,
kustannustaso 5/2017, Rl = 100,4). Korjausaste on 62,5 %.

Paivakeskus Haavikko:

Luonnoksista rakennusosa-arviomenettelylla lasketut peruskorjauskus-
tannukset ovat 1.295.000 euroa (2 443 e/asm?2). Kustannukset ylittavat
hankesuunnitelmasta lasketut kustannukset 21%:a (426 e/asm2, kus-
tannustaso 3/2017, Rl = 100,4).

Kustannukset voidaan jakaa kahteen osaan seuraavasti;

- normaalista ikdantymisesta ja kaytosta aiheutuvat kustannukset (1
737 elasm2),

- teknisen ja / tai toiminnallisen laatutason parantamisesta aiheutuvat
kustannukset (437 e/asm2).

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus
kustannuksista on 6,2 % (136 e/htm2). Energialuokka ennen korjausta
on G. Talojen 1 — 2 (Metsapurontie 12-13) energiatehokkuus paranee
luokkaan F. Talo 3 (Metsapurontie 12-13) jaa luokkaan G.

Kustannukset sisaltavat alv 24 %.

Rahoitussuunnitelma:

- yhtion hankkima rahoitus 5757400 e
- Helsingin kaupungin primaarilaina 148 000 e
- rahalaitoslaina 1295000 e
- korkotukilaina 23 029 600 e
Yhteensa 30 230 000 e

Kohteella haetaan ehdollista korkotukivarausta ARA:sta.

Peruskorjauksen vuokravaikutuksen pelkastaan korjattavalle kiinteistol-
le kohdistettuna on arvioitu nykyisella omavastuukorkotasolla 1,700 %
olevan 3,17 e/asm2/kk. Yhtion ilmoittama vuokra korjauksen jalkeen,
tasaus huomioon ottaen, on 12,00 e/asm2/kk. Nykyinen tasattu vuokra
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on 11,00 e/asm2/kk, johon sisaltyvat hoitomenot 6,32 e/asm2/kk ja ton-
tinvuokra 0,65 e/asm2/kk.

Projektipaallikko Jan Byman esittelee luonnokset kokouksessa.

Esittelija

toimitusjohtaja

Sisko Marjamaa
Lisatiedot

Jan Byman, projektipaallikko, puhelin: 310 32348

jan.byman(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Hankeselostus

2 Peruskorjauskustannusten jakautuminen ja energiatehokkuuden paran-

tamisesta aiheutuvat kustannukset

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Heka Haaga Isonnevankuja 1:n paa- ja arkkitehtisuunnittelutarjouk-
set ja suunnittelutyon tilaaminen

HEL 2017-003563 T 02 08 03 00
Att 7301042

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Heka Haaga Isonnevankuja 1:n paa- ja arkkitehtisuunnittelun
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehdit

Sarlin+Sopanen Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 123.210,00 euroa

(55,50 e/asm?).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin 29. kaupunginosassa tontilla
29014/3 osoitteissa Isonnevankuja 1.

Tontin rakennusoikeus on 2600 k-m2.

Kaupunginhallitus (25.8.2014) on varannut asuntotuotantotoimikunnalle
tontin 29014/3 valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten.
Lisaksi varauksen saajalla on oikeus normaalien vuokra-asuntojen li-
saksi sijoittaa tontille asuntoja myos kehitysvammaisille tai muulle sosi-
aali- ja terveysviraston hyvaksymalle erityisryhmalle.

Kohteelle valitaan arkkitehtisuunnittelija. Suunnittelijan tehtavana on
paa- ja arkkitehtisuunnittelu.

Hankinnassa on kaytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelya.
Maaraaikaan mennessa saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

- Projekt Kuubis OU,
- Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy,
- Arkkitehtitoimisto Lahdelma ja Mahlamaki Oy.

Asuntotuotantotoimisto on avannut 8.5.2017 kohteesta saadut tarjouk-
set ja suorittanut toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perus-
teella. Arvioinnissa on pisteytetty tarjoajien kohdereferenssit, paasuun-
nittelija ja projektiarkkitehti.

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella. Arvioinnin maksimipistemaara oli
100, mika jakautui painoarvojen suhteessa laatupisteisiin, painoarvolla
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80 % ja hintapisteisiin painoarvolla 20 %. Laatuarvosana laskettiin ar-
vioitujen ominaisuuksien arvosanojen keskiarvona. Parhaan laatuarvo-
sanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatupisteet. Muiden tarjoajien
laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaaseen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuvat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nahden. Hinnaltaan halvin hyvaksytta-
vissa oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet maaraytyivat suhteessa alimpaan hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
dit Sarlin+Sopanen Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Sanne Varpanen, hankesuunnitteluinsinééri, puhelin: 310 32375
sanne.varpanen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Asunto Oy Helsingin Azorienkuja kokonaissuunnittelun (paa-, arkki-
tehti-, rakenne- ja Ivisa- suunnittelu) suunnittelutarjoukset ja suun-
nittelutyon tilaaminen

HEL 2017-000175 T 02 08 03 00

Att 7304038
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa hylata Wise Group Finland Oy:n tar-
jouspyynnon vastaisena.

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa asuntotuotantotoimiston ti-
laamaan Asunto Oy Helsingin Azorienkujan kokonaissuunnittelun, si-
saltden paa-, arkkitehti-, rakenne- ja lvisa- suunnittelun, kokonaistalou-
dellisesti edullisimman tarjouksen antaneelta Arkkitehdit Kirsi Korhonen
ja Mika Penttinen Oy:lta arvonlisaverolliseen hintaan 517.680,00 euroa
(143,80 €/htm3).

Esittelijan perustelut

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Jatkasaaren projektialueella kort-
telissa 20829 tontilla 2. Tontin rakennusoikeus on 4500 k-m?Z.

Tontille tulee kaupunginhallituksen tontinvarauspaatdksen (28.11.2016)
mukaan rakentaa valimuodon asuntotuotantoa.

Kohteelle valitaan paasuunnittelijan kokoama suunnitteluryhma ja
suunnitteluryhman tehtavana on paa-, arkkitehti-, rakenne-, lvia- ja sah-
késuunnitelmien laatiminen tietomallipohjaisesti. Suunnitteluun sisaltyy
myoOs kohteen hankesuunnitteluvaihe. Suunnittelusopimus tehdaan ryh-
man koonneen toimiston kanssa.

Hankinnassa on kaytetty hankintalain tarkoittamaa avointa menettelya.
Maaraaikaan mennessa saatiin tarjoukset seuraavilta toimistoilta:

- Wise Group Finland Oy

- Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
- ARK-house arkkitehdit Oy

- Arkkitehtitoimisto Lahdelma ja Mahlamaki Oy

- Arkkitehtitoimisto Konkret Oy

- Project Kliibis OU

Kelpoisuusehdot tayttavien tarjoajien vertailu suoritettiin kokonaistalou-
dellisen edullisuuden perusteella.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~/ Asuntotuotantotoimikunta
C

Esityslista 9/2017 23 (30)

Tjl12
23.05.2017

Asuntotuotantotoimisto on avannut tarjoukset 17.5.2017 ja suorittanut

toimistojen laatuarvioinnin toimitettujen tietojen perusteella. Arvioinnis-
sa on pisteytetty tarjoajien kohdereferenssit, paasuunnittelija ja projek-
tiarkkitehti. Rakenne- ja Ivisa-suunnittelijoille seka tietomallikoordinaat-
torille on asetettu kelpoisuusvaatimukset.

Arvioinnin maksimipistemaara oli 100, mika jakautui painoarvojen suh-
teessa laatupisteisiin, painoarvolla 80 % ja hintapisteisiin painoarvolla
20 %. Parhaan laatuarvosanan saavuttanut toimisto sai maksimilaatu-
pisteet. Muiden tarjoajien laatupisteet maaraytyivat suhteessa parhaa-
seen laatuarvosanaan.

Hintapisteet perustuvat tarjoajan antamaan hintaan ja sen edullisuu-
teen muihin saatuihin tarjouksiin nahden. Hinnaltaan halvin hyvaksytta-
vissa oleva tarjous sai maksimihintapisteet. Muiden tarjoajien hintapis-
teet maaraytyivat suhteessa alimpaan hintaan.

Korkeimman tarjoushinnalla korjatun laatuarvosanan saavutti Arkkiteh-
dit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Rami Nurminen, projektipaallikkd, puhelin
rami.nurminen(a)att.hel.fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n kokonaisurakkatarjoukset ja urak-
kasopimuksen tekeminen

HEL 2017-003107 T 02 08 03 00

Att 7301033
Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa oikeuttaa toimiston allekirjoittamaan
Heka Jatkasaari Kanariankuja 2:n kokonaisurakkasopimuksen Uuden-
maan Mestari-Rakentajat Oy:n kanssa arvonlisaverolliseen hintaan
13.452.760,00 euroa, kuitenkin enintdan Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hyvaksyman urak-
kahinnan mukaisena.

Esittelijan perustelut

Heka Jatkasaari Kanariankuja 2 rakennetaan Jatkasaareen, osoittee-
seen Kanariankuja 2 (t. 20828/2). Kohteessa on 75 asuntoa (4022,5
asmz2), asuntojen keskipinta-ala on 53,6 m2. Liiketilaa tulee 301 htm2.
Huoneistoala on yhteensa 4323,5 m2.

Asuntotuotantotoimikunta on 23.11.2016 hyvaksynyt Arkkitehtuuritoi-
misto Tiuri&Lommi Oy:n laatimat luonnospiirustukset.

Hankintalain mukaisella avoimella menettelylla pyydetyt urakkatarjouk-
set on avattu 5.5.2017.

Kokonaisurakasta tarjoukset saatiin seuraavilta:

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, NCC Suomi Oy ja Rakennusliike
Reponen Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Uudenmaan
Mestari-Rakentajat Oy.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut,
hyvaksyttavaksi esitettavat koko hankkeen rakennuskustannukset ovat
14.929.760,00 euroa (3453e/htm2) ja asuntojen osalta (3451 e/asm2 ).

Urakkatarjouksen perusteella lasketut rakennuskustannukset alittavat
luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset kustan-
nukset 2,0 % (64e/htm2, kustannustaso 3/2017, Rl = 100,45).
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Kun rakennuskustannuksiin lisataan liittymismaksut ja rakennusaikai-
nen tontinvuokra, muodostuu koko hankkeen hankinta-arvoksi
17.021.760,00 e (3937e/htm2).

Kustannukset sisaltavat alv:n 24 %.

Rakennusty6t on suunniteltu aloitettavaksi syyskuussa 2017.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Jouni Mettidinen, projektipaallikkd, puhelin: +358931032290
jouni.mettiainen(a)att.hel fi
Liitteet
1 Avauspoytakirja
2 Arviointitaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunginhallitus
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Asunto Oy Helsingin Bysa ym. nimisten yhtididen hallitusten jasen-
ten erottaminen uusien hallitusten nimeaminen

HEL 2017-005940 T 00 01 05

Att 7304019, Att 7304029, Att 7304704, Att 7304018, Att 7304015, Att 7304014, Att 7304016, Att 7304017, Att
7304021, Att 7304025

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa erottaa seuraavien asunto-osakeyh-
tididen kaikki hallituksen jasenet:

Asunto Oy Helsingin Bysa

Asunto Oy Helsingin Parrulaituri

Asunto Oy Helsingin Arielinranta

Asunto Oy Helsingin Rio

Asunto Oy Helsingin Luutnantinkulma
Asunto Oy Helsingin Luutnantti

Asunto Oy Helsingin Suopursunpuisto
Asunto Oy Helsingin Hopealaakso
Asunto Oy Helsingin Myllypiha

Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri

Asuntotuotantotoimikunta paattanee nimeta edella mainittujen asunto-
osakeyhtioiden hallituksen seuraavasti:

Hallituksen varsinaiset jasenet Janne Paasimies, Anne Pietila ja Anneli
Lehtonen ja varajasen Seidi Kivisyrja.

Esittelijan perustelut

Kaikkien perustettujen asunto-osakeyhtioiden hallituksia ehdotetaan
erotettavaksi, koska osa hallitukseen nimetyista henkiloista ei enaa ole
kaupungin palveluksessa. Kaikkien rakennutettavien asunto-osakeyh-
tididen hallituksiin ehdotetaan samaa kokoonpanoa. Talla saavutettai-
siin tehokkuutta hallitustyoskentelyssa. Esim. rutiiniluonteiset, kaikilla
asunto-osakeyhtidilla samansisaltdiset hallitusten kokoukset voitaisiin
pitaa kerralla, mika saastaisi hallituksiin nimettyjen henkildiden tyoai-
kaa. Samoin kaikkiin vastaisuudessa perustettaviin yhtidihin on tarkoi-
tus nimeta sama hallitus kuin tassa esityksessa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2000 Junailijankuja 3 +358 9 310 1672 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 52 Faksi Alv.nro

asiakaspalvelu.att@att.hel.fi www.att.hel fi +358 9 310 32320 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2017 27 (30)
Y7 Asuntotuotantotoimikunta

Tjl14
23.05.2017

Tuomas Heinonen, lakimies, puhelin: 310 78011
tuomas.h.heinonen(a)att.hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asunto Oy Helsingin Pojamankallio ym. nimisten yhtididen perusta-
minen ja hallituksen nimeaminen

HEL 2017-005938 T 00 00 00
Att 7304022, Att 7304027, Att 7304024, Att 7304030, Att 7304023, Att 7304026, Att 7304031

Paatésehdotus
Asuntotuotantotoimikunta paattaa perustaa seuraavan nimiset asunto-
osakeyhtiot ja merkita kunkin yhtion 8.000 euron osakekannan koko-
naisuudessaan seka oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan myymaan
kaikkien yhtididen asuntojen hallintaan oikeuttavat osakkeet osakkee-
nostajille, edustamaan kaupunkia yhtididen rakennusaikaisissa yhtioko-
kouksissa ja tekemaan rakennuttamissopimuksen yhtididen kanssa:
Asunto Oy Helsingin Pojamankallio
Asunto Oy Helsingin Picasso
Asunto Oy Helsingin Malaga
Asunto Oy Helsingin Ruusunen
Asunto Oy Helsingin Capellan kanava
Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri
Asunto Oy Helsingin Azor
Lisaksi asuntotuotantotoimikunta paattaa nimeta kaikkien yhtioiden hal-
lituksen ja tilintarkastajat seuraavasti:
Hallituksen varsinaiset jasenet Janne Paasimies, Anne Pietila ja Anneli
Lehtonen ja varajasen Seidi Kivisyrja seka tilintarkastajiksi tarkastus-
lautakunnan mydhemmin nimeamat henkilot.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Lisatiedot
Tuomas Heinonen, lakimies, puhelin: 310 78011
tuomas.h.heinonen(a)att.hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
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Sahkoautojen latausmahdollisuudet ATT:n rakennuttamassa tuotan-
nossa

Paatosehdotus

Asuntotuotantotoimikunta paattaa merkita tiedoksi sahkoautojen lataus-
mahdollisuudet ATT:n rakennuttamassa tuotannossa

Ellei tontin luovutusehdoissa tai kohteen hankintakuvauksessa suoraan
edellyteta autosahkolatauksen toteutusta, latauksen toteutukseen va-
raudutaan. Varautumisessa kohteiden sahkoverkko ja littyma toteute-
taan siten, etta 20 % kohteen autolammityspistorasioista voidaan myo-
hemmin asentaa auton latauspisteiksi. Varautuminen toteutetaan uu-
disrakentamisen lisaksi myos saneerauskohteissa.

Auton latauspisteina kaytetaan hitaan latauksen pisteita. Jos latauspis-
teiden maara kohteessa tulee ylittamaan edella mainitun varausmaa-
ran, on lataustehoa rajoitettava. Rajoitustoiminnossa autosahkon la-
tauspisteet lahettavat tiedon kunkin auton lataustilanteesta keskusyksi-
kolle, joka jakaa kaytettavissa olevan tehon sita silla hetkella eniten tar-
vitseville.

Autolatauksen toteutukseen liittyvat asennusratkaisut ovat talla hetkella
voimakkaan kehitystyon kohteena. Asennusratkaisujen kehityksen li-
saksi muutoksia tulee sahkdasennuksia ohjaavan standardoinnin kaut-
ta, mm. turvallisuuden varmistamiseksi.

Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kokouksessa esille tulevat muut asiat
Paatosehdotus
Kasitellaan mahdolliset muut asiat.
Esittelija
toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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