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Heka Laajasalo Isosaarentie 4-6

Luonnokset 11.5.2017

Sijainti
49029 / 9
Isosaarentie 4-6, Laajasalo
00840 Helsinki

Tontti
Tontti sijaitsee Helsingin kaupungin Laajasalon kaupunginosassa Isosaarentien ja
Laajasalontien välissä, Reposalmentien eteläpuolella. Tontti rajautuu etelässä
puistoon ja pientalotonttiin, jolla on vanhempi omakotitalo. Korttelin pohjoisosan
tontille 49029/8 rakennetaan parhaillaan Nuorisosäätiön rakennuttamaa
asuinkerrostaloa.  Tontilla on ollut omakotitalo, joka on purettu kellarirakenteita lukuun
ottamatta. Maasto tontilla laskee useita metrejä Isosaarentieltä Laajasalontielle päin.

Tontin itäpuolella oleva Laajasalontie on Herttoniemestä Laajasaloon, Jollakseen ja
Santahaminaan johtava pääväylä ja sen muuttaminen kaupunkibulevardiksi on
suunnitteilla.

Alueen lähipalvelukeskuksena toimii Laajasalon keskus Yliskylässä. Ostoskeskus
ollaan korvaamassa uudella. Kaupallisten palvelujen lisäksi Yliskylässä on
päiväkoteja, terveysasema, kirkko, nuorisotalo ja kirjasto. Lähin ala- ja yläasteenkoulu
on Laajasalon peruskoulu Yliskylässä, lähimmät lukiot sijaitsevat Kulosaaressa ja
Herttoniemessä.

Tontin koko on 6 358,50 m2.

Asemakaava

Tontti kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen ja sen rakennusoikeus on 7800
kem2, kerrosluku on 1/2II – VI. Tontille saa rakentaa kaavan salliman kerrosalan
lisäksi asumista palvelevia tiloja kaikkiin kerroksiin. Korttelin Laajasalontien puoleiset
rakennukset liittyvät kiinteästi toisiinsa muodostaen yhtenäisen rakennusmassan.

Asemakaava on saanut lainvoiman 1.9.2015.

Lähiympäristön suunnitteluohjeet
Ei ole. Suunnitelmassa on noudateltu pohjoisen naapuritontin teemoja yhteistyössä
KSVeen kanssa..

Perusratkaisu
Naapuritontilla on rakenteilla Nuorisosäätiön rakennuttama kerrostalo ja
pienkerrostalo.
Suunnitelmassa on otettu huomioon naapuritontin rakennukset, korkomaailma ja
rakennusmassojen suunnat.
Maasto laskee voimakkaasti Isosaarentieltä kohti Laajasalontietä ja tontti rajautuu
etelästä kalliomäkeen. Korttelin eteläosalle tehdään parhaillaan
asemakaavamuutosta.
Laajasalontien bulevardisoinnin yhteydessä katu nousee noin kerroksen verran
ylöspäin ja tässä suunnitelmassa on esitetty tilanne ennen ja jälkeen. Myöhemmin
maan alle jäävään betoniseen sokkeliosuuteen tehdään maalaamalla jänismetsä.
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Laajasalontien puolella on lamellitalo ja Isosaarentien puolella kaksi
kaupunkipienkerrostaloa (kaavassa 3 kaupunkipienkerrostaloa).

Suunnitelma on esteetön. Esteetön sisäänkäynti porrashuoneisiin pihan puolelta.

Liikenne
Pysäköinti on paikoituslaitoksessa pihakannen alla. Vieraspaikat sijoitetaan
Isosaarentielle kadunvarsipaikkoina.

Jätehuolto tehdään tontin pohjoisosassa olevalla syväkeräysjärjestelmällä.

Rakennukset
Rakennukset ovat rungoltaan pääpiirteissään betonielementtitaloja. Väliseinät ovat
kantavat ja väli- sekä yläpohjat ovat ontelolaatastoja.

Julkisivujen vähäeleisyydellä ja selkeydellä huomioidaan olemassa olevaa
rakennuskantaa.
Julkisivut ovat pääosin tiilen päälle rapattuja. Tehosteosissa valkoista holkkatiiltä.
Parvekkeet ovat lasitettuja, parvekkeiden taustaseinät vaakauritettua maalattua
betonia.

Rakennuksissa on keskitetty ilmanvaihto, kaukolämpö ja vesikiertolämmitys.

Asunnot
Suunnitelman asuntopinta-ala on 666.5 m2. Asuntojen lukumäärä on 125 kpl ja
keskipinta-ala on 53.3 m2.

Asunnoissa ei ole saunoja.

Asunnot täyttävät RT-kortiston sekä ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettömyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Yhteistilat
Maastomuodoista johtuen aputilat ovat pääosin kellarissa. Apuvälineiden ja
polkupyörien varastoja on myös pihatasossa. Saunaosastot ja kerhotilat on sijoitettu
ylimpään kerrokseen ja maantasokerrokseen.  Aputilamitoituksessa on noudatettu
rakennusvalvonnan ohjetta.

Piha-alueet
Piha jatkaa pohjoisen naapurin pihan teemoja. Pihasuunnittelijana on molemmissa
kohteissa Petri Eurasto (Geotek Oy). Piha rajautuu etelästä kalliomäkeen.
Asuntopihat suojataan pensasistutuksin ja matalalla muurilla. Pihalle tehdään
kumpareita, joiden lomassa on erilaisia toimintoja ja kulkureittejä.  Ks. erillinen
pihasuunnitelmaluonnos.
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Suunnitelman käsittelyt
Kaupunkikuvaneuvottelukunta 05.04.2017
Aluehitas 04.05.2017
ATTn esittely 15.05.2017
Asuntotuotantotoimikunta 24.05.2017
ARA
Hitastyöryhmä
RVV tekn.neuvottelukunta
Rakennuslupa
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Laajuustiedot
Asuntoala 6 666,5 m2
Yhteistilat 1 062,5 m2
Muut tilat 0 m2
Ohjelma-ala yhteensä 7 729,0 m2
Bruttoala 8 624,5 m2
Tehokkuus 1.12
Kerrosala 7 800
Rakennusoikeudesta käytetty 100 %
Tilavuus 23 400 m3

Pinta-alatiedot
Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m2

1h+k 32,0 1 1 32,0
1h+kt 35,0 61 49 2135,0
2h+kt 44,0 8 7 352,0
3h+kt 64,5 2 1 129,0
3h+kt 69,5 11 9 764,5
3h+kt 70,5 9 8 634,5
3h+kt 76,0 6 5 456,0
4h+kt 66,5 2 1 133,0
4h+kt 73,5 1 1 73,5
4h+kt 79,5 9 7 715,5
4h+kt 80,5 5 4 402,5
4h+kt 81,5 2 1 163,0
4h+kt 84,5 8 6 676,0

125 100 6 666,5

Aputilat pinta-ala m2
talosauna 3 kpl     84,0
monitoimitila     83,0
talopesula     37,5
kuivaushuoneet  4 kpl     46,5
ulkoiluvälinevarasto / VSS   405,0
lastenvaunuvarasto     55,5
irtaimistovarastot   216,0
liikennetilat 1174,0
tekniset tilat   205,5
siivoushuone 6 kpl     15,0
talovarasto / huolto     15,0
yhteensä 2 236,5
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Sijaintikartta
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Asemapiirros 1:500
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Normaalipohja  1:400
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Alueleikkaus 1:750

Aluejulkisivu pohjoiseen 1:750

Aluejulkisivu etelään1:750

Rak 1 - Julkisivu itään1:750

Rak 1 - Julkisivu länteen1:750
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Rak 2-3 - Julkisivu itään 1:500

Rak 2-3 -Julkisivu länteen 1:500

Rak 2 - Julkisivu etelään 1:500 Rak 2 - Julkisivu pohjoiseen 1:500

Rak 3 - Julkisivu etelään 1:500 Rak 3 - Julkisivu pohjoiseen 1:500
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Tyyppipohjia 1:100
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Tyyppipohjia 1:100
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Tyyppipohjia 1:100
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