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Heka Kontula Kotikonnuntie 14B

Luonnokset 15.5.2017

Sijainti

Asemakaava

Kaupunginosa 47 Mellunkyla
Osa-alue Kontula

HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNNOT OY
7301001 Kontula SOSV Palvelutalo
tontti47031/12

Kotikonnuntie 14 b, 00940 Helsinki

Tontti

Tontti on Kotikonnuntien ja Kontukujan rajaamassa korttelissa.

Tontti 47031 /12 sijaitsee Mellunkyldssa Kontulan osa-alueen pohjoisosassa.
Samassa korttelissa viereisella tontilla sijaitsee vuonna 2009 valmistunut Kontulan
monipuolinen palvelukeskus. Tontille 12 rakennettava tehostetun hoidon vanhusten
palvelutalo on hallinnollisesti itsendinen tontti. Palvelutalo liittyy toiminnallisesti tontilla
11 olevaan palvelukeskukseen. Korttelin pohjoispuolella on puistoaluetta ja puiston
takana korttelin koillispuolella Vesalan pientaloalue. Korttelin etela- / lansipuolella on
Kontulan paaosin 60- ja 70- luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja,joiden
kerroskorkeus vaihtelee IlI-VIII.

Tontin koko on 3132 m?

Tontin kaavamerkinta on AKS, eritysasumisen korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa palvelutalon ja siihen liittyvia sosiaalisia palvelutiloja.

Tontin rakennusoikeus on 4000 kem2 ja sen suurin sallittu kerrosluku on VI,
rakennukset yhdistavan kaytavan osalla Il.

Tontille saa luvulla ilmaistun kerrosalan lisdksi rakentaa kylmia lasitettuja parvekkeita
jaterasseja seka asukkaiden yhteisia saunoja ja asuntojen varastotiloja.
Kaavakartassa on esitetty rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema sekd maanpinnan likimaarainen korkeusasema rakennusalan
koillispuolella.

Kotikonnuntielle pain oleva rakennusalan sivu on merkitty dB-merkinnalla, joka
edellyttad, etta ulkoseinien seka ikkunoiden ja muidenrakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dBA ja
asuintonteilla parvekkeet ja kattoterassit on lasitettava.

Rakennukset yhdistavan kaytavan kohdalla on kaavamerkintd, joka osoittaa rajan
osan, jolla tonttien valille ei tarvitse rakentaa rajaseinda. Alueet on rakennettava
siten, etta rajaseinia vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Asemakaavan muutos nro 11423 on tullut voimaan 4.8.2006.

Lahiympariston suunnitteluohjeet

Ratkaisu

Suunnitelmassa noudatetaan asemakaavamaaraysta, jossa AKS-korttelialueella
tulee rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina kayttaa rappausta. Erillista
lahiymparistdn suunnitteluohjetta eiole.

Palvelutalon 2.-6. kerrokseen on sijoitettu viisi tehostetun palveluasumisen
ryhmékotia yhteensa 69 asukkaalle. Ryhméakotien tilaratkaisu perustuu kaytavat
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Liikenne

Yhteisjarjestelyt

Rakennus

havittavaan avaraan keskeistilaan, johon asuinhuoneiden ovet avautuvat. Tilojen
kompaktius helpottaa liikkumista ja aktivoi muiden seuraan hakeutumiseen.
Keskeistilan jakaatupakeittio.

Rakennuksen 1. kerroksessa ovat paasisaankaynti seka asukkaiden yhteiskaytto- ja
palvelutilat. Palvelutiloihin on varattu erillinen sisdankaynti ulkopuolisia asiakkaita
varten. Henkilokunnan tauko- ja pukuhuonetilat, varastotila ja talotekniikka sijoittuvat
1. kerrokseen.

Lasiseinainen yhdyskaytava, jolla palvelutalo litetdan palvelukeskukseen,

on muokattu asukkaiden aktiiviseksi yhteistilaksi. Tilan kautta on esteetdn kaynti
asukaspihalle. Kolmanteen kerrokseen on sijoitettu palvelutalon yhteiskayttoon tuleva
saunaosasto. Yhdyskaytavan paalle on suunniteltu kattoterassi viljelylaatikoineen.
Tontin 11 palvelukeskuksen yhteis- ja aputiloja tulee olemaan palvelutalon kayttssa
(liikunta-, ravintola-, juhla yms. toimintatilat, ruokahuollon keittio).

Autopaikkojen vahimmaismaara AKS-tontilla asemakaavan mukaan on 1 ap / 250 k-
m?, yhteensa vahintaan 17 kpl. Tontille 12 on osoitettu 12 autopaikkaa ja LPA-tontille
47083/1 on kaavassa varaus 8 autopaikalle.

Autopaikat on sijoitettu tontin koillissivulle. Nykyinen ajotie on siirretty autopaikkarivin
eteen palvelutalon edustalle. Tontin 11 autopaikkoja siirretdéan rakennustyon
yhteydessa.

Ajoliittyma Kotikonnuntielle on tontin itdkulmassa. Liittyma palvelee seka tontin 12
henkildliikennetta etta tonttien 11 ja 12 huolto- ja pelastusajoneuvoliikennetta.

Tontilla sijaitsevat autopaikat varustetaan lammityspistorasioin. Kohteeseen tulee yksi
likuntaesteisten autopaikka asianmukaisin merkinnéin varustettuna.

Rasitesopimukset laaditaan varsinaisen suunnittelun aikana ennen rakennusluvan
hakemista.

- ajoyhteys tontille 11 tontin 12 kautta

- pysakointipaikat LPA-tontilla 47083/1

- tontin 47031/12 oikeus kayttaa tontilla 11 sijaitsevia yhteis- ja aputiloja

- tontin 47031/11 oikeus kayttaa tontilla 12 sijaitsevia yhteis- ja aputiloja

- palomuurin rakentamatta jattaminen yhdyskaytavan ja putkikanaalin kohdalla

- tontin 47031/12 oikeus liittya tontin 11 rakennuksen jatteen
putkikeraysjarjestelmaan

- piha-alueen yhteiskayttdoikeus

Rakennus on kuusikerroksinen ja kellariton. Rakennuksen kantavat rakenteet ovat
paaosin elementtirakenteita. Valipohjat kannatetaan Delta-terasliittopalkeilla, jotka
tukeutuvat liittopilareihin ja kantaviin ulkoseiniin. Julkisivut ovat tiiliverhottuja
kuultorapattuja lammoneristettyja sisédkuorielementteja. Kantavat valiseinat ovat
terdsbetonielementteja. Valipohjat ovat ontelolaatastoja, joiden paallaon
askelaanieriste ja uiva betonilaatta. Markéatilojen seinat ovat kivirakenteisia muurattuja
seinid. Ryhmékotien asuinhuoneiden seinat ovat levyrakenteisia seinid. Ylapohjissa
on kevytsoraeriste ja vesieristeena kumibitumikermi. Alapohjat ovat maanvaraisia
lammaoneristeen paalle valettuja betonilaattoja, ryhmékotien kohdalla rydmintatilaisia.

Konehuoneenjulkisivuissa on maalattu peltiverhous. Parveketaustaseinat ovat
lautaverhoillut, parvekkeet ovatlasitetut.

Rakennuksessa on yhteen konehuoneeseen keskitetty ilmanvaihto, kaukolampd ja
vesikiertoinen lattialammitys. Rakennus varustetaan aurinkopaneeleilla.
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Ryhmaékotiasunnot

Yhteistilat

Piha-alueet

Suunnitelman kasittelyt

Suunnitelmassa olevien ryhmékotien yhteenlaskettu asuntopinta-ala on 3019,5 m2,
1.kerroksessa ovat palvelu- ja monikayttétilaa yhteensa 357 m2. Palvelutalon
asukkaiden yhteiskaytdssa oleva 35,5 m2 saunaosasto on kolmannessa kerroksessa
Muut hy6tyalaan kuuluvat tilat yhteensa 120,5 m2,

Yhteenlaskettu hyotyala on 3 532,5 m2. Asuinpaikkojen lukumaara on 69 kpl ja
huoneistoala / asuinhuone on 43,8 m2. Asuntojen keskimaarainen koko on 23,6 m2.

Asunnot tayttavat seuraavat ohjeet

Vanhusten palveluasuminen, RT 93-11134 ohjeet

Helsinki kaikille opas: Esteettomyys vanhusten palvelukeskuksissa 2009
Sosiaali- jaterveysvirasto: Monipuolinen palvelukeskus, erityisvaatimukset
Palveluasumisen opas 10.6.2015_ARA 22531

Rakennuksen 1. kerroksessa ovat palvelu- ja monitoimitilat. Saunaosasto on 3.
kerroksessa. Ryhmakodeissa ovat vaatehuolto- ja siivoustilat, 1. kerroksessa ovat
siivouskeskus ja yhteisvarastotilat. Ryhmakotien irtaimistovarastotilat sijoitetaan
palvelukeskukseen nykyisia tiloja tehostamalla. Pydratuolien puhdistus- ja latauspiste
sijoitetaan paadsisaankaynnin tuulikaappiin.

Lounaissuuntaan avautuva asukaspiha on aidattu ja siihen on sijoitettu suojaisaa ja
rauhallista oleskelutilaa ja muistipolku. Piha toteutetaan erillisen suunnitelman
mukaan ottaen huomioon erityisesti esteettomyys ja turvallisuus.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta ei KNK-kasittelya
ATTn esittely 15.5.2017
Asuntotuotantotoimikunta 24.5.2017

ARA

RVV tekn.neuvottelukunta
Rakennuslupa
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Laajuustiedot
Asuntoala 1628,5m?2
Yhteistilat 2 340,0 m2
Muut tilat (liiketila) 46,0 m2
Ohjelma-alayhteensa 4014,5 m2
Bruttoala 4 810,5m2
Tehokkuus 83,5
Kerrosala 4 064,5/189,5
Rakennusoikeudesta kaytetty 101,6 %
Tilavuus 16 200 m3
Pinta-alatiedot
Asuntotyypit pinta-alam2  kpl % pinta-alat m2
1h 23,0 4 6 92,0
1h 23,5 54 78 1269,0
1h 24,0 5 7 120,0
1h 24,5 5 7 1225
1h 25,0 1 2 25,0
69 100 1628,5
Aputilat pinta-ala m2
Tupakeittio, 5 kpl 310,0
Ty6-/monitoimitila 59,5
Olohuone, 5kpl 240,0
Saunaosasto 33,5
Kuntosali 53,5
PKH/N 35,5
PKH/M 13,0
Taukotila 25,0
Kodinhoitohuone, 5 kpl 67,5
Ty6huone, 5kpl 65,0
Liikennetilat 1116,0
Tekniset tilat 134,5
Siivoustilat, 6kpl 19,0
W(C-tilat, 6 kpl 17,0
Varastotilat 151,0
(Vaestdnsuoja) (101,0)
(Ulkotilat, parvekkeet) (287,0)
yhteensa 2 340,0
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Asemapiirros 1:500

7

PIIRUSTUSMERKINNAT:
VALMIIN PINNAN KORKEUS
SAILYTETTAVA PUU
ISTUTETTAVA PUU
ISTUTETTAVA YKSITTAISPENSAS
ISTUTETTAVA PENSASRYHMA
ISTUTETTAVAT PERENNAT
NURMIALUEET

BETONIKIVEYS

KOMPOSIITTILAUTA

KIVITUHKA

ASKELKIVET, LIUSKEKIVI
PENKKI
POLKUPYORATELINE
LIPPUTANKO
SADEVESIKAVO
ULKOVALAISIN, PYLVAS
ULKOVALAISIN, POLLARI

419-3-114

asfaltti

tontti 12
(LPA-alueella
lisaksi 8 ap)

4
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Julkisivu koilliseen

Julkisivu kaakkoon
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