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19 §
Kiinteistö Oy Auroranlinna/ Käenkuja 6 peruskorjauksen 
kokonaisurakkatarjoukset ja urakkasopimuksen tekeminen

HEL 2014-000506 T 02 08 03 00

Päätös

Toimitusjohtaja päätti oikeuttaa rakennuttamisyksikön tekemään 
Kiinteistö Oy Auroranlinna/ Käenkuja 6 peruskorjauksen 
urakkasopimuksen kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen 
antaneen Rakennus Oy Antti J. Aholan kanssa arvonlisäverolliseen 
hintaan 3.546.400 euroa, kuitenkin enintään kiinteistöyhtiön 
hyväksymän urakkahinnan mukaisena.

Päätös alistetaan asuntotuotantotoimikunnan hyväksyttäväksi.

Päätöksen perustelut

Kohde on valmistunut vuonna 1965 ja sijaitsee Sörnäisissä, tontilla 
10250/2, osoitteessa Käenkuja 6. Kohteessa on 32 vuokra-asuntoa 
(korjauksen jälkeen 1879,5 asm2) ja kaksi autohallia. Alkuperäiset 
suunnitelmat on laatinut Arkkitehti Lauri Silvennoinen.

Asuntotuotantotoimikunta on hyväksynyt Arkkitehtuuritoimisto Veikko 
Ahonen Oy:n laatimat luonnospiirustukset 5.6.2013. 

Hankkeen nopeutettu urakoitsijavalintamenettely on tarpeen 
vuokratappioiden vähentämiseksi. Julkisten hankintojen valitusajan 
tulee olla täyttynyt, ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista ja töiden 
aloittamista. Valitusaika päätöksen ilmoittamisesta odotusaikoineen on 
21 vuorokautta. Kohteen vuokrasopimukset on irtisanottu ja Kiinteistö 
Oy Auroranlinna on siirtänyt asukkaat toisaalle 31.1.2014 mennessä. 
Työt aloitetaan esivalmistelu-urakalla 1.2.2014 ja rakennusteknisten 
töiden suunniteltu aloitusaika on 17.2.2014. Nopeutetulla menettelyllä 
voidaan valituskirjeet lähettää jo ennen asuntotuotantotoimikunnan 
päätöstä ja säästää vuokratappioissa, joita aiheutuisi, mikäli urakan 
aloittaminen viivästyy edellä mainitusta ajankohdasta.

Hankintalain mukaisella rajoitetulla  menettelyllä pyydetyt 
urakkatarjoukset on avattu 18.12.2013.

Tarjoukset pyydettiin seuraavilta urakoitsijoilta: Rakennus- ja 
Insinööritoimisto Tricon Oy, Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Oy 
Rakennustoimisto Kenno-Rakenne Oy, Rakennus Oy Antti J. Ahola, 
Consti Julkisivut Oy, As Lindrem ja YIT Rakennus Oy.
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Urakkatarjouksen antoi Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy, Rakennus 
Oy Antti J. Ahola, Consti Julkisivut Oy ja As Lindrem.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antoi Rakennus Oy 
Antti J. Ahola.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen perusteella lasketut, 
hyväksytettäväksi esitettävät peruskorjauskustannukset ovat 4.143.322 
euroa (2.204 e/asm2). 

Urakkatarjousten perusteella lasketut peruskorjauskustannukset 
alittavat luonnospiirustuksista lasketun rakennusosa-arvion mukaiset 
kustannukset 1,5 % (34 e/asm2, kustannustaso 11/2013, RI = 107,0). 

Peruskorjauskustannukset jaetaan kahteen luokkaan seuraavasti:

-  käytöstä ja ikääntymisestä aiheutuvat kustannukset 1.665 e/asm2

-  teknisen ja/tai toiminnallisen laatutason nostamisesta aiheutuvat 
kustannukset (mm. koneellinen tulo-poisto ilmanvaihto 
lämmöntalteenotolla, parvekelasitukset, varusteiden lisäys, 
tilajakomuutokset, yleiskaapelointi) 540 e/asm2.

Energiatehokkuuden parantamiseen vaikuttavien toimenpiteiden osuus 
peruskorjauskustannuksista on 2,9 % (63 e/asm2).

Kun laatutason parantamisesta aiheutuvat kustannukset otetaan 
huomioon, on korjausaste 65 %.

Hankkeen rahoitus muodostuu pääosin yhtiön tulorahoituksesta. 
Hankkeelle haetaan Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskukselta 
perusparannuksen käynnistysavustusta. Avustusta myönnetään 10 % 
Aran hyväksymistä peruskorjauskustannuksista.

Kustannukset sisältävät alv:n 24 %.

Peruskorjaus on suunniteltu aloitettavaksi helmikuussa 2014.

Kiinteistöyhtiö hyväksynee peruskorjauskustannukset 23.1.2014.

Lisätiedot
Jarkko Heinonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 32338

jarkko.heinonen(a)att.hel.fi

Liitteet

1 Avauspöytäkirja
2 Urakkatarjousten vertailu
3 Peruskorjauskustannusten jakautuminen
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouskilpailuun ilmoittautuneet Muutoksenhaku 
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