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ARCHITECTS

HANKESELOSTUS

Yleiskuvaus, hankkeen tausta ja sisdlto

Suunnitelma perustuu vuonna 2013 Kruunuvuorenrannassa Hopeakaivoksentien, Koirasaarentien ja
likuntapuiston rajaamasta korttelista kdydyn suunnittelu- ja tarjouskilpailun ehdotukseen "Ma”. Ehdotus
sai kilpailussa kunniamaininnan.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto Att rakennuttaa korttelin tontille 5 vuokra-asuntoja HEKA
Laajasalo Oy:n kéyttédn. Kohteen huoneistoala on yhteensa 5.767,5 m2 ja asuntoja 104 kpl keskipinta-
ala noin 55,5 m2.

Rakentaminen rajautuu kaavan mukaisesti tulevaan liikuntapuistoon kuusikerroksisilla pistetaloilla,
joissa on liikuntapuistoon péin aukeavat kiilamaiset porrashuoneet. Koirasaarentien varteen on sijoitettu
pitka viisikerroksinen sivukaytavallinen lamelli sek& siihen liittyva kuusikerroksinen osa, jonka
massoittelu noudattaa pistetalojen massoittelua.

Kaavatiedot

Asemakaava 11950 on saanut lainvoiman 2013, korttelin 49183 tontilla 5 on kaavassa AK-merkinta ja
kokonaisrakennusoikeus on 6.750 k-m?, minka lisaksi saa rakentaa asumista palvelevia tiloja kaikkiin
kerroksiin. Rakentaminen on kaavassa maaritelty kahdeksi 6-kerroksiseksi pistetalomassaksi, seka 5-6
kerroksiseksi massaksi Koirasaarentien varteen. Rakennukset on suunnitelmassa sijoitettu tontille
padosin asemakaavan mukaisesti.

Koirasaarentien suuntaan on kaavassa merkinta vahintaan 34 dB daneneristévyydesté likennemelua
vastaan. Taman liséksi tontteihin kohdistuu tavanomaisia mm. asuntojen korkeusaseman suhdetta
viereisiin katuihin, julkisivuja, tontin rajaamista ja yhteistiloja sek& kerrosalan laskemista koskevia
mé&aréyksia, sekd maininta, etta 1/3 harraste- ja kokoontumistiloista voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Muut alueelliset ohjeet/mairaykset

Suunnitelmassa noudatetaan Hopealaakson rakentamistapaohjetta, jonka mukaan mm. Koirasaarentien
varren talot ovat vaaleita ja rapattuja ja pistetalot paikalla muurattua tummaa tiiltd; Koirasaarentien
puolen parvekkeet ovat sisdédnvedettyj ja lasitettuja; katualueen ja istutettavan tontinosan rajalle on
rakennettava 40 cm korkea luonnonkivimuuri.

Lisdksi noudatetaan Att:n ja Ara:n seké rakennusvalvontaviraston suunnitteluohjeita.

Rakennusoikeuden kaytto
Suunnitelman kerrosala on noin 6.870 k-m2, mika ylittda rakennusoikeuden 6.750 k-m2 noin 1,8%:lla.

Kaikki rakennettava kerrosala on asuinkerrosalaa tai asumista palvelevia porrashuoneita. Asumista
palvelevat yhteis- ja aputilat eivat kuulu kerrosalaan. Olevaa/purettavaa kerrosalaa tontilla ei ole.

Rakennukset

Rakennukset ovat rungoltaan tyypillisia tiiliverhottuja betonielementtitaloja. Huoneistojen viliset seinét,
seké ulkoseinien sisékuoret ovat kantavia betonielementteja, véli- sekd ylapohjat ovat ontelolaatastoja.
Ulkoseiniss& mineraalivillaeriste seké tuulensuoja, yldpohjissa lecasoraeriste. Alapohjat ovat kantavia.
Rakennuksissa on keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto (kaavamé&aréys kadun puolella), kaukolampd ja
vesikiertolammitys. limanvaihtokoneita on sijoitettu jokaisen rakennuksen ylimpé&an kerrokseen osaksi
rakennusmassoja. Kellareita ei rakenneta, yhteis- ja varastotilat sijoittuvat pasosin rakennusten
maantasokerroksiin; kerhotilat ja pesula pihan yhteyteen. Kaikki asunnot toteutetaan saunattomina,
yhteiseen kéyttdon toteutetaan ylimpiin kerroksiin yhteensé nelja talosaunaa, joihin on siséyhteys
kaikista asunnoista.

Julkisivut

Julkisivut ovat kaavan mukaisesti paikalla muuratut: pistetalot ovat puhtaaksimuurattuja ja
kadunvarsitalo puhtaaksimuurattu ja ohutrapattu. Kaava maérittelee rakennusten paatyihin tiililimitys, -
varitys tms. korostuksia, mik& on suunnitelmissa toteutettu kilpailuehdotuksen mukaan lasitetuin
"hopeatiilin”, jotka kimaltelevat tummassa tiilijulkisivussa.
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Pysdkdintiratkaisu

Autopaikoitus on osoitettu kaavan mukaisesti korttelialueella olevalle LPA-tontille, jossa autopaikkoja on
kahdessa tasossa. Ainakin tontin 5 esteettémat autopaikat sijoitetaan ylemmalle tasolle, jonne on
esteetdn yhteys pihan kautta. Kaavan mukaan autopaikkoja tulee olla "vahintdén suurempi luvuista 1 ap
/120 k-m2 tai 0,6 ap / asunto”, jota saa kaupungin vuokra-asuntojen osalta vahentda 20%, eli yhteenséd
50 ap (laskettu asuntomaaran mukaan 20% vahennettynd)

Véaestonsuojaratkaisu

C- ja D-portaiden (pistetalot) maantasokerroksiin rakennetaan véaesténsuojat (S1). Suojatilan ala 2%
kerrosalasta. Rauhanajan kayttd suojatilalle on irtaimistovarasto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Pa&osassa asuntoja on parvekkeet, jotka suunnitellaan lasitettuina (kadun puolella kaava vaatii
lasituksen). Maantasoasunnoilla on parveketta vastaavat terassit, joita ei lasiteta. Ullakoiden
talosaunoihin liittyy asuntoparvekkeita vastaavat parvekkeet, jotka toteutetaan esteettémina.
Suunnitteluvaiheessa on tehty yhteisty6ta korttelin muiden tonttien kanssa, joille Att rakennuttaa Hitas-
ja Haso-asuntoja, seké koko korttelia palvelevan LPA-tontille sijoittuvan pysék®éintilaitoksen.
Pihasuunnitelma laaditaan saman pihasuunnittelijan toimesta koko kortteliin yhtenaisena.

Pihasuunnitelma

Korttelipihan sydan on hopean séavyisten lehtipuiden rajaama avoin leikki- ja oleskelutila, joka kiertyy
laajan nurmipintaisen painanteen ymparille. Tontin maanpinnan muotoilu ohjaa kdytavien pintavedet
kalliosaareketta kiertdvaan painanteeseen. Asuinpihoilla pintavedet johdetaan nurmialueille.

Tontin 5 piha-alueen syddmen muodostaa avokallioalue, joka pyritddn séilyttdmaan mahdollisimman
laajana. Sailytettavalla alueella pyritddn sdastdmaan mahdollisimman paljon mantyjé seka
kenttakerroksen kasvillisuutta. Ymparoiva maasto liitetdan kallion lakialuetta alempana oleviin
asuinpihoihin louhituilla ja osin istutetuilla seka tarvittaessa porrastetuilla luiskilla. Putoamiskaiteita
pyritddn valttdmaan. Paikalla syntyvia rajaytyskivia kdytetdan ymparistérakentamisessa matalina
tukimuureina, istuskelutasoina ja maastoportaina. Leikki- ja oleskelupaikka sijoittuu kallion kainaloon.
Korttelin asfalttipintainen esteetdn paéareitti yhdistda korttelin asuinpihat toisiinsa. Reittid rytmittavat
punalehtiset puut, joiden ymparille on sijoitettu kehana polkupydratelineita ja istuskelutasoja. Paéareitti
toimii myds pelastusreittind. Pdasisaankayntien edustat on jasennelty graniittikiveyksella.
Polkupydratelineité on sijoitettu pieniin yksikoihin reitin varrelle.

Asuinpihoille luonnetta antavat nurmikolle istutettavat mannyt seké@ asuntojen puuterasseja rajaavat
pensasistutukset.

Katuja vasten kortteli rajautuu pensasistutuksin ja matalin luonnonkivimuurein. Tontti rajautuu kevyen
likenteen reitin suuntaan kivikorimuuri, joka jatkuu yhtendisena aiheena samana korttelin autosuojan
puiston vastaisessa muurissa.

Kaikki porrashuoneiden sisaéankaynnit pihalle, kadulle ja kevyen liikenteen reitille sek& autosuojaan on
suunniteltu esteettdmiksi.

Valotaide

Helsingin kaupungin linjauksen mukaan Kruunuvuorenranta on "valojen kaupunginosa” ja ns.
taideprosentti on kohdistettu valotaiteeseen. Hankkeen korttelikokonaisuuteen, pihasuunnitelmaan ja
Hopealaakson teemaan sovitetun valotaideteoksen "Hopealanka” suunnittelee Tilay Schakir.

Teos koostuu kahdesta elementisté, ohjelmoidusta videokuvasta seka "kimalteista”.

Videokuva lapaisee koko pihan ja paattyy rakennuksen julkisivulle. Kuva on enimmén aikaa ldhes
staattinen mutta siina tapahtuu ajastettuja ja ohjelmoituja muutoksia. Kuvan reunassa, paikka paikoin on
pienieleisté liikettd "enteitd”. Kerran vuorokaudessa tapahtuu isompi, efektiivisempi kuvamuutos, joka
kulkee aaltomaisesti kuva-alan lapi. Kimalteet ovat videokuvaa tukeva aihio ja niiden lopullinen muoto
ja laajuus maarittyy teknisen suunnittelun aikana.

Esteettomyys

Kaikkiin asuntoihin seka yhteistiloihin on esteetén kéynti porrashuoneesta. Asuintilojen mitoituksessa on
padsaantoisesti sovellettu 1300 mm pydrahdysympyréda (mérkatiloissa 1500 mm).

Asuntojen lattiakoroissa ja kynnyksisséd on huomioitu ns. "parkettivaraus”, eli esteettémyys (kynnys = 20
mm) vaatii mahdollisesti jalkiasenteisia luiskia, ellei parkettia ole asennettu.

Porrashuoneisiin on esteettdémat kaynnit seké pihalta, ettd kadun / kevyenliikenteenvéylan puolelta.

Erillisend hankkeena toteutettavan pysé&kdintilaitoksen paikoista on mitoitettu likkumisesteisille RT 98-
10538 mukaan n. 1/30 ap.
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Selvitykset

Hankkeen energiatehokkuus on luonnosvaiheen tarkastelujen mukaan C-luokkaa, mikad varmistetaan
lupavaiheessa. My6s kesaaikaiset huonelampétilat simuloidaan ja tulokset huomioidaan suunnittelussa.
Palo- ja pelastusteknisistd seikoista on ennakkoneuvoteltu pelastusviranomaisten kanssa. Palokonsultti
laatii hankkeesta paloteknisen selvityksen, hyvaksyttda sen viranomaisilla ja ko. suunnitelma liitetéaén
rakennuslupahakemukseen liitteeksi. Hankkeessa on mukana myds akustikko, jonka ohjeiden mukaan
toteutetaan mm. ulkovaipan &&neneristys.

Rasitteet ja yhteisjirjestelyt

Pienehko tontti, jonka piha-alue on madaritelty suurelta osin sailytettavaksi ja kaavan mukaiset korttelin
yhteiset piha-, jate- ja pysakaintiratkaisut johtavat joihinkin rasitteisiin / yhteisjérjestelysopimuksiin, mm.
pelastustiet ja huoltoreitit kulkevat osin naapuritonttien kautta ja LPA-tontille on pysé&kéinnin liséksi
sijoitettu myds jatetilat, imujatteen kerdyspiste sekd muuntamo. Mahdollisesti my&s esim. teknisten
jarjestelmien johtoja ja sv-kaivoja tullaan sijoittamaan teknisesti optimoiden osin myds LPA-tontille.

Poikkeamiset, asemakaava

Suunnitelma noudattaa p&dosin kaavaa ja rakentamistapaohjetta. Suunnitelmien I&htékohtana on kéyty
arkkitehtikilpailu, jossa esitettyja ideoita on mukana edelleen sellaisenaan ja edelleen kehitettyina.
Kilpailun arvostelupoytékirjaan tuli hyvana kirjatuksi ehdotuksen julkisivujen systemaattisuus ja
toistuvuus, joka tavallaan on toki ristissd kaavan viite-/ohjeaineiston kuvituksen kanssa.

Mé&éarays: AK-korttelialueella on kuusikerroksisten rakennusosien julkisivumateriaalin oltava
paikallamuurattua tummaa tiiltd. LPA- ja YL-tonttia kohti olevia paatyja on korostettava
tiilen erilaisilla limityksilla, varityksilla tai ulosvedoilla.

Poikkeama: Koirasaarentien varren kuusikerroksisen rakennusosan kadunpuoleinen massa on
puhtaaksimuuratun sijaan rapattu.

Peruste: Julkisivumateriaali noudattaa jo kilpailuehdotuksessa esitettyd kokonaismassoittelua,
Koirasaarentien julkisivusta muodostuu n&in korttelin muiden tonttien kanssa yhtendinen
kokonaisuus.

Maarays: "m1-n1” -raja, jolle on rakennettava rakennuksesta toiseen ulottuva noin 90 cm korkea
muuri sekd pergola. Muurin materiaalin ja ilmeen on oltava sama kuin viereisten
rakennusten YL-korttelia kohti olevissa pdadyissa

Poikkeama: Pistetalojen vélinen julkisivua jatkava muuri ja pergola on esitetty toteutettavan korttelin
pysékointilaitoksen seinda tontin rajalla jatkavalla n. 60 cm korkealla kivikorimuurilla.

Peruste: Kivikorimuuriaihe kokoaa koko korttelin yhdeksi kokonaisuudeksi ja mahdollistaa
kilpailuehdotuksen mukaisen avoimen massoittelun puiston puolella. Matalampana muuri
avaa myods nakymia maisemaan kaavan maaritystd paremmin, muodostaen leve&dmpéné
kuitenkin edelleen selvan rajauksen julkisen ja puolijulkisen tilan vélille.

Pergola-aihetta rakennusten véleissé ei ole kaytetty myoskaéan viereisillé tonteilla, eika se
olisi luontevaakaan valitussa arkkitehtonisessa kokonaisratkaisussa.

Poikkeama: Rakennusoikeuden ylitys 1,8 %

Perusteet: Rakennusoikeuden pienen ylityksen ansiosta hankkeen taloudellinen kannattavuus
paranee ja SUTA-kilpailun kaupunkikuvalliset tulokset saadaan toteutettua.
Ylitykseen vaikuttaa osaltaan vuokrakohteen asuntojen pieni keskipinta-ala (65 m2), joka
johtaa normaalia suurempaan méaaraan kerrosalaan laskettavia ulko- ja
véliseindrakenteita.
Rakennusoikeuden ylitys on tehty niin pienena kuin mahdollista. Rakennuttaja (Att) on
sopinut rakennusvalvonnan kanssa, ettéa ylitys on kaupunkikuvallisista syisté
hyvéksyttavissd. Myds KSV puoltaa ylitysta.

Kaava: Tontin rakennusalueen rajat
Poikkeama: Rakennukset poikkeavat paikoin rakennusalueen rajoista.
Peruste: Massoittelu noudattaa jo kilpailuehdotuksessa esitettya kiilamaista muotoa. Talon A-B

itdpaadyn massa on yhtendinen pistetalojen C ja D kanssa, minka vuoksi itdpéaty on
leveampi kuin kaavassa. Pistetalot on sijoiteltu niin ettd niiden etéisyys toisistaan on sama
kuin talon A-B itdpaadyn ja talon C vélinen etaisyys.
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Poikkeamiset, rakennusvalvonnan yhteistilaohje
Suunnitelma noudattaa pa&osin Helsingin kaupungin ja PKS rakennusvalvontojen yhteistilaohjeita.

Poikkeama: Tontilla saunaosastoja on nelja kappaletta, kun rakennusvalvontaviraston ohje on 1
saunaosasto / 20 saunatonta asuntoa (104 as —> 6 saunaosastoa)

Perusteet:  Saunaosastoja on 1 kpl / porrashuone, mika tayttdd ARA:n ohje on 1 saunaosasto / 30
saunatonta asuntoa.
Jokaisesta asunnosta on sisdyhteys saunaosasto(i)lle, jotka on sijoitettu ylimpiin kerroksiin
ilmansuuntien ja nakymien kannalta suotuisiin paikkoihin. Saunaosastoihin liittyy
vilvoitteluparvekkeen lisaksi valjat pukeutumistilat.
Kaavamaéarayksen mukaan osa tontin yhteistiloista on sijoitettu tontin ulkopuolelle.
Alueelle tulee mm. yhteiskayttéisia merenrantasaunoja, joiden katsotaan korvaavan tontilta
Rakvv:n ohjeen mukaan puuttuvat saunat.

Lausunnot / Viranomaiskésittelyt

Hanketta on esitelty alustavasti rakvv / lupakasittelijélle 24.3.2014
Poikkeamisista ja kaavan mukaisuudesta keskusteltu kaavoittajan kanssa 3.4.2014
*  kaavoittaja piti poikkeamia péd&osin jo kilpailun myéta hyvéksyttyiné ja/tai muutoin perusteltuina
Hankkeen paloteknisen suunnitelman luonnos on esitelty pelastusviranomaisille 11.4.2014
Korttelikokonaisuus on késitelty Taske aluetyéryhmésséa 12.5.2014
Kasittelyn jalkeen

°  esitetyista valotaiteen vaihtoehdoista on kehitetty synteesi, jolla suunnittelua jatketaan

»  tarkennettu poikkeamien perusteluja ja varmistettu rakennusoikeuden ylityksen hyvéksyttavyys
Korttelin pihasuunnitelma on esitelty Helsingin rakennusvalvonnassa 6.6.2014
Korttelikokonaisuus on késitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 2.7.2014

°  Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa huomautuksin

Kaésittelyn jéalkeen neuvottelukunnan huomioiden pohjalta suunnitelmaa on kehitetty eteenpéin

»  Sisddnkaynteja korostettu ja niiden mittakaavaa inhimillistetty ja “lammitetty” mm. katoksin ja

kulkupinnan materiaalien tdsmennyksin.

*  Kadun varren rakennuksen paétyjulkisivua kehitetty edelleen, vaikka tietty ehdottomuus on
ollutkin yksi koko korttelikokonaisuuden kantavia teemoja arkkitehtikilpailusta l&htien.

Liséaksi rakennuttajan (Att) on mahdollista huomioida neuvottelukunnan ajatus "kaupunkikuvallisesta
porttiaiheesta” kadun vastakkaisen puolen tontin suunnittelun yhteydessé (Att:n tuleva hanke)

Hankkeen palotekninen suunnitelma on hyvaksytetty pelastusviranomaisilla 8.10.2014

Aikataulu

Hankkeen toteutusaikataulu on kytkoksissa tontin ja korttelin muiden tonttien myéhemmin tarkentuvaan
toteutusjarjestykseen ja Kruunuvuorenrannan esi- seké katurakentamisen ja kunnallistekniikan
aikatauluihin.

Kohde on suunniteltu urakka-laskentavalmiuteen joulukuussa 2014, lupahakemus on tarkoitus jattaa
alkuvuodesta 2015.

Helsingissa 19.12.2014

J-P Lehtinen, arkkitehti SAFA / pd&asuunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Joonas Mikkonen, arkkitehti SAFA / arkkitehtisuunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Teresa Ronk&, maisema-arkkitehti MARK / pihasuunnittelija
Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy

Tulay Schakir, valaistussuunnittelija / kuvataiteilija
Valotoimisto
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