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Sijainti

Tontti

Asemakaava

20007 /18
Valimerenkatu 3
00180 Helsinki

Jatkasaaren kortteliin 20007 toteutetaan puurakentamisen mallikortteli "Wood city”.
Korttelin tontille 18 (Valimerenkatu 3, 00180 Helsinki) toteutetaan kaksi ATT:n
rakennuttamaa 8-kerroksista puukerrostaloa. Lisaksi kortteliin tontille 19 rakentuu
hotelli, toimistorakennus ja pysak®éintilaitos.

Asuinrakentamiselle varattu tontti 18 on Jatkasaarenlaiturin, Valimerenkadun,
Laivapojankadun ja Laivapojankujan rajaaman korttelin lansipdadyssa.
Laivapojankujalle korttelin pohjoisreunalle sijoittuu yhteiskayttéinen pysakaintilaitos,
itasivulle Jatkasaarenlaiturille toimistotalo seka hotellirakennus Jatk&saarenlaiturin ja
Valimerenkadun kulmaukseen. Keskiosa korttelia on varattu yhteisesti
suunniteltavalle yhteiskayttéiselle piha-alueelle.

Tontti on alun perin meresta tayttamalla vallattua maata, joka on ollut pitk&an
satamatoimintojen kaytossa. Tontilla ei ole kasvavaa puustoa tai muuta sailytettavaa
kasvillisuutta. Tontin pintamaat on kuorittu pois ja ymparoéivat katualueet on
rakennettu valmiiksi.

Tontin koko on 2070m2.

Kortteliin 20007 on tehty asemakaavan muutos: 12246. Asemakaavan muutos on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja se on tullut lainvoimaiseksi 18.7.2014.
Kaavamuutoksessa tontin 18 kayttétarkoitusta muutetaan hotellirakennusten
korttelialueesta (KL-1) erilliseksi asuinrakennusten (AK) korttelialueeksi. Tonttien
rajoja muutetaan ja tontit saavat uuden numeroinnin.

Rakennushanke noudattaa kaavamuutoksen mukaista asemakaavaa. Oleellisia
hankkeeseen vaikuttavia kaavamaarayksia ovat mm. Vélimerenkadulle ja tontin
itasivulle kohdistuvat melumaaraykset (34dB/32dB), liséksi tontille 18 tulee
katutasoon rakentaa vahintaan 400kem?2 liiketiloja.

Vahaisena kaavapoikkeamana porrashuoneen 20m2 ylittdvéa osa on
sisaantulokerrosten ylapuolisissa kerroksissa noin 472,5m2, joka on 5,76%
rakennusoikeuteen laskettavasta kerrosalasta (kaava sallii 5%). Ylityksella on
saavutettu hyétya asuntotyyppien kehittdmisessé ja porrashuoneista on saatu tilavia,
valoisia ja viihtyisia.

Rakennusoikeuden kaytté

Rakennusoikeutta on tontille osoitettu 8200kem2, josta katutason liiketiloiksi tms.
tulee osoittaa 400kem2.

Suunnitelmien mukainen rakennuksen rakennusoikeuteen laskettava kerrosala on
8198kemz2, josta asuntoihin laskettava kerrosala 7689,5kem2, alueelliseen
jatehuoneeseen laskettava kerrosala 23,5kem2 ja liiketiloihin laskettava kerrosala
485kem?2.
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Rakennukset

Pohjaratkaisu

Pysékdintiratkaisu

Pelastustiet ja vss

Rakennusoikeuteen laskettavaan kerrosalaan on luettu mukaan asuin- ja
likehuoneistojen kerrosala, 20m2/krs porrashuoneiden kerrosalasta, porrashuoneen
kaytavien 4m ylittavat osat. Ulkoseinien 250mm ylittdvaa osaa, porrashuoneen
20m2/krs ylittavaa osaa, yhteistiloja ja teknisia tiloja ei ole laskettu mukaan
rakennusoikeuteen laskettavaan kerrosalaan.

Rakennusten kerrosala yhteensa 9715,5kem2
Rakennusten kokonaisala, sis. kellaritilat talo B 10264,5m2

Rakennusten kaupunkikuvallinen ilme muodostuu maantasokerroksen avoimista
aktiivisista liiketiloista ja ylempien kerrosten systemaattisesti aukotetusta asuntojen
julkisivusta parvekkeineen. Rakennukset toteutetaan paaosin puurakenteisina,
1.kerros on betonirakenteinen. Kerroksissa julkisivujen p&damateriaaleina on
tasomainen alumiinipintainen julkisivulevy. Maantason julkisivumateriaalina on musta
varibetoni, parveketaustoilla on luonnonvérisia palosuojattuja puupintoja. Toistuvina
detaljeina parvekeaukoissa ja ikkunasyvennyksissa toimivat teraspinnakaiteet ovat
sinkittyja ja maalattuja, vari grafiitin musta. Parvekkeet ovat lasitettu tayskorkealla
avattavalla lasituksella.

Rakennuksissa on keskitetty koneellinen ilmanvaihto, kaukolamp¢ ja vesikiertoinen
lattialammitys.

Asuinhuoneistoala on 6383,5m2
Asuntoja 98kpl, keskipinta-alan ollessa 65,14m2
Asunnot ovat korkotuettuja kaupungin vuokra-asuntoja.

Yhteistilat ovat pa&osin rakennusvalvonnan yhteistilojen mitoitusohjeiden mukaiset.
Yhteistilat sijoittuvat talo A:n 1.kerrokseen seka talo B:n kellariin, 1.kerrokseen,

2 kerrokseen. Tontille on rakennettava yksi talopesula ja kuivaustilat 10m2/20
asuntoa.

Harraste-, kokoontumis- tai muita vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden
kayttéon 1,5% tontin asuntoihin laskettavasta kerrosalasta (7689,5*0,015=115,5m2).
Talo B:hen 1.kerrokseen tulee kerhotila 49,0m2 ja 2.kerrokseen liikunta- ja
harrastetila 77,5m2, joiden yhteenlaskettu huoneala on 126,5m2.

Tontin 20007/18 autopaikat sijoitetaan tontilla 20007/19 sijaitsevaan korttelin
yhteiskayttdiseen pysékointilaitokseen. Vahintazn 30 autopaikkaa
pysékéintilaitoksesta osoitetaan yksinomaan tontin 20007/18 kayttoon, liséksi 20
autopaikkaa voidaan tarvittaessa osoittaa tontin 20007/18 kayttéén
(vuoroittaispysékointi yhdessa toimistotilojen ja hotellin kanssa).

Pyérapaikat (1/30kem2, asuntokerrosalaa) 241pp, joista 75% (181pp) on sijoitettava
rakennuksiin. Talo B:n ensimmaiseen kerrokseen on suunnitelmissa osoitettu 184pp
ja pihalle 57pp, yht. 241pp.

Asuntojen parvekkeet toimivat varateind. Pelastuslaitoksen nostokalusto operoi
ympardivilta katualueilta ja yhteispihalta osoitetulta pelastustielta.

Tontille rakennetaan kaksi erillistéd S1-luokan vaestdénsuojaa talo B:n kellaritiloihin.
Varsinaisen suojapinta-alan yhteenlaskettu tarve on 8198kem2*0,02=164m2.
Henkilémitoituksena voidaan kayttaa 0,75m2/hlo, joten vaestésuojan henkilémaara
on 219hlé.
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Asuntokohtaiset ulko-oleskelutilat ja piha-alueet

Pasosassa asuntoja on asuntokohtainen ulko-oleskelutila, lasitettu parveke.
Valimerenkadun varren ulko-oleskelutilojen parvekelasitukset toteutetaan
tiivisteellisina katujulkisivuun kohdistuvasta liikennemelusta johtuen. Korvausilma
parvekkeille ja poistoilma parvekkeilta kulkee epéasuorasti vaimennettua ilmareittia
pitkin.

Korttelipiha suunnitellaan ja toteutetaan yhteisesti tonttien 20007/18, 20 ja 21 kesken.
Suunnittelussa noudatetaan kaavaa ja alueellista yhteispihojen suunnitteluohjetta.
Pihasuunnitelma on esitetty asemapiirroksessa ja erillisessa pihasuunnitelmassa.
Korttelinpihan suunnittelijoina toimivat maisema-arkkitehdit Malin Blomqyvist /
Sarianna Salminen, Masu Planning.

Piha-alueen asuntoihin liittyvat toiminnot sijoittuvat padosin omalle tontille. Asuntojen
kaytossa olevat imujétepisteet sijaitsevat talo A:n seinustalla.

Esteettomyys

Rakennukset on suunniteltu RakMk G1:n mukaan. Porrashuoneisiin on esteetén
kaynti katutasolta ja pihalta. Kaikkiin yhteistiloihin on esteetén kaynti. Kaikkiin
asuntoihin paastaan esteettémasti hissilla porrashuoneen kautta. Kaikkien asuntojen
sisatilat on suunniteltu esteettomiksi. Kaikissa asunnoissa on esteetén parveke.

Selvitykset

Rakennusten iimanvaihto hoidetaan keskitetysti. IV-konehuone sijaitsee vesikatolla.
Tuloilma otetaan mahdollisimman ylh&élta raystaan ylapuolelta. Poistoilma
puhalletaan vesikatolle riittdvan etaalle tuloilmanotosta.

Rakennus liitetaan kaukolampéverkkoon. Asunnoissa on vesikiertoinen lattialammitys
ja yhteistiloissalliiketiloissa vesikiertoiset lampopatterit.

Rakennuksen energiatehokkuusluokka on C.

Lausunnot

Hanke on kasitelty TNK:ssa rakenneasioiden, paloasioiden seké& &ani- ja
meluteknisten yksityiskohtien osalta.

Paloasioissa esitetyt huomautukset on otettu huomioon paloteknisen suunnitelman
paivityksessa ja palotarkastaja Katja Seppélé on tarkastanut rakennusluvan liitteena
olevan paloteknisen suunnitelman 19.10.215.

Valimerenkadun puoleisten parvekkeiden korvausilman toiminnasta (tiivisteellinen
likennemelua vaimentava parvekelasitus) on tehty simulointi LVI-suunnittelijan
toimesta, joka osoittaa parvekkeiden olosuhteiden seuraavan ulkoilman olosuhteita.
Lisaksi simulointi osoittaa, etta parvekkeen korvausilman saanti on turvattu esitetylla
ratkaisulla eri olosuhteissa.

Rasitteet ja yhteisjérjestelyt
Korttelin toimijat ovat sopineet yhteistyésopimukselle korttelin yhteisjarjestelyista.
Korttelin sisaisista rasiteluonteisista asioista sovitaan yhteistyésopimuksessa.
Korttelin ulkopuolisesta rasitteesta, pelastustie/nostopaikka LPA-alueella 20007/8, on
sovittu rasitteella tonttia hallinnoivan Ruoholahden Pysakéinti Oy:n kanssa.
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Aloittamisoikeuteen liittyvat perustelut

Tontti on rekisterdity ja rakentamiskelpoinen. Rakennushankkeeseen ryhtyva on
sopinut Kiinteistéviraston kanssa tontin pitkéaikaisesta vuokraamisesta.

Suunnitelman kasittelyt

Aluetyéryhma 7.56.2014

RakVV:n tekninen ennakkoneuvottelu 18.5.2014
RakVV:n TNK — paloasiat 16.6.2014
Kaupunkikuvaneuvottelukunta 18.6.2014
RakVV:n TNK — meluasiat 4.9.2014

Aluetyéryhma 16.9.2015
ATT:n esittely 21.9.2015
RakVV:n tekninen ennakkoneuvottelu 24.9.2015
Asuntotuotantotoimikunta 30.9.2015

Rakennuslupa

Helsingissa 30.10.2015
Riku Rénka, paasuunnittelija, Arkkitehti SAFA



'h 5 i nﬁoﬁ

HELSINGIN KAUPUNKI
otoimisto [

HANKESELOSTUS
HEKA Jatk&saari, Valimerenkatu 3  hnro

30.10.2015

5 (6)
7301009

Laajuustiedot

Pinta-alatiedot

Asuntoala
Yhteistilat
Muut tilat (liiketila)

6383,5 m2
869,5m2
428 m2

Ohjelma-ala yhteensa

Bruttoala
Tehokkuus
Kerrosala

Rakennusoikeudesta kaytetty

Tilavuus

Asuntotyypit

pinta-ala m2

kpl

7681 m2
10264,5 m2
1,51

8198

100%
32991,5m3

X

pinta-alat m2

1h+kt
1h+kt
2h+kt
2h+kt
2h+kt
2h+kt
3h+kt
3h+kt
3h+kt
3h+kt
4h+kt
4h+kt
4h+kt
4h+kt

35
38,5
43,5
45,5
49,5
54
62,5
64

—

245
38,5
304,5
955,5
346,5
54
437,5
384
469
405
679
686
689,5
689,5

-

Aputilat
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pinta-ala m2
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o
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6383,5

talosauna 4 kpl
kerhotila
likunta-/harrastetila
talopesulat 2 kpl
kuivaushuoneet 4 kpl
ulkoiluvélinevarasto
lastenvaunuvarasto 2
irtaimistovarastot

liikennetilat

tekniset tilat
siivouskomerot 2 kpl
jatehuone
talovarasto

kpl

92,5
49
77,5
43,5
48,5
149,5
51
325,5

838,5
116,5
4,5
21
7

yhteensa

1824,5



