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HANKESELOSTUS

Hakija Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontie

Rakennuspaikka Maunula 28316-1

Pinta-ala 4.023 m2

Kaava 11326

Lainvoimaisuus 2009

Sallittu kerrosala 3.000 (asuntokerrosala) + 500 (myymal&/toimistotilojen kerrosala) = 3.500, mink&
liséksi voidaan rakentaa asukkaiden yhteistilat.

Rakennettava kerrosala 3.154 (asuntokerrosala) + 318 (myymaél&/toimistotilojen kerrosala) = 3.472,
porrashuoneiden pinta-alasta laskettu 15 kem2 / porrashuone / kerrostaso

Alueen kayttd Asuinkerrostalojen korttelialue

P&aasuunnittelija Olli Sarlin, arkkitehti SAFA

Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy

Hankkeen kuvaus
Asuinkerrostalohanke perustuu viitesuunnitelmaan, jonka Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy on laatinut yhteisty6ssa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa syksyn 2014 aikana. Seka viite- etta toteutussuunnittelu on laadittu

kokonaisuutena yhdessé tontin 28321-10 kanssa (Asunto Oy Helsingin Suopursunpuisto).

Liittyminen ympardivaan kaupunkirakenteeseen

Tontin 28316-1 |ahiympéristdssa on pddosin 1960-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja. Pakilantien toiselle
puolelle on valmistunut kevaalla 2014 S-market, jonka viereen on tulossa uusi kirjasto. Maunulan terveysasemalle
sekd lahimpiin kouluihin ja paivakoteihin on alle kilometrin matka, samoin Keskuspuiston ulkoilureiteille. Alueella
on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Runkolinjan 550 pysékki on Pakilantielld tontin 28316-1 kohdalla.

Tontti sijaitsee kesalla 2015 puretun ostoskeskuksen kohdalla ja rajautuu Pakilantien, Tammiontien ja
Suonotkontien muodostamaan kolmioon. Uudisrakennus on sijoitettu asemakaavan tavoitteita noudattaen
Pakilantien varteen tontin lounaissivulle. Tontilla on kolme viisikerroksista yhden porrashuoneen lamellia, joita
yhdistavat yksikerroksiset rakennusosat. Rakennuksen eteen Pakilantien puolelle muodostuu liiketilojen
ympardimia pienia katuaukioita, joita on jasennetty istutusaluein. Tontille rakennetaan asumisoikeusasuntoja sek&

liiketilaa.

Julkisivut

P&aasiallisina julkisivumateriaaleina ovat asemakaavan mukaisesti punatiili ja vaalea rappaus.
Maantasokerroksessa on Pakilantien varren aukioiden ympaérilla kaytetty vaaleaa graafista betonia. Katot ovat
bitumikermikatteisia tasakattoja. Rakennuksessa on sisdpuolinen vedenpoisto. Tammiontien varteen sijoittuvassa

autokatoksessa on viherkatto.
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Piha- ja ympéristésuunnitelman periaatteet

Pakilantien puolella pienia katuaukioita on jasennetty kolmionmuotoisilla korotetuilla istutusalueilla. Rakennuksen
koillispuolelle sijoittuvaa pihatilaa on rytmitetty suorakaiteenmuotoisilla istutusalueilla ja eri kasvilajeista koostuvilla
pensasvybhykkeilla, jotka rajaavat paikkoja pihan eri toiminnoille. Kasvipinnat ovat matalia nurmia,
maanpeitekasvi- ja pensaspintoja. Kulutuspinnat ovat erilaisia kiveyksia, hiekka- ja turva-alustapintoja seka
asfalttia. Pakilantien puolella on kaytetty katusuunnitelman mukaisia kiveyksid, jotka sovitetaan saumattomasti

katualueen ladontaan.

Pohjoispuolelta pihaa rajaa viherkattoinen autokatos ja itdpuolelta puurivi sek& katumuuri. Osa autopaikoista on
paallystetty nurmikivella. Suonotkontieltd on osoitettu pelastusautolle ajoyhteys tontille. Muut pelastuspaikat

sijoitetaan tonttia ympardiville katualueille.

Auto- ja pyo6rapaikat
Tontin autopaikat sijaitsevat piha-alueella. Osa paikoista sijaitsee viherkattoisessa autokatoksessa.

Liikuntaesteisille mitoitettuja paikkoja on 2 kpl.

Tontilla on polkupydréapaikkoja yhteistilaohjeen mukaisesti 106 kpl (1 pp / 30 as-kem?2) joista puolet sijaitsee
lamellien valisissa ulkoiluvélinevarastoissa. Loput pydrapaikat ovat ulkoiluvalinevarastojen vieressa katoksen alla

seka piha-alueella.

Yhteistilat

Yhteistilat on sijoitettu padosin maantasokerrokseen ja mitoitettu rakennusvalvonnan yhteistilaohjeen mukaan.
Ylimmassé asuinkerroksessa on talosauna ja monikayttétilaa seké yhteiskayttéinen ulkotila. Talopesula ja
maantasokerroksen suurempi monikayttétila ulkotiloineen sijaitsevat keskimmaisessa lamellissa. Monikayttétilat

tayttavéat yhteistilaohjeen vaatimuksen (vahintdan 1,5 % tontin asuinkerrosalasta).

Tontin ulkoiluvélinevarastot on kokonaisuudessaan sijoitettu lamellien vélisiin yksikerroksiin rakennusosiin
lampimé&n rakennusrungon ulkopuolelle. Pysakdintialueen yhteyteen on varattu jatehuoltoa varten tila

syvakeraysastioille, jotka voidaan huoltaa viereiselta kadulta.

Asunnot

Suunnitelmassa on yhteensa 44 asumisoikeusasuntoa. Asuntojen koko vaihtelee 40,5 — 98 m2 vélilla, keskipinta-
ala on 60,27 m2. Tontille ei ole m&éaritelty sitovaa keskipinta-alaa. Asuntotyypit ovat 1h+kt, 2h+kt, 3h+kt, 3h+k+s
ja 5h+k+s. Saunallisia asuntoja on 16 kpl. Keittidtyypit vaihtelevat asunnoittain. Kaikki asunnot avautuvat kahteen

suuntaan.

Maantasokerroksen asunnolla on lasitettu parveke ja asuntopiha, ylempien kerrosten asunnoilla lasitettu parveke.

Parvekkeet sijoittuvat padsaantdisesti rakennusten lansi- ja itdpuolille.

Liiketilat
Kaikkien lamellien maantasokerrokseen on sijoitettu katuaukioille sekd Suonotkontien ja Pakilantien valiin

sijoittuvalle katuaukiolle avautuvaa néyteikkunallista liiketilaa.
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Esteettomyys
Rakennus on suunniteltu esteettdmyysperiaatetta noudattaen. Porrashuoneisiin on esteetdn paasy lamellien
paasisdankayntien kautta. Pihalle on esteetdn kulku myds Pakilantien katuaukioilta yksikerroksisten

rakennusosien kautta.

Liikuntaesteisille mitoitetut autopaikat sijaitsevat piha-alueella rakennuksen pohjoispuolella. Asuntojen seka

talosaunan ja yhteiskayttétilan parvekkeille on esteetén paasy.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002 on tullut suunnittelualueella voimaan 2004. Siind suunnittelualue on merkitty
keskustatoimistojen alueeksi ja asemakaavamuutos on yleiskaava 2002:n mukainen. Hanke ei sijaitse

kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai maisemakulttuurin kannalta merkittavalla alueella.

Asemakaavatiedot
Asemakaava nro 11326 on laadittu vuonna 2004 ja se on tullut voimaan 21.8.2009. Asemakaavan muutos

mahdollistaa uusin asuinkerrostalojen rakentamisen Maunulaan keskeiselle paikalle Pakilantien varteen.

Poikkeamiset asemakaavasta perusteluineen

Tontille on osoitettu yksikerroksinen rakennusalan osa, johon tulee rakentaa kadulle avautuvaa liike- ja/tai
toimistotilaa. Rakennusalalle ei ole annettu rakentamisvelvoitetta lukuarvona. Suunnitelmassa liiketila ylittaa
rakennusalueen rajan ja sijoittuu viisikerroksisten lamellien maantasokerrokseen. Osittain yksikerroksisen
rakennusalan paikalle on sijoitettu lamellit yhdistavid yksikerroksisia rakennusosia yhteistiloja varten seka pienia
katuaukioita, joille liiketilat avautuvat. N&in kaupunkitilaan on tuotu vaihtelua ja liiketilojen nakyvyyttéd on

parannettu. Ratkaisu parantaa myds hankkeen energiatehokkuutta.

Asunto- ja myymaléd/toimistotilojen kerrosalojen keskindinen suhde poikkeaa vahaisessé maarin asemakaavan
mukaisesta ja viisikerroksiset lamellit ylittavat paikoin rakennusalan vahaisessa méarin. Tontin
kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Tavoitteena on ollut viisikerroksisten lamellien kaupunkikuvallinen selkeys ja
rakennusmassojen hahmottuminen kooltaan yhtendiseksi kokonaisuudeksi tontin 28321-10 viisikerroksisen

lamellin kanssa.

Asemakaavassa on merkitty autokatos Suonotkontien varteen. Se on suunnitelmassa korvattu katutilaa
reunustavalla puurivilla ja maantasopysékdintia rajaavalla muurilla. Tavoitteena on ollut katutilan
pienimittakaavaisuus ja jalankulkijoiden nakyvyyden parantaminen Suonotkontielld. Pysakdintialue ylittda

pysakdimispaikan ja autosuojien rakennusalan vahaisessa maarin.

Toteutussuunnitelma seka sita edeltényt viitesuunnitelma on laadittu paddosin vuosina 2014 -15 ja suunnitelmassa
on sovellettu rakennusvalvontaviraston ohjetta Asuinkerrostalojen ja rivitalojen yhteistilat (toukokuu 2011) seka
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksym&é asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjetta:
"Esikaupunkialueet, etéisyys lahimmalle runkobussiliikenteen pysakille on alle 600 metria. Autopaikkoja tulee

rakentaa vahintdan suurempi luvuista 1 ap / 110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto.”
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Poikkeamisia on késitelty kaupunginkanslian esikaupunkialueiden aluerakentamisprojektin alueryhmén
kokouksissa 26.8.2015 ja 9.3.2016 sek& kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 3.2.2016. Molemmat pitivat

poikkeamisia vahaisina ja puolsivat suunnitelmaa.

Rakennusoikeuden kaytto

Asuinkerrosalaa 3.154 m2

Myymalé/toimistotilojen kerrosalaa 318 m2

Porrashuoneiden 15m2:n ylitys 201 m2

Yhteistilaa 452 m2, josta kylmaa varastotilaa 100 m2
Autopaikat

Autopaikkoja on piha-alueella yhteensa 36 kpl. Néistéd autokatoksessa sijaitsee 10 kpl. Liikuntaesteisille

mitoitettuja paikkoja on 2 kpl.

Asuntojen kaytossa 29 kpl (1 ap / 110 m2 asuinkerrosalaa)
Liiketilojen kaytésséa 7 kpl
Vaesténsuoja

Luokka S1, suojatila n. 69,5 m2
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