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Rakennuspaikka Maunula 28321-10

Pinta-ala 1.925 m2

Kaava 11326

Lainvoimaisuus 2009

Sallittu kerrosala 1.200 (asuntokerrosala) + 100 (myymal&/toimistotilojen kerrosala) = 1.300, mink&
lisdksi voidaan rakentaa asukkaiden yhteistilat.

Rakennettava kerrosala 1.196 (asuntokerrosala),
porrashuoneiden pinta-alasta laskettu 15 kem2 / porrashuone / kerrostaso

Alueen kayttd Asuinkerrostalojen korttelialue

Paasuunnittelija Olli Sarlin, arkkitehti SAFA

Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy

Hankkeen kuvaus
Asuinkerrostalohanke perustuu viitesuunnitelmaan, jonka Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy on laatinut yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa syksyn 2014 aikana. Seka viite- etta toteutussuunnittelu on laadittu

kokonaisuutena yhdessé tontin 28316-1 kanssa (Helsingin Asumisoikeus Oy Tammiontie).

Liittyminen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen

Tontin 28321-10 1&hiymparistdssa on paéosin 1960-luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja. Pakilantien toiselle
puolelle on valmistunut kevaalla 2014 S-market, jonka viereen on tulossa uusi kirjasto. Maunulan terveysasemalle
sekd lahimpiin kouluihin ja paivakoteihin on alle kilometrin matka, samoin Keskuspuiston ulkoilureiteille. Alueella

on hyvét joukkoliikenneyhteydet. Runkolinjan 550 pyséakki on Pakilantiella tontin 28316-1 kohdalla.

Tontti sijoittuu Suonotkonpuiston lansiosaan, Suonotkonkujan varteen. Uudisrakennus on sijoitettu asemakaavan
tavoitteita noudattaen kiinni Suonotkontien ja Pakilantien valiin sijoittuvaan torialueeseen tontin l&nsisivulle.

Tontilla on viisikerroksinen yhden porrashuoneen lamelli. Tontille rakennetaan Hitas-asuntoja.

Julkisivut
Paaasiallisina julkisivumateriaaleina ovat asemakaavan mukaisesti punatiili ja vaalea rappaus.
Maantasokerroksessa on Suonotkontien ja Pakilantien vélisen katuaukion puolella kaytetty vaaleaa graafista

betonia. Katto on bitumikermikatteinen tasakatto. Rakennuksessa on sisdpuolinen vedenpoisto.

Piha- ja ympéristésuunnitelman periaatteet
Piha-aluetta on rytmitetty suorakaiteenmuotoisilla istutusalueilla ja eri kasvilajeista koostuvilla pensasvydhykkeilla,

jotka rajaavat paikkoja pihan eri toiminnoille. Tontin etelareunalla kasvavia puita on séilytetty osana pihan
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viheraluetta. Kasvipinnat ovat matalia nurmia, maanpeitekasvi- ja pensaspintoja. Kulutuspinnat ovat erilaisia

kiveyksia, hiekka- ja turva-alustapintoja.

Pihan leikki- ja oleskelualue on suojattu Pakilantien likennemelulta meluselvityksen suosituksen mukaisesti 2,5 m
korkealla melumuurilla, jonka etela- ja lansipuoli muodostavat taustan kéynndsistutuksille. Pohjoispuolelta pihaa
rajaavat puurivi ja katumuuri. Suonotkonkujalta on osoitettu pelastusautolle ajoyhteys tontille. Muut pelastuspaikat

sijoitetaan tonttia ympardiville katualueille.

Auto- ja pyo6rapaikat

Tontin autopaikat sijaitsevat piha-alueella Suonotkonkujan varressa.

Tontilla on polkupydrapaikkoja yhteistilaohjeen mukaisesti 40 kpl (1 pp / 30 as-kem2) joista puolet sijaitsee

ulkoiluvalinevarastossa. Loput py6rapaikat ovat piha-alueella katoksen alla.

Yhteistilat

Yhteistilat on sijoitettu maantasokerrokseen ja mitoitettu rakennusvalvonnan yhteistilaohjeen mukaan.
Monikayttétilan tai vaesténsuojan sijoittamisvelvoite ei hankkeen pienen koon vuoksi tayty, mutta
ulkoiluvalinevarastoon on osoitettu esim. polkupyérien korjaukseen soveltuva tyéskentelytila. Pysékdintialueen

yhteyteen on varattu jatehuoltoa varten tila syvakeraysastioille, jotka voidaan huoltaa viereiseltd kadulta.

Asemakaavan mukaisesti porrashuoneen pinta-alasta on laskettu kerrosalaan 15m2 / porrashuone / kerrostaso.
Porrashuone sijaitsee rakennuksen ulkoseinalla ja se on varustettu ikkunoin. Maantasokerrosten liikennetilojen

kokoa kasvattaa porrashuoneen avaaminen lamellin 1&pi.

Katuaukion puolelle sijoittuvat yhteistilat on varustettu néyteikkunoilla, joten niiden hyddyntaminen ty6- tai
liiketiloina on mahdollista, mikali yhteistiloja mydhemmin jarjestellaan toisin tai taloyhtié vuokraa tilan

ulkopuoliselle taholle liiketilak&ytto6n.

Asunnot
Suunnitelmassa on yhteensa 17 Hitas-asuntoa. Asuntojen koko vaihtelee 45 — 74,5 m2 valilla, keskipinta-ala on
59,68 m2. Tontille ei ole maéritelty sitovaa keskipinta-alaa. Asuntotyypit ovat 1h+kt, 2h+kt, 3h+kt+s ja 3h+k+s.

Saunallisia asuntoja on 9 kpl. Keittidtyypit vaihtelevat asunnoittain. Kaikki asunnot avautuvat kahteen suuntaan.

Yhdessa asunnossa on ranskalainen parveke, muihin asuntoihin kuuluu lasitettu parveke. Maantasokerroksen

asunnolla on liséksi aidattu pihaterassi. Parvekkeet sijoittuvat rakennuksen etela-, ita- ja pohjoispuolelle.

Esteettomyys
Rakennus on suunniteltu esteettdémyysperiaatetta noudattaen. Porrashuoneeseen on esteetén péasy seka kadun

ettd pihan puolelta. Asuntojen parvekkeille on esteetén paasy.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002 on tullut suunnittelualueella voimaan 2004. Siin& suunnittelualue on merkitty
keskustatoimistojen alueeksi ja asemakaavamuutos on yleiskaava 2002:n mukainen. Hanke ei sijaitse

kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai maisemakulttuurin kannalta merkittavalla alueella.

Asemakaavatiedot
Asemakaava nro 11326 on laadittu vuonna 2004 ja se on tullut voimaan 21.8.2009. Asemakaavan muutos

mahdollistaa uusin asuinkerrostalojen rakentamisen Maunulaan keskeiselle paikalle Pakilantien varteen.

Poikkeamiset asemakaavasta perusteluineen
Rakennuksen on jarjestetty esteetdn sisd@nkaynti Suonotkontien ja Pakilantien valiin sijoittuvalta torialueelta ja

tdman vuoksi rakennus ylittd4 piha puolella rakennusalan vahaisessa maarin.

Asemakaavassa on merkitty autokatos Suonotkonkujan varteen. Se on suunnitelmassa korvattu katutilaa
reunustavalla puurivill ja maantasopysakaintia rajaavalla muurilla. Tavoitteena on ollut katutilan

pienimittakaavaisuus ja jalankulkijoiden nakyvyyden parantaminen Suonotkonkujalla.

Toteutussuunnitelma seka sita edeltanyt viitesuunnitelma on laadittu padosin vuosina 2014 -15 ja suunnitelmassa
on sovellettu rakennusvalvontaviraston ohjetta Asuinkerrostalojen ja rivitalojen yhteistilat (toukokuu 2011) seka
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvdksym&a asuintonttien autopaikkaméaarien laskentaohjetta:
”Esikaupunkialueet, etaisyys lahimmaélle runkobussiliikenteen pysékille on alle 600 metrid. Autopaikkoja tulee

rakentaa vahintdén suurempi luvuista 1 ap / 110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto.”

Poikkeamisia on kasitelty kaupunginkanslian esikaupunkialueiden aluerakentamisprojektin alueryhman
kokouksissa 26.8.2015 ja 9.3.2016 sek& kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 3.2.2016. Molemmat pitivat

poikkeamisia vahaisina ja puolsivat suunnitelmaa.

Rakennusoikeuden kayttd

Asuinkerrosalaa 1.196 m2

Porrashuoneiden 15m2:n ylitys 67,5 m2

Yhteistilaa 158 m2

Autopaikat

Asuntojen kaytéssa 11 kpl (1 ap / 110 m2 asuinkerrosalaa)

Yksi paikoista on mitoitettu liikuntaesteisille.
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