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Sijainti
49048 /4 sekä LPA 49045/1
Gunillantie 16, Kruunuvuorenranta
00870 Helsinki

Tontti
Tonttia rajaavat idässä Gunillantie ja Mellinintie, joka kääntyy jatkumaan myös tontin 
etelälaidalla. Pohjoisessa ja lännessä tontti rajautuu toisiin asuinkerrostalotontteihin. 
Naapuritontit ovat rakenteilla. LPA-tontti sijaitsee Mellinintiellä.
Tontti on pohjoisosastaan kallioinen. Korkeuserot ovat suuret. Tontti laskee kohti 
etelää siten, että korkein kohta tontin pohjoisosassa on n. +19.00 ja matalin tontin 
lounaisnurkassa n. +10.50. Myös katu laskee pohjoisesta etelään yli kahden 
kerroksen verran.

Asuinrakennustontin pinta-.ala on 3 573 m2.  

Asemakaava 

Tontilla on voimassa oleva asemakaava, joka on vahvistettu 25.5.2012. 
Asuinrakennustontin AK rakennusoikeus on 5400 k-m2. Kaavan mukaan sallitaan 
tietyin ehdoin porrashuoneiden 20 m2  ylittävän osan rakentaminen kussakin 
kerroksessa sekä asuntoja palvelevien yhteis-, varasto-, huolto- ja teknisten tilojen 
rakentaminen rakennusoikeuden lisäksi. Tontilla on katuihin rajautuva rakennusala V-
kerroksiselle asuinrakennukselle, jossa keskellä voi olla VI-kerrosta sopeuduttaessa 
korkeuseroihin. 

Gunillantien puoleisella sivulla on dB-merkintä 32dB liikennemelua vastaan. Kerhotila 
on sijoitettava rakennuksen pohjoispäähän kadun varteen. Porrashuoneista tulee olla 
yhteys läpi talon ja esteetön kulku porrashuoneeseen saadaan järjestää pihan 
puolelta.  Talosaunat tulee sijoittaa maantasokerrokseen tai ylimpään kerrokseen.

Kadun puolella parvekkeet on tehtävä sisäänvedettyinä ja Gunillantien puolella 
lasitettuina. Rakennuksen julkisivun tulee olla vaaleaa rappausta tai slammausta ja 
erottua Gunillantien puolella aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja ilmeeltään 
naapuritonttien rakennuksista. Rakennuksissa on oltava tasa- tai pulpettikatto.

Rakentamatta jäävät tontinosat, joita ei käytetä kulkuteinä tai oleskelualueina on 
pyrittävä säilyttämään luonnonmukaisina, siten ettei puita tai avokallioita vahingoiteta. 
Gunillantien katualueen ja rakennuksen välinen (500mm) alue tulee kivetä 
yhtenäisesti samalla luonnonkivellä.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1ap/120 k-m2 kaupungin vuokrayhtiössä.

Lähiympäristön suunnitteluohjeet

Gunillankallion aluetta koskee rakentamistapaohje, jossa annetaan tarkempia ohjeita 
mm. piha-alueista pintamateriaaleineen sekä julkisivuista ja parvekekaiteista.

Tontille on toteutettava korkeatasoinen valaistus erillisen valotaidesuunnitelman 
mukaan.
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Ratkaisu
Rakennus on sijoitettu kaavan mukaisesti rajaamaan Gunillantietä ja Mellinintietä. 
Rakennus muodostuu kolmesta hissillisestä lamellista, joiden maantasokerros 
porrastuu kerroksen verran katuja seuraten. Kerrosluku on V-VI kaavan mukaisesti. 
Kellareita ei ole. Piha-alueen korkeuserojen takia lamellien porrashuoneet on 
yhdistetty käytävillä alemmissa kerroksissa, jotta pihoille voidaan päästä esteettömästi.
Asuntojen ja parvekkeiden sijoituksissa on otettu huomioon 
pelastautumismahdollisuudet siten, ettei parvekeluukkuja tarvita.

Kadun puolella parvekkeet ovat kaavan mukaisesti sisäänvedettyjä, pihan puolella 
ripustettuja.

Valotaide ”Oma koti kullan kallis” korostaa sisäänkäyntejä ja reliefipintaisia levyjä 
kadun kulkijalle sekä tuo valoa katoille, jotka näkyvät kauas lähestyttäessä 
rakennusta Gunillantiellä.

Liikenne 
Kaavan vaatimat autopaikat 45 kpl sijoittuvat LPA-tontille avopaikkoina (18kpl) sekä 
kaavassa osoitettuun pysäköintilaitokseen (27kpl).
Ajo tontille on Mellinintieltä tontin eteläosasta, jossa sijaitsevat myös imujäteputkien 
syöttöputket.

Rakennus
Rakennus on rungoltaan pääpiirteissään tyypillinen betonielementtitalo. Väliseinät ovat
kantavat ja väli- sekä yläpohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoseinissä on 
mineraalivillaeriste, yläpohjissa kevytsora ja solupolystyreenilevy.  Alapohjat ovat osin 
kantavia, osin maanvaraisia, eristeenä solupolystyreenilevyt. Katto on tasakatto.

Julkisivujen päämateriaali on tiilen päälle tehty rappaus.  Sisäänvedettyjen 
parvekkeiden seinät ja sisääntulosyvennykset kadun puolella sekä sisäänvedot 
porrashuoneiden kohdalla pihan puolella ovat pinnoitettuja sandwich-elementtejä. 
Vähäisessä määrin julkisivussa esiintyy pelti- ja metallipintoja.

Kadun puolen parvekkeissa on lattapinnakaide, pihanpuolen parvekkeissa lasikaide. 
Kaikki parvekkeet ovat lasitettuja ja varustettu sisäpuolisella vedenpoistolla.

Rakennuksessa on lamellikohtaisesti konehuoneeseen keskitetty tulo-poisto  
ilmanvaihto lämmöntalteenotolla, kaukolämpö ja patterilämmitys. Märkätiloissa on 
vesikiertoinen lattialämmitys. Sähkösuunnitelmissa on varaukset myöhemmin 
mahdollisesti katolle asennettaville aurinkopaneeleille.

Asunnot
Asuntojen yhteenlaskettu pinta-ala on 4 560,0 m2 ja asuntoja on yhteensä 81 kpl, 
jolloin keskipinta-ala on  56,3 m2. Asunnoissa ei ole asuntosaunaa. Kaikilla asunnoilla
on lasitettu parveke.

Asuntojen esteettömyys on suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-
tulkintaohjeen mukaisesti.

Yhteistilat
Pihan puolella alimmissa kerroksissa on kaksi saunaosastoa ja pesula. Kerhotila 
sijoittuu kadun varteen rakennuksen pohjoispäähän. Lastenvaunuvarastot ja 
kuivaushuoneet ovat porraskohtaiset. Ulkoiluvälinevarastoista on yhteys pihalle tai 
kadulle. Irtainvarastot ovat pohjakerroksessa. IV-konehuoneet sijaitsevat 
lamellikohtaisesti rakennuksen katolla pihan puolella.
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Rakennuksen pohjakerroksessa on 144 hengen väestönsuoja, jota käytetään 
irtaimistovarastona.

Tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on noudatettu Rakennusvalvonnan ohjetta 
”Yhteistilojen toteuttaminen asuinrakennushankkeissa 2015.”

Piha-alueet

Rakennuksen länsipuolelle muodostuu kolme eriluonteista pihaa, joiden keskinäinen 
korkeusero on kerroksen korkuinen. Pohjoisin yläpiha on pääosin luonnontilaan 
jätettävää avokalliota. Keskipihalla on leikki- ja oleskelualue ja alapihalla jätteiden 
syöttöpisteet, toinen leikkialue sekä ajoyhteys Mellinintielle. Yläpihan ja keskipihan 
välillä on kalliojyrkänne ja maastoportaat. Keskipihan ja alapihan välillä on n. 2,5 m 
leveä polveileva jyrkähkö pihatie huoltotraktorille ja kävelijöille.  Kerhotila avautuu 
pohjoisessa kivetylle oleskelualueelle.

Suunnitelman käsittelyt
Alueryhmän lausunto 8.4.2016

ATT:n esittely 25.4.2016
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Laajuustiedot
Asuntoala 4 560,0 m2
Yhteistilat    629,0 m2

Ohjelma-ala yhteensä 5 189,5 m2
Bruttoala 7 136,2 m2
Tehokkuus (brutto/asm2) 1.56
Kerrosala 5400 / 1343
Rakennusoikeudesta käytetty 100 %
Tilavuus 22 923 m3

Pinta-alatiedot
Asuntotyypit pinta-ala m2 kpl % pinta-alat m2

1h+kt+alkovi 37,5 10 12,5 375,0
1h+kt+alkovi 40,0   8 10 320,0
2h+kt 42,0   1   1   42,0
2h+kt 44,0 18 22 792,0
2h+kt 46,5   2   2   46,5
2h+kt 49,0 10 12,5 490,0
2h+kt 59,0   8  10 472,0
3h+kt 67,5   4   5 270,0
3h+kt 72,0   4   5 288,0
3h+kt 78,5   4   5 314,0
4h+kt 86,0   4   5 344,0
4h+kt 95,0   4   5 380,0
4-5h+kt 95,0   4   5 380,0

81 100 4 560,0

Aputilat pinta-ala m2
talosaunat 2 kpl yht.     52,0
kerhotila +wc     55,0
talopesula     17,5
kuivaushuoneet  3 kpl yht.     30,0
ulkoiluvälinevar. 4kpl yht.   163,0
lastenvaunuvar. 3kpl yht.     40,5
irtaimistovarasto   128,5

vss/irt.var.   128,5
huoltomiehen tila.       4,5
siivouskomerot  2 kpl yht.       4,0
tekniset tilat yht.   170,0
liikennetilat yht.( sis.hissit)   812,5   
yhteensä 1 606,0


