1/3

Helsingin Asumisoikeus Oy / Haso Rantapuisto Isonpellontie 4 37186/5
bm Heka Pukinmaki Isonpellontie 6 Isonpellontie 6 37186/6
HANKESELOSTUS

Yleiskuvaus, hankkeen tausta ja sisalto

Suunnitelma perustuu vuonna 2015 Keha 1:n ja Vantaanjoen valisen Pukinm&en rantapuiston Isonpellontien
eteldpuolisesta korttelista kdydyn suunnittelu- ja tarjouskilpailun voittaneeseen ehdotukseen "Nikamat”.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto Att rakennuttaa korttelin tonteille asumisoikeus- ja vuokra- asuntOJa
Helsingin Asumisoikeus Oy:n ja HEKA-Malmi Oy:n kdyttd6n. Kohteen huoneistoala on yhteensa noin 9.450 m?.
Asuntoja on yhteensa 153 kpl (Heka 77 kpl, Haso 76 kpl), joiden keskipinta-ala on noin 62 m?.

Korttelirakenne ja massoittelu on saanut inspiraationsa ympardéivasta kulttuurimaisemasta, huomioiden samalla
ympariston asettamat rajoitukset ja mahdollisuudet. Suunnittelun kannalta keskeisimpana tavoitteena ovat
toiminnallisuuden ja joustavuuden ohella asunnoista avautuvat ndkymat Vantaanjoen kulttuurimaisemaan ja
rantapuistoon.

Kaupunkirakenteellisesti itsenaiselle asuinkorttelille on haettu vahva, paikan henkea luova muoto ja identiteetti.
Kortteli muodostaa vapaasti polveilevan, kytketyista viisikerroksisista rakennusmassoista rakentuvan,
ihmislaheisen ja omaperaisen kokonaisuuden. Kortteli rajaa katutilaa ja muodostaa pienempia, maisemaan
avautuvia, rytmitettyja aukio- ja pihatiloja — tilasarjan arkipaivan kohtaamisille.

Kaavatiedot

Lahtokohtana kilpailulle oli asemakaavan muuttaminen asuinrakentamiseen. Kilpailualue on osa laajempaa
asemakaavan muutosty6ta; Keha I:n etelapuolelle on suunnitteilla liikerakentamisen tdydentamista,
Vantaanjoen varsi varataan yleiseen kayttoon ja Helsinkipuistoon liittyvan Pukinm&enrantapuiston ja
Iahiympariston virkistyskayttéa kehitetdan. Kilpailuehdotuksen ratkaisu mahdollisti mm. korttelin pienentamisen
kaavaluonnoksessa esitetysta ja rakentamattoman tontinosan liittdmisen osaksi rantapuistoa.

Kilpailun jalkeen voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta tarkennettiin asemakaavanmuutosta 12353,
kaavamuutos tullut voimaan 10.6.2016.

Asemakaavamuutoksessa korttelissa on AK-merkinta ja kokonaisrakennusoikeus on 12.000 k—mz, minka
lisdksi saa rakentaa asumista palvelevia tiloja kaikkiin kerroksiin seka pihaa rajaavan talousrakennuksen.
Rakentaminen on kaavassa maaritelty kilpailuehdotuksen mukaisesti kadunvarteen polveilevaksi 5-
kerroksiseksi rakennusnauhaksi.

Keha 1:n ja Pukinméenkaaren suuntiin on kaavassa merkintéd 32..36 dB daneneristavyydesta likennemelua
vastaan — parvekkeita ei saa sijoittaa Keha I:n puoleisille julkisivuille tai asuntoja avata vain Keha I:n suuntaan.
Taman lisaksi tontteihin kohdistuu tavanomaisia julkisivuja ja yhteistiloja seka kerrosalan laskemista koskevia
maarayksia, seka maininta, ettad yhteistiloja voidaan sijoittaa ullakolle sen estdmattd mitd suurimmasta
kerrosluvusta on maaratty.

Muut alueelliset ohjeet/maaraykset

Kilpailun voittanut ehdotus muodostaa jatkosuunnittelua ohjaavan viitekehyksen, minka lisédksi noudatetaan
Att:n ja Ara:n seka rakennusvalvontaviraston suunnitteluohjeita.

Rakennusoikeuden kaytto

Suunnitelmassa on yhteensa n. 0,8% ylitys sallittuun kerrosalaan. Rakennusoikeus on jaettu yhtididen/tonttien
kesken tasan. Kaikki rakennettava kerrosala on asuinkerrosalaa tai asumista palvelevia porrashuoneita.
Asumista palvelevat yhteis- ja apu- seka tekniset tilat eivat kaavan mukaan kuulu kerrosalaan.
Olevaal/purettavaa kerrosalaa tontilla ei ole.

Rakennukset

Rakennukset ovat rungoltaan tyypillisia betonielementtitaloja. Huoneistojen valiset seinat, seka ulkoseinat ovat
kantavia betonielementteja, vali- seka ylapohjat ontelolaatastoja, ylapohjissa kevytsoraeriste. Kellareita ei
rakenneta. Rakennuksissa on keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto, kaukolampd ja vesikiertoinen
patterilammitys.

Kaikilla asunnoilla on parveke, jossa yleensa sualtsee asuntoon kuuluva kylma irtaimistovarasto. Nailla
asunnoilla on liséksi vaatehuone ja/tai matala, n. 1m? kokoinen lammin irtaimistovarasto ullakolla. Asunnoille,
joilla ei ole parvekkeella irtaimistovarastoa, kuuluu ullakolla sijaitseva normaalikokoinen [Ammin
irtaimistovarasto. Muut yhteis- ja varastotilat sijoittuvat paaosin rakennusten maantasokerroksiin ja ullakoille
seka piharakennukseen.

Kaikki vuokra-asunnot toteutetaan saunattomina, osassa asumisoikeusasunnoista on oma sauna. Yhteiseen
kayttdon toteutetaan ullakoille yhteensa 4 talosaunaa (vuokrayhtidssa kolme ja asumisoikeusyhtidssa yksi).
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Julkisivut

Julkisivut ovat kilpailuehdotuksen mukaisesti varibetonia. Savikkoiseen maaperaan perustuva variskaala;
Terracottaan pohjautuvat savyt, kayttden esimerkiksi erilaisia betonipinnan pintakasittelyja (muotti-
/pesupintoja) muodostavat paletin, joka kauempaa katsottuna nayttéaa yhtenaiselta, kun taas lahitarkastelussa
se muodostaa rikasta tekstuuria. Kilpailuvaiheesta poiketen kuorielementtien kudelma on suunniteltu
toteutettavaksi sandwichtekniikalla, hyddyntéaen limittyvia ulkokuoria ja valesaumoja seka kayttamalla samassa
elementissd useampaa varia tai pintakasittelya. Varipaletin tarkempaa toteutusta tutkitaan toteutussuunnittelun
aikana yhdessa tuotetoimittajien kanssa.

Pysakointiratkaisu

Autopaikoitus on osoitettu mahdollisimman taloudellisesti ja tehokkaasti korttelialueella Isonpellontien varteen.
Kaavan mukaan autopaikkoja tulee olla 1 ap / 100 k-m2, jota saa kaupungin vuokra-asuntojen osalta vahentaa
20%, eli yhteensa 96 ap (porrashuoneiden ei ole laskettu mitoittavan pysakéintia).

Véaestonsuojaratkaisu

Piharakennukseen rakennetaan asuntokerrosalan mukaan vaestonsuojat (S1). Suojatilan ala 2% kerrosalasta.
Rauhanajan kaytto suojatilalle on ulkoiluvalinevarasto.

Piha-alueet ja ulkotilat

Tiiviisti Isonpellontien varteen sijoitetut, Nikamista koostuvat rakennusmassat, muodostavat joustavan, piha-
alueita rajaavan ja liikenteen melulta suojaavan kokonaisuuden "selkarangan”. Massoittelu mahdollistaa tiiviin
yhtenaisen pihan ja luonnonmukaisen puisto- ja puutarhavydhykkeen toteuttamisen.

Massoittelu luo maisemakuvan kannalta Vantaanjoen etelarannalta Oulunkylan rantapuistosta ja
ltsenadisyydenpuistosta avautuvaan nakymille rauhallisen taustan. Sailyva puusto pehmentdd maisemakuvan
rakentamisen aiheuttamaa muutosta Vantaanjokilaakson kulttuurimaisemassa. Voimalinjan ja sen vieressa
sijaitsevan pellon avoin maisematila sailyttada tarkedn nakyman Keha I:Itd Vantaanjoelle.

Kaikissa asunnoissa on kaavan mukaisesti sisdanvedetyt parvekkeet, jotka suunnitellaan lasitettuina.
Ullakoiden yhteistiloihin liittyy asuntoparvekkeiden katoille sijoittuvia terasseja, jotka toteutetaan esteettémina.
Jokimaisemaan avautuvat pihat toteutetaan koko kortteliin yhtendisena ja ovat kaikkien asukkaiden kaytdssa.
Pihan kadunpuoleisen osan pintamateriaalina on betonikiveys. Jokirannan puoleisen pihan pelastustien
pintamateriaalina on kivituhka, pintaa jasennetaan nurmikivilld pelastuspaikkojen kohdalla. Muu alue
pinnoitetaan nurmikivelld. Rakennuksen sisaankaynnit ja pihaan liittyvat seisomakorkuiset parvekkeiden aluset
kivetdan betonilaatoin. Kivituhkan, kiveysten, istutusten ja nurmen rajapinnat rajataan betonisella nurmikon
reunalistalla tai kanttauskivella. Pihan rantapuistoon laskevan luiskan taitteeseen sijoitetaan kivetty polku, joka
johtaa oleskelupaikkoina toimivalta "puulaiturilta” toiselle.

Kadun puolella istutusalueet toteutetaan sekd pensasaidanteina, ettd maanpeitepensaina. Rakennusten valiin
jaavat "kotipihat” istutetaan seinustoilta pensailla ja keskiosasta nurmella. Nurmelle istutetaan hedelmapuita.
Rantapuistoon laskeva luiska istutetaan monilajisella heinattomalla nurmella.

Yhteisleikkipaikat sijoitetaan pelastustien varteen. Leikkialueiden pinnoitteena kaytetdan turvahaketta.

Esteettomyys

Kaikkiin asuntoihin seka yhteistiloihin on esteetdn kdynti porrashuoneesta. Asuintilojen mitoituksessa on
paasaantoisesti sovellettu 1300 mm pydrahdysympyraa (markatiloissa 1500 mm).

Asuntojen lattiakoroissa ja kynnyksissa on huomioitu ns. "parkettivaraus”, eli esteettémyys (kynnys < 20 mm)
vaatii mahdollisesti jalkiasenteisia luiskia, ellei parkettia ole asennettu.

Pysakadintipaikoista on mitoitettu liikkumisesteisille RT 98-10538 mukaan n. 1/30 ap.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Korttelin kaksi yhtidté / tonttia suunnitellaan ja toteutetaan yhtena kokonaisuutena. Yhteisina toteutettavat
piharakennukset ja yhteiset piha- ja pysakéintiratkaisut sekd huolto- ja pelastustiet johtavat joihinkin rasitteisiin
/ yhteisjarjestelysopimuksiin. Myds teknisten jarjestelmien johtoja ja sv-kaivoja tullaan sijoittamaan teknisesti
optimoiden tonteille.

Rakennukset rakennetaan tontinrajaan kiinni, palomuurin sijaan toteutettava palo-osastointi vaatii rasitteen.

Selvitykset

Energiaselvitykset laaditaan suunnittelun edetessa, tavoitteena Att:n ohjeiden mukaisesti uuden
energialuokituksen mukainen C-luokka. Lupavaiheen laskelmien mukaan E-luku 112..113 kWhe/m?.
Kaavatydn yhteydessa on KSV:n toimesta laadittu meluselvityksia, joiden pohjalla oli kilpailuehdotuksen
mukainen ratkaisu. Suunnitelmissa noudatetaan kaavaan vietyja em. selvitysten mukaisia dB vaatimuksia ja
parvekkeet lasitetaan normaalein parvekelasein.
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Lausunnot / Viranomaiskasittelyt
Hanketta on esitelty alustavasti Rakvv / lupakasittelijalle 02.11.2015

- alle 1%:n rakennusoikeuden ylitys on katsottavissa véhéiseksi, perustelut

- Jjulkisivujen muurimaisuus kadun / Keh& 1:n puolelle on perusteltu meluhaitoilla ja katutilan luonteella
- parvekkeen irtaimistovarasto on ko. asunnon palo-osastoa, naapurin suuntaan EI60 osastointi

- parvekelasitus ei vaikuta parvekkeen osastointivaatimuksiin (sisénurkat)

Kaupunginkanslia on ilmoittanut (6.11.2015), ettei hankkeen ka&sittely alueryhméssa ole tarpeen

Hanketta on esitelty pelastusviranomaisille 21.12.2015
- el erityistd huomautettavaa
Hanke kasitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa 13.1.2016

- KNK puolsi suunnitelmaa
- positiivinen vastaanotto, massoittelua ja kulttuurimaiseman huomioimista kiiteltiin
- kehotettiin huomioimaan julkisivun elementtisaumoituksen kestévyys

normaalia/koettua rakennustekniikkaa

- kehotettiin miettimddn Kehd 1:n puoleisen julkisivun jésennysté

avaukset melun suuntaan hankalia, tilat my&s katutasossa p&&dosin asuntoja ja
“sulkeutuneita” aputiloja, kehitetty sisddnkéyntejé ja katoksia edelleen

- onnistuneet pihajérjestelyt, huomioitava huleveden késittely tontilla

Hanke kasitelty asuntotuotantotoimikunnassa 27.1.2016
Hankkeen lupamateriaalista neuvoteltu Rakvv / lupakasittelijan kanssa 9.5.2016
Hankkeen tekninen ennakkoneuvottelu Rakvv:ssa 2.6.2016
Hanke kasitelty kasittely teknisessa neuvottelukunnassa 9.6.2016

- parvekevarastot osastoidaan myds ko. asunnon suuntaan
- ullakon irtaimistovarastot varustetaan kaukolaukaistavin sp-luukuin/-ikkunoin

Poikkeamiset, asemakaava ja muut maaraykset/ohjeet

Suunnitelma noudattaa paaosin kaavamaarayksia sekd mm. Helsingin rakennusvalvonnan yhteistila- ja
rakentamistapaohjeita.

Poikkeama:

Perustelu:

Poikkeama:

Perustelu:

Poikkeama:

Perustelu:

Poikkeama:

Perustelu:

Aikataulu

Rakennusoikeuden ylitys +0,8% kaavaan verrattuna.

Vahainen rakennusoikeuden ylitys on seurausta kilpailuvaihetta tarkemmasta
laskentatavasta ja "oikeista” rakennetyypeista. Suunnitelma vastaa varsin tarkoin
kilpailuvaiheessa esitettya.

Rakvv:n ennakkoesittelyssé asiasta keskusteltu ja ylitysta pidetty vdhéisené.
Irtaimistovarastot on toteutettu edella kuvatusti osin parvekkeille sijoitettuina kylmina
varastoina, joiden lisdksi ko. asunnoilla vaatehuone tai matala n. 1m? lammin ullakkovarasto.
Ratkaisu poikkeaa Rakvv:n yhteistilaohjeesta.

Ratkaisu on yksi olennaisista kilpailuehdotuksen ideoista, milla mahdollistetaan asukkaalle
kaytettdvampi, normaalia lahempéana oleva varastotila ja ennen kaikkea saadaan
varastotilojen toteutuksesta huomattavasti tehokkaampi ja koko hankkeesta taloudellisempi.
Ratkaisusta on keskusteltu Rakvv:n kanssa; yliarkkitehti on ilmoittanut olevansa valmis
puoltamaan ratkaisua tédssé kohteessa em. perustein.

Irtaimistovarastot osastoidaan myds ko. asunnon suuntaan. Rajallisen 2m? kokonsa
perusteella varasto mitoitetaan kuuluvaksi palokuormaryhmaan alle 60MJ/m2 mika poikkeaa
RakMk E1:n kayttétapaosastointimaarayksista.

Ratkaisu tehty Teknisen neuvottelukunnan lausunnon (9.6.2016) mukaan..

Rakennukset poikkeavat paikoin (0..80cm) kaavassa esitetystd kadun puoleisesta
rakennusalueen rajasta.

Massoittelu vastaa jo kilpailuvaiheessa esitettyd muotoa, jonka mukaan myds kaava laadittu.
Tarkemmassa suunnittelussa on korttelin lansipaan voimalinjan suoja-alueen valttamiseksi
rakennusmassojen sijaintia jouduttu tarkentamaan, mika rakennuksesta toiseen jatkuvan
muodon vuoksi on siirtdnyt kaikkia taloja hieman.

Hankkeen urakka-laskentavalmius on aikataulun mukaan lokakuussa 2016, rakentaminen alkuvuodesta 2017.

Helsingissa 20.6.2016
J-P Lehtinen, arkkitehti SAFA / paa- ja ARK-suunnittelija Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
Grete Terho, arkkitehti SAFA / projektiarkkitehti Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
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