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HEKA Kuninkaantammi /Sienakuja 2

Sijainti

Tontti

Asemakaava

Poikkeamishakemus

Ratkaisu

33397 /2
Sienakuja 2, Kuninkaantammi
00430 Helsinki

Tontti on yksi neljasta lahekkaisesta tontista joille Att rakennuttaa kerros- ja
rivitalojen, seka pysakointikellarin muodostaman kokonaisuuden. Tontit reunustavat
sisdanajoa Kuninkaantammen uudelle asuinalueelle ja muodostavat merkittdvamman
puolikkaan alueen porttiaiheesta. Nelikerroksiset kerrostalot muodostavat
kaupunkimaista julkisivua kujalle ja LPA- alueelle pain, mutta avautuvat puiston
suuntaan. Tontin autopaikat sijoittuvat kortteliin 33397 tonteille 2 ja 3.

Tontti kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen ja silld on rakennusoikeutta
asemakaavan mukaan 3 800 k-m2. Asemakaavassa sallitut kerrosluvut ovat Il, Y2k IV
ja IV. Asemakaavassa maaritellyn kerrosalan liséksi tontille on rakennettava
talosauna ja korttelialueelle pesulatilat. Lisaksi asukkaiden kayttéén on rakennettava
harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % kaavaan merkitysta kerrosalasta. Asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia tiloja saa rakentaa kaikkiin kerroksiin, ullakolle ja
piharakennuksiin. Tontin kerrostalo liittyy toiminnoiltaan kiinteasti tontin 33396 / 1
kerrostaloihin ja tontin 33397 / 1 piharakennukseen. Tonttien yhteistiloja on sijoitettu
osin toistensa tonteille. Asuinrakennuksen kellarikerroksessa sijaitsee myos
kiinteistonhuollon sosiaali- ja varastotiloja.

Asemakaava on tullut voimaan 28.02.2014.

Suunnitelmassa noudatetaan 02.07.2015 haettua poikkeamispaatosta.
Poikkeamishakemus koskee autopaikkoja, rakennusoikeutta, kerroslukuja,
rakennusalueiden rajoja, julkisivumateriaaleja, puuston sailyttdmista, maanalaista
paikoitushallia, porrashuoneiden lapikuljettavuutta, perheasuntojen maaraa ja niiden
keskipinta-alaa. Poikkeamishakemuksen mukaan autopaikkoja rakennetaan 27 ap
kaavan vaatiman 28 ap:n sijaan (poikkeama 3,6 %). Tontille rakennetaan
maanalainen paikoitushalli. Rakennusoikeus ylittyy 9 m2, kerrostalo tehdaan
nelikerroksisena kaksikerroksiseksi maaritellylla rakennusalalla ja rakennusalueen
rajoista poiketaan vahaisissd maarin. Pihan sailytettavaksi merkittya puustoa ei
kaikilta osin sailyteta. Asemakaavasta poiketen katujulkisivu on puhtaaksi muurattua
tiiltd. Perheasuntojen osuus on 45 % asuntojen huoneistoaloista ja niiden keskipinta-
ala on 70,2 h-m2, lisaksi epatyypillisille perheille suunnattuja 2h+kt+alk- tyyppisia
asuntoja on 20,7 %. Yhteensa perhekayttodn soveltuvia asuntoja on 65,5 %.

Suunnitelma perustuu asemakaavaan ja tontille haettavaan poikkeamispaatdkseen.
Tontin etelareunaan sijoittuu nelikerroksinen Sienakujan reunaa seuraava pistetalo ja
tontin pohjois- ja itdlaitaa myotéailee nelikerroksinen kahden lamellin mittainen
kerrostalo. Kellarikerroksessa on teknisia tiloja, varastoja, vaesténsuoja seka pihan ja
osittain asuinrakennusten alle sijoittuva pysakointikellari, joka jatkuu myos tontille
33397 / 1. Tontin pohjoislaita rajoittuu LPA- alueeseen, joka kuitenkin on maastossa
I&hes kellarikerroksen lattian tasalla. Suunnitelma tarjoaa perinteisten perheasuntojen
ja pienasuntojen lisaksi Hekan toteamaan tarpeeseen perustuvia 2h+kt+alk- tyyppisia
asuntoja.
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Liikenne

Rakennukset

Asunnot

Yhteistilat

Piha-alueet

Tontilla hyddynnetdan uusiutuvaa energiaa katolla sijaitsevilla aurinkopaneeleilla.
Lisaksi suunnitelmissa on huomioitu kesaaikaisten sisalampétilojen hallintaan
vaadittavien ikkunoiden, auringonsuojauksen ja ilmanvaihdon ratkaisut.

Autopaikoitus on sijoitettu yhteisesti tonttien 33396 / 1 ja 33397 / 2 kanssa katoksiin
LPA- tontille 33397 / 3, seka paikoituskellariin tonteille 33397 / 1 ja 2. Yhteensa tontin
kaytdssa on 27 autopaikkaa, joista autokatoksissa LPA- tontilla on 13 ap ja
autohallissa 14 ap. Paikoituskellariin ajetaan LPA- alueen ja tontin 33397 / 1
paikoituskellarin kautta.

Rakennukset ovat rungoltaan paapiirteissaan betonielementtirakenteisia. Asuintalojen
kadunpuoleiset julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiilta, pihanpuoleiset ulkoseinat
autohallin paalla ovat tiililaattapintaisia sandwich-elementteja. Valiseinat ovat kantavia
betonielementtiseinia ja vali- seka ylapohjat ovat ontelolaattoja. Rakennuksissa on
harjakatot, piharakennuksessa ja autokatoksissa viherkatot. Kerrostaloissa on
kolmeen konehuoneeseen keskitetty ilmanvaihto, kaukolamp® ja vesikiertolammitys.
Asuintalojen parvekesyvennyksissa on kaytetty maalattuja sandwich-
betonielementteja ja pihapuolella parvekkeiden taustaseinilla puupanelointia,
parvekkeet ovat lasitettuja.

Suunnitelman asuntopinta-ala on 3 285,5 h-m2. Kerrostaloissa on 58 asuntoa ja
niiden keskipinta-ala on 56,6 h-m2.

Kaikissa asunnoissa on parveke, terassi tai asuntopiha. Asunnoissa ei ole
huoneistokohtaisia saunoja.

Asuntojen esteettdmyys on suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-
tulkintaohjeen mukaisesti.

Rakennuksen yhteistilat sijaitsevat tontin 33397 / 1 piharakennuksessa seka
kerrostalon kellarissa ja 1. kerroksessa. Kerrostalon 1. kerroksessa on pdaosa
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoista, jatehuone, kaksi talosaunaa seka harraste-
ja kokoontumistila. Tonttien 33396 / 1 ja 33397 /2 yhteiskaytdssé olevat
kiinteistbnhuollon sosiaali- ja varastotilat sijaitsevat kellarikerroksessa. Tontilla 33397
/ 1 piharakennuksessa sijaitsee tonttien yhteiskaytdssa oleva kokoontumis- ja
harrastetila, seka tonttien 33396 / 1 ja 33397 / 2 yhteiskaytdssa oleva pesula
kuivaustiloineen. Kellarissa sijaitsee paikoituksen lisaksi teknisia tiloja, yksi
ulkoiluvalinevarasto, yksi kuivaushuone seka asuntojen irtainvarastot, joista osa on
sijoitettu vaestdnsuojaan.

Tontin piha-alue suunnitellaan istutuksin ja pintamateriaalein viihtyisaksi leikki- ja
oleskelualueeksi. Piha-alueella kulkee my0s pelastustie. Piha suunnitellaan
esteettdmaksi. Hulevesia viivytetaan pihalla olevalla viivytyspainanteella. Piha-
alueella on myds asukkaiden kaytdssa olevia istutuslaatikoita, joiden kastelussa
hyddynnetadan hulevesia. Kaikilla pihalle avautuvilla asunnoilla on pieni asuntopiha tai
terassi..
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Suunnitelman kasittelyt

Aluehitas 25.5.2015

Kuninkaantammen alueryhma 18.3.2016,
16.5.2016 ja 13.9.2016
Kaupunkikuvaneuvottelukunta 1.6.2016 ja
17.8.2016

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puolsi
hanketta ehdollisena 17.8.2016
lausunnossaan. Alueryhma puolsi hanketta
13.9.2016 lausunnossaan seka totesi
suunnitelman tayttavan
kaupunkikuvaneuvottelukunnan
lausunnossaan antamat ehdot.
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Laajuustiedot
Asuntoala 3 285,5 h-m?
Yhteistilat 662 h-m?2
Bruttoala 4 919,50 m?
Kerrosala 4 505,5 k-m?

Pinta-alatiedot

Kerrostalo:
Asuntotyypit pinta-ala m2  kpl % pinta-alat m2
Th+kt+alk 39,5 3 5 118,5
2h+kt 38,0 4 7 152,0
2h+kt 40,5 3 5 121,5
2h+kt 42,0 3 5 126,0
2h+kt 49,5 4 7 198,0
2h+kt 50,0 3 5 150,0
2h+kt+alk 45,0 4 7 180,0
2h+kt+alk 49,5 4 7 198,0
2h+kt+alk 53,5 3 5 160,5
2h+kt+alk 55,5 1 2 55,5
3h+kt 55,5 5 9 277,5
3h+kt 63,5 5 9 317,5
3h+kt 66,0 1 2 66,0
3h+kt 73,5 1 2 73,5
4h+kt 74,0 1 2 74,0
4h+kt 74,5 7 12 521,5
4h+kt 81,5 3 5 2445
4h+kt 83,0 3 5 249,0
58 100 3283,5

Tassa lueteltu kaikki omalla tontilla sijaitsevat aputilat, myds yhteiskdytdssa olevat tilat.

Aputilat pinta-ala m2
Irtaimistovarastot 58,0
Irtaimistovarasto / VSS 81,5
jatehuone 18,0
kerhotila 57,0
kuivaushuoneet 3 kpl 27,0
LJH 9,0
lastenvaunuvarasto 3 kpl 30,0
(pesula tontilla 33397 / 1)

siivous 7,0
SAH ja TELE 12,5
kiinteistonhoidon 46,0
sosiaalitilat ja varasto
ulkoiluvalinevarastot 137,5
yhteensa 608,5
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Normaalipohja




Julkisivuotteet

JULKISIVU ITAAN PIHALLE

JULKISIVU ETELAAN PIHALLE

HASO Fannynkallio | HEKA Sienakuja 2

autohalli

| HEKA Sienakuja 2 | HASO Fannynkallic



Nakyma pihalta




Nakyma Sienakujalta




Kerrostalon esimerkkipohja




