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ATT / AsOy Helsingin Gunillankallio 

Laajasalo 49046 / 4  

Koirasaarentie 32, 00870 Helsinki 

 

LIITE 

27.3.2013 

 

HANKESELOSTUS 

Lupatunnus 

 

Yleistä 

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto järjesti syksyllä 2011 suunnittelu- ja tarjouskilpailun Kruunuvuorenrannan 

korttelin 49046 tonttien 1 ja 2 suunnittelemiseksi ja arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi. Kilpailuun kutsuttiin Anttinen 

Oiva Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy, Arkkitehtitoimisto Kirsti Sivèn & Asko Takala Oy sekä 

Playa Arkkitehdit Oy. 

Kilpailun arviointiryhmä päätti yksimielisesti jakaa ensimmäisen palkinnon ehdotuksellemme ”Frank & Beans” ja 

ehdotukselle ”NX10” (Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula Oy). ”Frank & Beans” otettiin pistetalojen (AsOy) ja ”NX10” 

lamellitalojen (Haso) jatkosuunnittelun pohjaksi. Ratkaisu johti uuden tonttijaon laatimiseen sekä rakennusoikeuden 

jakosuhteen tarkistamiseen. Korttelin kokonaisrakennusoikeus säilyy kuitenkin entisellään. Uudet tontit ovat 3 ja 4. 

 

Suunnitelman kolme rakennusta ovat yksiportaisia viisikerroksisia pistetaloja. Rakennusten karkeasti C-kirjaimen 

muotoinen pohjaratkaisu seurailee kalliomaaston korkeuskäyriä. Pohjaratkaisun avulla kolmen pistetalon asunnot on 

suunnattu niin, että lähellä toisiaan sijaitsevat asunnot avautuvat vaihtelevasti eri ilmansuuntiin. Kaikissa rakennuksissa 

on korttelin autohalliin liittyvä kellarikerros. Rakennukset A ja C sijaitsevat rinteessä, rakennus B on lähes tasamaalla. 

Rakennusten runko on teräsbetonirakenteinen. 

 

Kaavatiedot ja poikkeamispäätökset 

Alueella on voimassa asemakaava nro 11888 vuodelta 2010. Asemakaava on saanut lainvoiman 25.5.2012.  

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja sen asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 5800 kem2 ja 

kerrosluku on (½)IV. Uuden tonttijaon mukainen rakennusoikeus on 4900 kem2. Asemakaavassa on myös osoitettu 

tontille maanalainen tila (ma-lpa), johon saa rakentaa autopaikkoja ja teknisiä tiloja yhteen tasoon. Asemakaavassa on 

osoitettu Koirasaarentien varteen myös rakennusala "hk", jolle tulee sijoittaa harras- ja kokoontumistiloja. 

Alueella noudatetaan Gunillankallion julkisten alueiden yleissuunnitelmaa ja rakentamistapaohjetta. 

 

Rakennusoikeuden käyttö 

Rakennuspaikan varsinainen kerrosala on 5001,5 m2 (4900 m2 +2%), joka jakautuu seuraavasti: 

 

Rak A  Rak B Rak C Yht. 

Varsinainen kerrosala, asuintilat   1538,5 1716,5 1446,5 4701,5 

Varsinainen kerrosala, prh   100  100 100 300 

Varsinainen kerrosala, yht.  1638,5 1816,5 1546,5 5001,5 

 

Pohjaratkaisu 

Asuntoja on 57 kpl, asuntojen koko vaihtelee välillä 1h+kt / 31,5 m
2
…5h+k+s / 118,5 m

2
 ja keskimääräinen 

huoneistoala on 75,1 m
2
. 

Rakennusten irtaimistovarastot, lastenvaunuvarastot sekä osa ulkoiluvälinevarastoista sijaitsevat talokohtaisesti 

rakennusten maantaso- ja kellarikerroksissa. Talosauna ja pesula kuivaushuoneineen sijaitsevat rakennuksen B 1. 

kerroksessa. Rakennuksen A kellarikerrokseen on sijoitettu toinen kuivaushuone. 

Kerhotilat ja jätetilat ja sijaitsevat katutasossa tontin 3 lamellitalojen ( taskuaukion) yhteydessä asemakaavan mukaisesti. 

Lisäksi osa ulkoiluvälinevarastoista sijaitsee katutasossa tontin 3 lamellitalojen yhteydessä. Tiloihin on esteetön yhteys 

pihatasolta korttelin pohjoisreunalta, autohallin kautta korttelin eteläpuolelta sekä tontin 3 Haso-kohteen porrashuoneen 

E kautta. Lisäksi katutason taskuaukiolle on suora sisäyhteys autohallitasolta ja luonnollisesti ulkoportaat pihakannelta. 
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Julkisivut 

Rakennusten pääasiallinen julkisivumateriaali on vaalea paikalla puhtaaksimuurattu tiili (esim. Tiileri, Ruukintiili, vaalea) 

vaalealla täydellä saumalla. Julkisivuissa on tavoiteltu rakennusten veistoksellisuutta korostavaa yksiaineisuutta ja 

selkeyttä.  

Parvekkeet ovat betonirakenteisia ulokeparvekkeita. Parvekekaiteet ovat teräksisiä pinnakaiteita. Suunnitelmissa otetaan 

huomioon lasitus. 

Vesikatto on tuuletettu tasakattorakenne, katteena vaalea singeli. 

 

Pysäköintiratkaisu 

Kohteessa on 50 autopaikkaa. Autopaikat sijaitsevat kaavan mukaisesti korttelin yhteisessä autohallissa pihakannen 

alla. Ajoyhteys autohalliin on tontin eteläreunalta korttelin nurkasta Gunillantieltä. Kaikista porrashuoneista on esteetön 

sisäyhteys autohalliin. Kaavan esittämä autopaikkanormi on 1 ap / 100 kem2. 

Kohteessa on n.167 polkupyöräpaikkaa. Kaavan esittämä polkupyöräpaikkanormi on 1 pp / 30 asuin-kem2, joista 75 % 

eli 125 polkupyöräpaikkaa on sijoitettava rakennuksiin. Polkupyöräpaikat sijaitsevat A- ja C- rakennusten 1. kerroksen 

ulkoiluvälinevarastoissa sekä katutasossa tontin 3 lamellitalon yhteydessä. Loput 42 polkupyöräpaikkaa sijaitsevat 

korttelipihalla.   

 

Väestönsuojaratkaisu 

Väestönsuojat sijaitsevat rakennuksen B kellarissa ja rakennuksen C 1. kerroksessa (osittain maan sisässä). 

Väestönsuojia käytetään rauhan aikana irtaimistovarastoina. 

 

Piha-alueet ja ulkotilat 

Kaikilla asunnoilla on esteetön parveke tai terassi /asuntopiha.  

Tonteilla 3 ja 4 on yhteinen korttelipiha osittain autohallin kannen päällä. Kannelle sijoittuvat yhteiset piha-alueet, mm. 

leikki- ja oleskelupaikat. Pihan läpi kulkeva kivetty reitti toimii pelastusreittinä. 

Pistetaloja ympäröivät pihat suunnitellaan metsäisen kallioympäristön osaksi. Olemassa olevat puut pyritään 

säilyttämään ja poistettavien tilalle istutetaan uusia taimia. Luonnonalueisiin liittyvillä alueilla suositaan ikivihreitä lajeja 

kuten mäntyjä, katajia ja kalliokasvillisuutta. Rinteen ja pihan rajapintaan sijoitetaan rinteen hulevesiä varten erityiset 

keruualueet. Piha on esteetön yhteisten alueiden ja kulkureittien osalta. Pihakannelta on yhteys katutasoon ulkokautta 

(luiska ja portaat), autohallin kautta lamellitalojen väliselle taskuaukiolle sekä tontin 3 Haso-kohteen porrashuoneen E 

kautta. 

Pelastustie tikasautolle korttelipihalle on korttelin pohjoisnurkasta Koirasaarentieltä. Rinteen puolelle tikasauton 

ulottumattomiin jää rakennuksissa A ja C yhteensä kahdeksan asuntoa (kaksiot). Näiden asuntojen pelastaminen 

tapahtuu tikkailla rinteen puolelta pihalta 2. kerroksen tasosta, jonne järjestetään talvikunnossa pidettävä reitti sekä 

tasainen alusta tikkaita varten. 

 

Esteettömyys 

Kaikkiin rakennuksiin on esteetön yhteys sekä pihatasolta että pysäköintihallista.  

Korttelin yhteispihalle on esteetön yhteys kadulta Koirasaarentieltä korttelin pohjoisnurkasta ja tontin 3 Haso-kohteen 

porrashuoneen E kautta. 

Rakennusten asuin- ja yhteistilat sekä niihin liittyvät terassit ja parvekkeet on suunniteltu esteettömiksi. Asuintiloihin 

liittyvät varastot ja yhteistilat (kerhotiloja, pesulaa, jätetiloja ja osaa ulkoiluvälinevarastoista lukuun ottamatta) sijoittuvat 

talokohtaisesti. Autopaikat sijaitsevat autohallissa, johon on esteetön sisäyhteys kaikista porrashuoneista. 

 

Selvitykset 

- 

Lausunnot 

Hanke (yhdessä tontin 3 kanssa) esiteltiin Hitas-aluetyöryhmälle kahdessa kokouksessa 15.2.2013 ja 6.3.2013. 

Aluetyöryhmä hyväksyy suunnitelmat. 
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Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 

- yhteinen korttelipiha tontin 3 kanssa 

- autohalli (autopaikat) sijaitsee osin tontilla 3 

- jätetilat sijaitsevat keskitetysti tontilla 3 (asemakaavan mukaisesti) 

- kerhotilat sijaitsevat tontilla 3 (asemakaavan mukaisesti) 

- osa tontin 4 pistetalojen ulkoiluvälinevarastoista sijaitsee tontilla 3 

- tierasite tontille 4 tontin 3 kautta 

- esteetön sisäkulkuyhteys tontin 3 porrashuoneen E kautta 

 

Aloittamisoikeuteen liittyvät perustelut 

- 
 

Poikkeamiset 

Poikkeamiset asemakaavasta: 

- tonttijakoa on muutettu, rakennusoikeuden jakosuhde on muuttunut tonttien välillä (korttelin 

kokonaisrakennusoikeus on kaavan mukainen) 

- suurin sallittu kerrosluku ylittyy kerroksella (IV -> V) 

- rakennuksen B ensimmäisessä kerroksessa yli puolet alasta on käytetty kerrosalaan luettavaksi tilaksi 

(rakennus tasamaalla), poiketen asemakaavan (½)IV-merkinnästä 

- rakennusten muoto ei ole tähdenmallinen kolmisakarainen (kaavamerkintä "tä"), vaan rakennukset ovat 

kalliomaaston mukaan muotoiltuja pohjaltaan karkeasti C-kirjaimen mallisia  

- rakennusalat ylittyvät vähäisesti paikoitellen 

- rakennusten julkisivumateriaali on vaalea paikalla puhtaaksimuurattu tiili kaavan vaalean rappauksen tai 

slammauksen sijaan. Sakaroiden päädyn voimakkaan väriset rappaukset puuttuvat. Niiden sijaan käytetään 

hienovaraisempaa tiililadonnan vaihtelua. 

- rakennusoikeuden ylitys on 2%: rakennusoikeus tontilla 4 on 4900 k-m2, rakennetaan 5001,5 k-m2 

- kerhotilat sijaitsevat uudesta tonttijaosta johtuen tontilla 3, sinänsä kaavan mukaisesti Koirasaarentien varressa 

Poikkeamislupaa tullaan hakemaan heti kaupunkikuvaneuvottelukunnan käsittelyn jälkeen. 

Poikkeamiset on käsitelty Hitas-aluetyöryhmän ja rakennusvalvonnan kanssa. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 Tuukka Vuori, arkkitehti SAFA 

 Playa Arkkitehdit Oy 
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Playa Arkkitehdit Oy

27.3.2013

119 As Oy Helsingin Gunillankallio
LAAJUUSTARKASTELU

HSTOALA MUUT TILAT KERROSALA (rak.oik) BRUTTOALA

RAK A
as-tyyppi / tila kpl                 asm2/kpl htm2         m2               kem2              brm2               

K krs yhteistilat siiv. 1,5 108,5
kuivaus 20
irt.var. 6
talovar. 4,5

tekn. sähköt. 3,5
tele 1,5

liikenne tk 7,5
käyt. 8
porrash. 26

1 krs asunnot 2h+kt 1 56 56 228,5+20 383
3h+k 1 66,5 66,5
3h+kt+s+kht 1 85 85

yhteistilat lvv 11
uvv 6
irt.var. 58

liikenne porras + porrash 31,5
2-5 krs asunnot 2h+kt 4 56 224 327,5+20 386

2h+kt+s 4 58,5 234
3h+kt+s+kht 4 85 340
4h+k+s 4 99 396 2.-5. yht. 2.-5. yht.

liikenne porras + porrash 4x23 92 1310+80 1544
YHT 19 1401,5 277 1638,5 2035,5

RAK B
K krs yhteistilat irt-var /vss 78,5 175

siiv 3,5
tekn. spk 6,5

tele 1,5
liikenne tk 12,5

käyt. 7
porrash. 26

1 krs asunnot 1h+kt 1 31,5 31,5 320,5+20 405
2h+kt 1 56 56
3h+kt+s+kht 1 85 85
5h+k+s 1 118,5 118,5

yhteistilat lvv 7,5
liikenne porrash 36

2-5krs 2h+kt 4 56 224 349+20 408,5
2h+kt+vh 4 58,5 234
3h+kt+s+kht 4 85 340
5h+k+s 4 118,5 474 2.-5. yht. 2.-5. yht.

liikenne porras + porrash 4x23 92 1396+80 1634
YHT 20 1563 271 1816,5 2214

RAK C
K krs yhteistilat siiv. 2 108,5

irt.var. 16,5
tekn. sähköt. 3,5

tele 1
ljh 10

liikenne tk 7,5
käyt. 11
porrash. 26

1 krs asunnot 2h+kt 1 56 56 136,5+20 383
3h+k 1 66,5 66,5

yhteistilat lvv 11
uvv 6
irt.var. 22,5
irt.var./vss 31
pesula 21
wc 3,5
kuivaus 10
saunaosasto 39,5

liikenne käyt. 9
porras + porrash 31,5

2-5krs asunnot 2h+kt 4 56 224 327,5+20 386
2h+kt+s 4 58,5 234
3h+kt+s+kht 4 85 340
4h+k+s 4 99 396 2.-5. yht. 2.-5. yht.

liikenne porras + porrash 4x23 92 1310+80 1544
YHT 18 1316,5 354,5 1546,5 2035,5

YHT as-tyyppi kpl                asm2               htm2              kem2               brm2               

%
1,8 % 1h+kt 1 31,5 31,5

26,3 % 2h+kt 15 56,0 840
7,0 % 2h+kt+vh 4 58,5 234

14,0 % 2h+kt+s 8 58,5 468
3,5 % 3h+k 2 66,5 133

24,6 % 3h+kt+s+kht 14 85,0 1190
14,0 % 4h+k+s 8 99,0 792
8,8 % 5h+k+s 5 118,5 592,5

YHT 57 4281 902,5 5001,5 6285

asuntojen keskipinta-ala 75,1m2

Viereisiin lamellitaloihin sijoitettavat yhteistilat:
LAMELLI yhteistilat uvv 97

kerhotilat 49,5 1/3 kerhotiloista (yht. 148,5)
jäte 23 1/3 lamellitalon jätetiloista (yht. 69,5)

autohalli x 50 ap (1/100 kem2)

Polkupyöräpaikat (1 / 30 kem2, joista 75 % rakennuksiin):
lamelli 103
rak A 10
rak C 12
piha 42
yht. 167

Bruttotehokkuus (brm2/htm2)* 1,47
*ei huomioitu lamellitaloissa sijaisevia yhteistiloja

VSS vars.suojatilaa tarve yht. 100,0 2 %
Suunnitelmissa vss-tilaa yhteensä 109,5 m2, josta varsinaista suojatilaa 110 m2.

Hietalahdenkatu 8C 3.krs

00180 Helsinki +358 (0)10 219 0370 

etunimi.sukunimi@playa.fi

www.playa.fi




