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Lyhyt yleiskuvaus  

Hakija: Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto 

Osoite: Ruususenrinne 6, 00820 Helsinki. Kiinteistötunnus: 91-43-86-1 

Asiointitunnus: LP-091-2017-03491 

Tontille on suunniteltu kolme asuinrakennusta, viisikerroksisessa kadunvarsirakennuksessa pääosin maanalainen 
kellarikerros, kaksi osittain kolmekerroksista kerrostaloa sekä pihakannen alainen pysäköintilaitos. 

Rakennukset ovat rungoiltaan pääpiirteissään tyypillisiä betonielementtitaloja. Osa väliseinistä on kantavia ja ala-, 
väli- sekä yläpohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoseinissä SPU-eriste (Kingspan Kooltherm), yläpohjissa puhallusvilla. 
Sokkelit ovat betonisandwich-elementtejä. Alapohjat ovat ontelolaattoja ja niissä on solupolystyreenieriste. 

Tontti sijaitsee metsäisessä ja kallioisessa rinteessä noin puolen kilometrin etäisyydellä Siilitien metroasemalta 
kaakkoon kohti Roihuvuoren keskustaa ja se tulee luoteisreunaltaan rajautumaan rakenteilla olevaan 
Ruususenrinne- katuun ja muilta reunoiltaan joko lähivirkistys-  (VL) tai puistoalueisiin (P). 

Kaavatiedot ja poikkeamispäätökset 

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja sille on osoitettu kaksi erillistä rinteen suuntaista 
rakennusalaa, joiden rakennusoikeudet ovat 3320 ja 2710 kem2. Näistä ensin mainittu määrittää viisikerroksisen 
massan rakennettavaksi kiinni tulevaan katulinjaan jälkimmäisen koostuessa kaksi- ja puolikerroksisesta, 
rivitalomaisesta nauhasta ylärinteen puolella.  

Kaavan osoittaman kerrosalan lisäksi tontille saa rakentaa asumista palvelevia tiloja maanpäällisinä enintään 15% 
asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. 

Pysäköinti on määrätty toteutettavaksi maanalaisena ja sille osoitettu rakennusala rajautuu rakennusalojen väliin 
ohjeellisen sisäänajon sijaitessa koillisreunalla kadun varressa. 

Asemakaava on vahvistettu 10.6.2014 ja sitä on muutettu 27.4.2015. 

Rakennusoikeuden käyttö  

Rakennusoikeus on käytetty kokonaisuudessaan. Rakennusoikeuden käyttö on esitetty lupaliitteessä 010910  

Pohjaratkaisu 

Asuntojen lukumäärä on 86 kpl ja keskipinta-ala on 57 m2. 

Suunnitelma perustuu kaavan mukaiseen korttelirakenteeseen, jossa rakennusmassojen väliin muodostuu tiivis 
yhteisöllinen piha-alue. Pihakannen alainen pysäköinti on sijoitettu kaavasta poiketen tontin länsireunalle, jolloin 
sisäänajoluiska ei hallitse katunäkymää ja pihalle voidaan vapaammin sijoittaa istutuksia ja toimintoja.  

Pohjaratkaisultaan talo A on kaksiportainen luhti- ja lamellitalojen hybridi, jossa pienemmät (1-2H+K) asunnot 
sijoittuvat luhtikäytävän varteen ja suuremmat (3-5H+K) asunnot massan päätyihin.  

Talot B ja C edustavat rivitalomaista typologiaa, jossa pohjakerros koostuu pienemmistä (2H+K) yksikerroksisista 
asunnoista, sekä näiden varastotiloista massan perällä ja ylemmät kaksi kerrosta isommista (3-4H+K) 
kaksikerroksisista asunnoista. Kaikilla talojen B ja C asunnoilla on omat sisäänkäynnit maantasolta. 

Julkisivut 

Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltä, vesikatto harjakatto, materiaalina konesaumattu pelti. 

Pysäköintiratkaisu 

Tontin autopaikoitus on osoitettu maanalaiseen pysäköintilaitokseen tontin länsireunalle, sekä osittain kaavan 
mukaisesti Ruususenrinne- kadun varteen. Sisäänajo pysäköintihalliin tapahtuu talon A alitse Ruususenrinne-
kadun päästä. 

Pysäköintipaikkojen vaadittu kokoismäärä tontin sijaitessa 300–600m etäisyydellä metroasemasta on 1 ap / 130 
kem2, jonka lisäksi vieraspaikoille tulee varata 1 ap / 1000 kem2 (lähde: Asuintonttien autopaikkamäärien 
laskentaohjeet, esikaupunkialue III). Asemakaava myöntää kaupungin vuokra-asunnoille 20% kevennyksen 
autopaikkamääristä. Näiden ohjeiden perusteella tontin edellyttämä autopaikkamäärä on 6030 kem2 / 130 * 0,8 = 
38 ap, ja vieraspaikkamäärä 6030 kem2 / 1000 * 0,8 = 5 ap. Suunnitelmassa pysäköintihalliin on sijoitettu 29 
asukaspaikkaa (joista 2 kpl LE-paikkoja) ja kadun varteen loput 9+5 ap. 

Väestönsuojaratkaisu 
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Väestönsuoja sijaitsee rakennuksen kellarikerroksessa. Paikkamäärä RT 92-11173 mukaisesti 147. Rauhanaikana 
VSS on irtaimistovarastokäytössä. 

Piha-alueet ja ulkotilat 

Rakennusmassojen väliin muodostuva tiivis ja yhteisöllinen piha-alue kohoaa tasaisesti katutasolta ylärinteeseen 
muodostaen samalla esteettömän ajo- ja kulkuyhteyden kaikille B ja C talon huoneistoille. Pihalta on lisäksi 
esteetön pääsy A-talon porrashuoneeseen ja saunaosastolle. Pihalle on sijoitettu kaikki vaadittavat toiminnot (mm. 
lasten leikit, polkupyörien säilytys, mattojen tomutus) erillisen pihasuunnitelman mukaan.  

Meluselvityksen mukaisesti B- ja C-talon pohjakerroksen huoneistojen ulko-oleskelu sijoittuu yhteiselle piha-
alueelle. 

Hulevesijärjestelyt ja pintavesien viivytys on huomioitu pihasuunnittelussa. 

Esteettömyys 

Kaikkien asuntojen sisäänkäynnit ovat esteettömiä tai mahdollista varustaa tarvittaessa esteettömyyden 
toteuttavilla luiskilla. Rivitalojen sisäänkäyntitaso on esteetön. Pääsy tonttiliittymistä ja pysäköintipaikoilta 
asunnoille on esteetön, asuntopihat on mahdollista varustaa esteettömiksi. 

Selvitykset 

Rakennettavuusselvitys, Helsingin kaupunki, Kiinteistövirasto/Geotekninen osasto 6.7.2015 

Meluselvitys (lausunto 7085-2a), Helimäki akustikot 18.5.2017 

Talotekniset tavoitteet, ATT 29.4.2016 

Energiatehokkuusluokka C 

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka R 2 

Palotekninen suunnitelma, L2 Paloturvallisuus Oy, 22.5.2017 

Lausunnot  

- Kaupunkikuvaneuvottelukunta 3.5.2017 

- Alueryhmä 7.4.2017 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 

- 

Vähäiset poikkeamiset  

Talo A:n kerrosala ylittää rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden 347 m2 . Talojen B ja C rakennusalan 
rakennusoikeudesta jää vastaavasti käyttämättä 347 m2. Talo A:n julkisivu on länsipäässä noin 9 m matkalta 
0,18m etäisyydellä rajasta, missä kaava määrittää julkisivun rakennettavaksi rajaan.  

Talo A:n parvekesivu, sekä luhtikäytävän taustaseinä on suunniteltu toteutettavaksi puuverhoilluista sandwich – 
elementeistä kaavan määrittäessä julkisivumateriaaliksi poltetun tumman tai punaisen tiilen tai rappauksen. Talon 
A parvekekatoksia ei ole toteutettu rakennuksen vesikatosta erillään. 

Talojen B ja C pohjakerroksiin sijoittuu pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja noin 77 % kerrosalasta, eli yli puolet 
kerroksen alasta. Talo C ylittää rakennusalan rajan taitekohdassaan suurimmillaan noin 2 m.  

Pysäköintilaitos on sijoitettu tontin länsireunalle osittain kaavassa osoitetun ma - alueen rajan ulkopuolelle ja sen 
sisäänajo on osoitettu Ruususenrinne – kadun länsipäädyn tuntumaan. Pysäköintilaitoksen poistumistie sijoittuu 
tontin rakennusalojen ulkopuolelle. 

Kohteessa on sovellettu kaupungin rakennusvalvontaviraston joulukuussa 2016 julkaisemaa uudistettua 
autopaikkalaskentaohjetta, jonka mukainen autopaikkamäärä poikkeaa asemakaavan määräyksistä. 
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