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Lyhyt yleiskuvaus

Hakija: Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto

Osoite: Ruususenrinne 6, 00820 Helsinki. Kiinteistétunnus: 91-43-86-1
Asiointitunnus: LP-091-2017-03491

Tontille on suunniteltu kolme asuinrakennusta, viisikerroksisessa kadunvarsirakennuksessa paaosin maanalainen
kellarikerros, kaksi osittain kolmekerroksista kerrostaloa seka pihakannen alainen pysakdintilaitos.

Rakennukset ovat rungoiltaan paapiirteissaan tyypillisia betonielementtitaloja. Osa valiseinistd on kantavia ja ala-,
vali- seka ylapohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoseinissa SPU-eriste (Kingspan Kooltherm), ylapohjissa puhallusvilla.
Sokkelit ovat betonisandwich-elementteja. Alapohjat ovat ontelolaattoja ja niissa on solupolystyreenieriste.

Tontti sijaitsee metsaisessa ja kallioisessa rinteessa noin puolen kilometrin etaisyydella Siilitien metroasemalta
kaakkoon kohti Roihuvuoren keskustaa ja se tulee luoteisreunaltaan rajautumaan rakenteilla olevaan
Ruususenrinne- katuun ja muilta reunoiltaan joko lahivirkistys- (VL) tai puistoalueisiin (P).

Kaavatiedot ja poikkeamispéadatokset

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja sille on osoitettu kaksi erillista rinteen suuntaista
rakennusalaa, joiden rakennusoikeudet ovat 3320 ja 2710 kem2. Naista ensin mainittu maarittaa viisikerroksisen
massan rakennettavaksi kiinni tulevaan katulinjaan jalkimmaisen koostuessa kaksi- ja puolikerroksisesta,
rivitalomaisesta nauhasta ylarinteen puolella.

Kaavan osoittaman kerrosalan lisdksi tontille saa rakentaa asumista palvelevia tiloja maanpaallisina enintaan 15%
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Pysakointi on maaratty toteutettavaksi maanalaisena ja sille osoitettu rakennusala rajautuu rakennusalojen valiin
ohjeellisen sisdanajon sijaitessa koillisreunalla kadun varressa.

Asemakaava on vahvistettu 10.6.2014 ja sitd on muutettu 27.4.2015.
Rakennusoikeuden kaytto

Rakennusoikeus on kaytetty kokonaisuudessaan. Rakennusoikeuden kayttd on esitetty lupaliitteessa 010910

Pohjaratkaisu
Asuntojen lukumaara on 86 kpl ja keskipinta-ala on 57 m2.

Suunnitelma perustuu kaavan mukaiseen korttelirakenteeseen, jossa rakennusmassojen valiin muodostuu tiivis
yhteisoéllinen piha-alue. Pihakannen alainen pysakdinti on sijoitettu kaavasta poiketen tontin lansireunalle, jolloin
sisdanajoluiska ei hallitse katunakymaa ja pihalle voidaan vapaammin sijoittaa istutuksia ja toimintoja.

Pohjaratkaisultaan talo A on kaksiportainen luhti- ja lamellitalojen hybridi, jossa pienemmat (1-2H+K) asunnot
sijoittuvat luhtikdytavan varteen ja suuremmat (3-5H+K) asunnot massan paatyihin.

Talot B ja C edustavat rivitalomaista typologiaa, jossa pohjakerros koostuu pienemmista (2H+K) yksikerroksisista
asunnoista, sekad naiden varastotiloista massan peralla ja ylemmat kaksi kerrosta isommista (3-4H+K)
kaksikerroksisista asunnoista. Kaikilla talojen B ja C asunnoilla on omat sisdankaynnit maantasolta.

Julkisivut
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltd, vesikatto harjakatto, materiaalina konesaumattu pelti.

Pysakéintiratkaisu

Tontin autopaikoitus on osoitettu maanalaiseen pysakadintilaitokseen tontin lansireunalle, seka osittain kaavan
mukaisesti Ruususenrinne- kadun varteen. Sisdanajo pysakaintihalliin tapahtuu talon A alitse Ruususenrinne-
kadun paasta.

Pyséakdintipaikkojen vaadittu kokoismaara tontin sijaitessa 300—600m etdisyydelld metroasemasta on 1 ap / 130
kem2, jonka lisdksi vieraspaikoille tulee varata 1 ap / 1000 kem2 (I&hde: Asuintonttien autopaikkamaarien
laskentaohjeet, esikaupunkialue Il1). Asemakaava myontaa kaupungin vuokra-asunnoille 20% kevennyksen
autopaikkamaarista. Naiden ohjeiden perusteella tontin edellyttdma autopaikkamaara on 6030 kem2 /130 * 0,8 =
38 ap, ja vieraspaikkamaara 6030 kem2 / 1000 * 0,8 = 5 ap. Suunnitelmassa pysakointihalliin on sijoitettu 29
asukaspaikkaa (joista 2 kpl LE-paikkoja) ja kadun varteen loput 9+5 ap.

Vaestonsuojaratkaisu
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Vaestonsuoja sijaitsee rakennuksen kellarikerroksessa. Paikkamaara RT 92-11173 mukaisesti 147. Rauhanaikana
VSS on irtaimistovarastokaytossa.

Piha-alueet ja ulkotilat

Rakennusmassojen valiin muodostuva tiivis ja yhteisdllinen piha-alue kohoaa tasaisesti katutasolta ylarinteeseen
muodostaen samalla esteettdman ajo- ja kulkuyhteyden kaikille B ja C talon huoneistoille. Pihalta on lisaksi
esteeton paasy A-talon porrashuoneeseen ja saunaosastolle. Pihalle on sijoitettu kaikki vaadittavat toiminnot (mm.
lasten leikit, polkupydrien sailytys, mattojen tomutus) erillisen pihasuunnitelman mukaan.

Meluselvityksen mukaisesti B- ja C-talon pohjakerroksen huoneistojen ulko-oleskelu sijoittuu yhteiselle piha-
alueelle.

Hulevesijarjestelyt ja pintavesien viivytys on huomioitu pihasuunnittelussa.

Esteettomyys

Kaikkien asuntojen sisdankaynnit ovat esteettémia tai mahdollista varustaa tarvittaessa esteettdomyyden
toteuttavilla luiskilla. Rivitalojen sisddnkayntitaso on esteetdn. Paasy tonttiliittymista ja pysakointipaikoilta
asunnoille on esteetdn, asuntopihat on mahdollista varustaa esteettémiksi.

Selvitykset
Rakennettavuusselvitys, Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto/Geotekninen osasto 6.7.2015

Meluselvitys (lausunto 7085-2a), Helimaki akustikot 18.5.2017
Talotekniset tavoitteet, ATT 29.4.2016
Energiatehokkuusluokka C

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka R 2

Palotekninen suunnitelma, L2 Paloturvallisuus Oy, 22.5.2017

Lausunnot
- Kaupunkikuvaneuvottelukunta 3.5.2017

- Alueryhma 7.4.2017

Rasitteet ja yhteisjédrjestelyt

Véhdéiset poikkeamiset

Talo A:n kerrosala ylittaa rakennusalalle osoitetun rakennusoikeuden 347 m2 . Talojen B ja C rakennusalan
rakennusoikeudesta jaa vastaavasti kayttamatta 347 m2. Talo A:n julkisivu on lansipaassa noin 9 m matkalta
0,18m etéisyydelld rajasta, missa kaava maarittaa julkisivun rakennettavaksi rajaan.

Talo A:n parvekesivu, seka luhtikdytavan taustaseind on suunniteltu toteutettavaksi puuverhoilluista sandwich —
elementeistd kaavan maarittdessa julkisivumateriaaliksi poltetun tumman tai punaisen tiilen tai rappauksen. Talon
A parvekekatoksia ei ole toteutettu rakennuksen vesikatosta erillaan.

Talojen B ja C pohjakerroksiin sijoittuu paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja noin 77 % kerrosalasta, eli yli puolet
kerroksen alasta. Talo C ylittda rakennusalan rajan taitekohdassaan suurimmillaan noin 2 m.

Pysakdintilaitos on sijoitettu tontin lansireunalle osittain kaavassa osoitetun ma - alueen rajan ulkopuolelle ja sen
sisdanajo on osoitettu Ruususenrinne — kadun lansipaadyn tuntumaan. Pysakadintilaitoksen poistumistie sijoittuu
tontin rakennusalojen ulkopuolelle.

Kohteessa on sovellettu kaupungin rakennusvalvontaviraston joulukuussa 2016 julkaisemaa uudistettua
autopaikkalaskentaohjetta, jonka mukainen autopaikkamaara poikkeaa asemakaavan maarayksista.

Paasuunnittelijan nimi ja paivamaara

Jyrki Iso-Aho 1.6.2017



