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Lyhyt yleiskuvaus

Hakija: Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto

Osoite: Roihuvuorentie 36, 00820 Helsinki. Kiinteistétunnus: 91-43-215-7
Asiointitunnus: LP-091-2017-03486

Tontille on suunniteltu yksi asuinrakennus: viisi asuinkerrosta, osttain maanalainen kellarikerros ja pihakannen
alainen pyséakadintilaitos.

Rakennukset ovat rungoiltaan paapiirteissaan tyypillisia betonielementtitaloja. Osa valiseinistd on kantavia ja ala-,
vali- seka ylapohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoseinissa SPU-eriste (Kingspan Kooltherm), ylapohjissa puhallusvilla.
Sokkelit ovat betonisandwich-elementteja. Alapohjat ovat ontelolaattoja ja niisséd on solupolystyreenieriste.

Metsainen tontti sijaitsee Itdvaylan ja Roihuvuoren keskustan valissa alle kilometrin etaisyydella Siilitien
metroasemalta ja alle 600m etaisyydella lahimmasta tulevasta pikaraitiotien pysakista. Tontti rajautuu itasivultaan
Roihuvuorentiehen, pohjoissivultaan samaan tdydennysrakentamisen kaavaan kuuluviin asuinrakennusten
tontteihin ja muilta sivuiltaan Roihuvuoren vanhoihin (1950-60) valjasti rakennettuihin asuinrakennusten tontteihin.

Kaavatiedot ja poikkeamispéaatokset

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja sille on osoitettu kaksi erillistd rakennusalaa, joiden
rakennusoikeudet ovat 4100 ja 1180 kem2. Rakennusaloista suurempi maarittaa viisikerroksisen massan
rakennettavaksi katulinjaan Roihuvuorentien suuntaisesti. Pienempi aloista asettuu katuun ja suurempaan alaan
nahden poikittain tontin pohjoisreunalle. Tontin pysakdinti on maaratty toteutettavaksi maanalaisena ja sille
osoitettu rakennusala rajautuu rakennusten rakennusalojen kainaloon pihan puolelle

Kaavan osoittaman kerrosalan lisdksi tontille saa rakentaa asumista palvelevia tiloja maanpaallisina enintaan 15%
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Asemakaava on vahvistettu 10.6.2014 ja sitd on muutettu 27.4.2015.
Rakennusoikeuden kaytto

Rakennusoikeus on kaytetty kokonaisuudessaan. Rakennusoikeuden kaytt on esitetty lupaliitteessa 010901.

Pohjaratkaisu
Asuntojen lukumaara on 67 kpl ja keskipinta-ala on 63,2 m2.

Suunnitelma perustuu Roihuvuoren hengen mukaiseen pitkdan ja suoraan rakennusmassaan, seka avoimeen
pihaan, jonka saavuttamiseksi koko kaavan sallima rakennusoikeus on siirretty kadun suuntaiselle suuremmalle
rakennusalalle. Pohjaratkaisultaan rakennus on kolmiportainen lamellitalo, jossa yhteistilat sijoittuvat kellariin ja
ensimmaiseen kerrokseen, eli pihatasolle. Suurimmat asunnot sijoittuvat lamellien paatyihin avautuen kahteen tai
kolmeen iimansuuntaan ja pienempien sijoittuessa naiden valille avautuen pihan suuntaan.

Julkisivut
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiilta, vesikatto harjakatto, materiaalina konesaumattu pelti.

Pysékdintiratkaisu

Tontin varsinainen autopaikoitus on osoitettu maanalaiseen pysakointilaitokseen pihakannen alle ja vieraspaikat
Roihuvuorentien varteen. Sisdanajo Roihuvuorentien tasossa sijaitsevaan pysakointilaitokseen tapahtuu
rakennuksen pohjoispaadyn vieresta. Paikkamaara Kaupunkisuunnittelulautakunnan 2015 "asuintonttien
pysakdintipaikkamaarien laskentaohjeiden” mukaisesti ja laajuudet on maaritetty Rakennusvalvontaviraston ohjeen
”Autopaikkalaskentaohje liittyen asuinkerrostalojen porrashuoneiden kerrosalan laskentaan, linjaukset 2016”
mukaan. Naiden ohjeiden perusteella tontin edellyttdama autopaikkamaara on 5280,6 kem2 /110 = 48 ap, ja
vieraspaikkamaara 5280,6 kem2 / 1000 = 6 ap.

Vaestonsuojaratkaisu
Vaestdnsuoja sijaitsee rakennuksen kellarikerroksessa. Paikkamaara RT 92-11173 mukaisesti 124. Rauhanaikana
VSS on irtaimistovarastokaytdssa.

Piha-alueet ja ulkotilat

Piha koostuu enimmakseen pysakaéintilaitoksen paallisesta kannesta, jolle eri toiminnot (mm. lasten leikit,
polkupyorien sailytys, mattojen tomutus ja pelastustie) sijoittuvat esteettdmasti. Kannen reunoille jaavat viheralueet
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suunnitellaan lahiymparistéon kytkeytyviksi myds naapuritontin toteutuva pihasuunnitelma huomioiden. Piha
toteutetaan erillisen pihasuunnitelman mukaan.

Kadun puolen sisdankaynnit muodostavat Roihuvuorentielle massasta sisdanvedettyja kivettyja torimaisia aukioita,
jotka rajautuvat jalkakaytavaan ja istutusvydhykkeisiin.

Hulevesijarjestelyt ja pintavesien viivytys on huomioitu pihasuunnittelussa.

Esteettomyys

Kaikkien asuntojen sisaankaynnit ovat esteettdmia, samoin yhteys porrashuoneesta pihalle, kadulle ja
pysakointilaitokseen. Pohjakerroksen asuntojen asuntopihat on mahdollista varustaa esteettomiksi.

Selvitykset
Rakennettavuusselvitys, Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto/Geotekninen osasto 6.7.2015

Meluselvitys (lausunto 7085-3a), Helimaki akustikot 18.5.2017
Talotekniset tavoitteet, ATT 29.4.2016
Energiatehokkuusluokka C

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka R 2

Palotekninen suunnitelma, L2 Paloturvallisuus Oy, 22.5.2017

Lausunnot
- Kaupunkikuvaneuvottelukunta 3.5.2017

—Alueryhma 7.4.2017

Rasitteet ja yhteisjédrjestelyt
Sopimus kaasu- ja hulevesijohdon siirtdmisesta on rakennusluvan liitteena.

Véhdéiset poikkeamiset
Rakennuksessa ei ole kaavan maarittamaa taitetta, vaan massa on pitkalta sivultaan taysin suora.

Edella mainitusta johtuen rakennus ylittda tontin eteldpaadyssa rakennusalan rajan suurimmillaan noin 4,6 metria.
Tontin koko rakennusoikeus (4100 + 1180 kem2) on sijoitettu suuremmalle rakennusalalle kadun varteen.
Rakennuksen kerrosala ylittda kaavan salliman rakennusoikeuden 0,6 m2.

Pihajulkisivun parvekkeiden taustaseinien julkisivumateriaalina on puu kaavan maaratessa poltetun tumman tai
punaisen tiilen tai rappauksen.

Parvekekatoksia ei ole toteutettu rakennuksen vesikatosta erillaan.

Kohteessa on sovellettu kaupungin rakennusvalvontaviraston joulukuussa 2016 julkaisemaa uudistettua
autopaikkalaskentaohjetta, jonka mukainen autopaikkamaara poikkeaa asemakaavan maarayksista.

Paasuunnittelijan nimi ja paivamaara

Jyrki Iso-Aho 1.6.2017



