HELSINGIN KAUPUNKI

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

=
[} ;j_f
=]
el
T

Lm |P‘| Silan P [_'I['IH|I
istra Bole.k: apell

7 1 B

Maistraatintori
s 1

TARVESELVITYS
7.6.2017

PASILAN PERUSKOULUN JA PAIVAHOITOYKSIKKO
HERTTA — SUSANNAN TILAPAISET LISATILAT
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TARVESELVITYS
YHTEENVETO
Tunnistetiedot

Hankkeen nimi:

PASILAN PERUSKOULUN JA PAIVAHOITOYKSIKKO HERTTA — SUSANNAN
TILAPAISET LISATILAT 2017

Kohde, laajuustiedot, sijoittuvat toiminnot, kustannukset, ajoitus:

Toiminnot, tilapaiset lisatilat perusopetuksen ja esiopetuksen kayttoon,
yhteensa noin 80 oppilaalle + 28 esikoululaiselle

Laajuus, huoneistoala: n. 856 htm2 hyotyala n. 610 hym2

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 0,071 milj. euroa (irtokal. ja var.),

Lisays kaytto- ja yllapitokustannuksiin (siivous, kouluisanta, ruokailu):
eivat tilahankkeen johdosta nouse, nousu johtuu toi-
minnan laajenemisesta

vuokrakustannusarvio (7/2017- 7/2024) 18,0 euroa/htm2/kk eli 15 408 euroa/kk
eli 184 896 euroa/vuosi

muutostdiden aiheuttama vuokra-kustannusten lisays 10 vuoden (7/2017 - 2024) poisto-
ajan on arviolta:

2 897 - 4 828 euroal/kk

eli 34 764 - 57 936 euroa/vuosi

Tavoiteaikataulu: Tilat kaytettavissa 1.8.2017
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JOHDANTO

Hankkeen nimi ja sisalto

Tarveselvitys kasittelee Pasilan peruskoulun ja paivahoitoyksikké Hertta — Su-
sannan tilapaisten lisatilojen tarvetta. Samalla selvitetdan osoitteessa Maist-
raatintori 3 sijaitsevan seurakunnan tilojen soveltuvuutta peruskoululaisten ja
esiopetuksen oppimisen tiloina seka lisatilantarpeen valiaikaista ratkaisemista
ottamalla kyseiset tilat kayttdéon vuodeksi ilman muutostoita (oppilaspaikkoja
vahaisemalla oppilasmaaralla) ja myohemmin, kesalle 2018 ajoittuvien (kulu-
van vuoden aikana tarkemmin maariteltadvien muutostdiden jalkeen) tehokkaa-
seen kayttoon vuoteen 2024 asti, jolloin Keski-Pasilan peruskoulu ja paivakoti
-hankkeen arvioidaan valmistuvan.

Paatokset ja esitykset

Uudisrakennushanke Keski-Pasilan peruskoulu ja paivakoti, joka tuo pysyvan
ratkaisun Pasilan peruskoulun tilantarpeeseen, sisaltyy Helsingin kaupungin
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017-2026 (kahtena
erillisenad hankkeena) missa sen valmistuminen on ajoitettu vuodelle 2024.
Opetusvirasto on kirjeessaan 16.12.2016 tilakeskukselle maininnut, etta vaes-
tonkasvupaineiden takia kouluhanketta on aikaistettava vuodelle 2021 tai on
tarjottava lisatiloja siihen mennessa kun uusi koulu valmistuu.

Tyoryhma

Tarveselvityksen tekemiseen ovat osallistuneet:

- llari Suomalainen, projektiarkkitehti, Kasko, tilapalvelut

- Hanna Valitalo, aluepaallikkd, Kasko, perusopetus

- Sirpa Juuri, Kasko, keskisen varhaiskasvatusalueen paallikkd
- Leena Kalalahti, suunnittelija, Kasko, tilapalvelut

Lisaksi tydhon ovat osallistuneet:

- Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, kaupunkiympariston toimiala ja
Anne Bjorn, kehittamisinsindori, kaupunkiympariston toimiala; (vuokra ja
Kiinteistd)

- Airi Rintamaki, Kasko, ruokapalvelupaallikko

- Carola Harju, erityissuunnittelija, Kasko, tilapalvelut

LAHTOTIEDOT

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Pasilan peruskoulun ja paivahoitoyksikkd Hertta — Susannan nykyiset tilat ei-
vat nykyisellaan riita alueen kasvavalle lapsimaaralle.
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Kaytettavissa olevien vaestdéennusteiden mukaan arvioituna ala-asteikaisten
suomenkielisten oppilaiden maaran arvioidaan Pasilan peruskoulun oppilaak-
siottoalueella kasvavan tasaisesti vuosina 2017-2026 noin 300 oppilaalla.
Koulu tulee tarvitsemaan valiaikaisia lisatiloja Uudisrakennushankkeen "Keski-
Pasilan peruskoulu ja paivakoti” valmistumiseen asti (vuonna 2024).

Alle kouluikaisten suomen- ja muunkielisten lasten maara kasvaa samana ai-
kana Pasilan peruspiirissa noin 370 lapsella. Alueen nykyiset palvelutilat eivat
rita vastaamaan palvelutarpeeseen, joten varhaiskasvatuspalveluiden jarjes-
tamisen turvaamiseksi lahipalveluna tarvitaan uusia tiloja.

Lansi-Pasilan toimipisteessa on lukuvuonna 2016-2017 opiskellut luokka-as-

teiden 1-5 oppilaita. Syksysta 2017 lahtien siella tulee opiskelemaan luokka-
asteiden 1-6 oppilaita. Lisaksi toimipisteessa tullaan jarjestamaan esiopetusta.

Toiminnalliset perustelut

Koulua ja esiopetusta varten hankitaan lisatilaa seurakunnan tiloista osoit-
teessa Maistraatintori 3, jossa ne muodostavat luontevan jatkeen nykyisille ti-
loille

Nykyisen koulun henkildokunnan taukotila ja aputilat palvelevat koko laajentu-
nutta oppilaitosta.

Peruskoululaiset ja esiopetukseen osallistuvat lapset ruokailevat lukuvuoden
2017-2018 koulun nykyisissa ruokailutiloissa. Ruokailujarjestelyjen vaatimat
jarjestelyt tarkennetaan varsinaisen suunnittelutyon yhteydessa ja sen vaati-
mat vuokravaikutteiset muutostyot tehdaan kesalla 2018.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Maistraatintori 3:ssa sijaitsevan rakennuksen muutostoiden yhteydessa toteu-
tetaan ainoastaan peruskoulun ja paivahoitoyksikon vaatimat toiminnalliset ja
tekniset muutostyot.

TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Sijainti

Lisatilat sijaitsevat Pasilan peruskoulun Lansi-Pasilan toimipisteen kanssa
kanssa samassa kiinteistossa. Paivakoti Susannan, jonka esiopetusryhma si-
joitetaan Maistraatintori 3:n lisatiloihin, sijaitsee lisatiloista noin 0,3 km etaisyy-
della.

Laajuus

Lisatilan huoneistoala on n 856 htm2. Hyotyala pohjapiirroksen mukaan on
noin 610 hym2, ilman liikennetiloja ja teknisia tiloja.

Tilankaytto

Tilojen tulee olla muunneltavia, joustavasti monikayttoisia ja tarpeen mukaan
yhdisteltavissa seka avoimia, uutta opetussuunnitelmaa soveltaen rakennuk-
sen asettamien rajoitusten puitteissa.
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Koulun piha on osa koulun oppimisymparistoa.

Ala-asteikaisille ja esiopetukselle jarjestetaan turvallinen piha. Mahdolliset pi-
halla tehtavat muutokset (piha- ja leikkivarusteiden lisaykset ja muutokset)
maaritellaan suunnittelutyon yhteydessa ja toteutetaan kesalla 2018. Pysa-
kointi- ja saattoliikennejarjestelyt sailyvat ennallaan ja jarjestetdan ilman suu-
ria muutoksia kuten tahan asti niin, ettei siita aiheudu vaaraa oppilaille ja esi-
koululaisille. Liikkuminen valituntipihalle jarjestetaan sujuvaksi ja turvalliseksi.

Esiopetus kayttaa peruskoulun alkuopetuksen kanssa samaa valituntipiha-alu-
etta.

Erityisvaatimukset

Teknisia vaatimuksia:

- mahdollisuus tilojen joustavaan yhdistelyyn ja monikayttdisyyteen (tilojen
asettamat rajoitukset huomioiden)

- ATK- verkko

- langaton verkko

- valkotaulut ja kiinnityspinnat, naulakot ja kalusteet

- avoimen oppimisympariston vaatima aanenvaimennus ja -eristys

- kulunvalvonta

- rikosilmoitusjarjestelma

- kuulutusjarjestelma

- muu tarvittava varustus opetusviraston TVT-ohjeen (tieto- ja viestintatek-
niikka) mukaan

Lisaksi noudatetaan seuraavia vaatimuksia:

- Kasko tyosuojelu

- rakennusvalvonta

- ymparistokeskus (tilojen opetuskayttodnottolupa)

Tilat varustetaan (opetusviraston hankinta)
- opetusta palvelevin irtokalustein ja varustein ja laittein, normaalien hankin-
tarajojen mukaisesti

Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Suunnittelun lahtdkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan kouluraken-
nuksen laatukriteerit seka Helsingin kaupungin paivakodin kasikirjaa. Tilapais-
kayttoon tulevien osalta noudatetaan annettuja suunnittelu- ja rakennusohjeita
soveltaen.

Turvallisuuteen ja terveyteen vaikuttavia ohjeita on aina noudatettava.

Tilojen tulee tayttaa Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyma Helsingin
kaupungin esteettomyyssuunnitelma 2005- 2010, jonka mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteetonta ja korkeatasoista seka noudattaa kaupungin
hyvaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntarajoitteiden ohella otetaan
huomioon myos aistivammaisten tarpeet. Tilojen tulee olla selkeita ja tasoero-
jen, materiaalien, varisuunnittelun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua
myads aisti- ja liikuntarajoitteisille nuorille ja aikuisille.



Liikennevirtojen sisalla ja ulkona tulee olla hallittuja: liikennevirtojen minimoi-
tuja ja reittien selkeita. Nakoyhteys sopivissa kohdin eri tilojen valilla on tarkea
ja luontevaa lilkkkumista tulee voida tapahtua kaikkialla: tilat eivat saa muodos-
taa katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa.

Rakennuksessa tulee olla hyvat fyysiset tydoskentelyolosuhteet (rakennuksen
sisailmasto, aanieristys, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sahko- ja
paloturvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys (ergonomia
ja turvallisuus).
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HENKILOKUNTASUUNNITELMA

Koulun henkildston maara ei tilahankkeen seurauksena lisdanny. Maaran li-
saantyminen aiheutuu toiminnan laajenemisesta. Koulun henkilostomaara li-
saantyy noin viidella henkildlla. Paivahoitoyksikkd Hertta-Susannan henkildsto-
maara kasvaa arviolta noin viidella hoito- ja kasvatushenkil6lla.

Maistraatintori 3

Kiinteiston perustiedot

Maistraatintori 3, sijaitsee Helsingissa, Pasilan kaupunginosassa 17, kortte-
lissa 17076, tontilla 5. Rakennuksen Kiinteistd Oy Maistraatintori.

Kiinteiston soveltuvuus kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttoon

Tarkastelussa oleva rakennuksen osa sopii muutettaviksi peruskoulun ja esi-
opetuksen tiloiksi. llmanvaihto on mahdollista saato- ja vahaisilla muutostoilla
saattaa peruskoulun ja esiopetuksen tiloille sopivaksi.

Vuokranantaja kaupunkiympariston toimiala vastaa siita, etta tilat ovat kunnol-
taan terveelliset ja turvalliset seka teettaa opetustoiminnan ja esiopetuksen
vaatimat toiminnalliset ja tekniset muutostyot.

KUSTANNUKSET

Vuokrakustannukset

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa tilat kasvatuksen ja koulutuksen toimi-
alalle.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen antaman tiedon mukaan vuokra toimialalle
heinakuusta 2017 lahtien on 15 408 euroa kuukaudessa eli 184 896 euroa
vuodessa.

Muutostoiden investoinnin ollessa 300 000 - 500 000 euroa lisavuokran suu-
ruus muutostdiden jalkeen (elokuusta 2018 Iahtien) toimialalle on noin 2 897 -
4 828 euroa kuukaudessa eli 34 764 - 57 936 euroa vuodessa, 10 vuoden
ajan.

Vuokraan eivat sisally siivous- ja vahtimestaripalvelut eika sahko, joka veloite-
taan erikseen sovitusti arvioidun kulutuksen mukaan.

Toteutus- ja yllapitovastuut jaavat vuokranantajalle

Toiminnan kdynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet.
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Esitetyissa lisatiloissa toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat arvion mu-
kaan noin 71 000 euroa (Alv 0 %) sisaltaen esiopetuksen osuuden
noin 12 000 euroa.

Alkuvaiheessa tietohallinnon osalta arvio tietoteknisen varustuksen kustan-
nuksista on noin 8000 euroa. Kustannukset tarkentuvat ja taydentyvat kesalla
2018 tehtavien varsinaisten muutostoiden suunnitelmien valmistuessa.

Toimintakustannukset

Ruokailun, siivouskustannukset, kouluisantapalvelut ja muut vuosittaiset toi-
mintakustannukset, joihin kuuluvat mm. palkka- ja henkilostomenot, tarvikkeet
seka kuljetus- ym. palvelut, eivat tilahankkeen johdosta nouse, vaan kasvu
johtuu kohdassa 2.1 esitettyjen perustelujen mukaisesta Pasilan peruskoulun
ja paivahoitoyksikkd Hertta-Susannan toiminnan laajenemisesta (paivahoito-
yksikkd Hertta-Susannan osalta toimintakustannukset kasvavat ilman vuokra-
menoja arviolta 295 000 euroa vuodessa, josta henkildstbmenojen osuus on
noin 205 000 euroa).

RAHOITUSSUUNNITELMA

Tarveselvityksessa esitetyt valiaikaiset lisatilat eivat sisally investointiohjelman
talonrakentamisohjelmaan

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuut jaavat vuokranantajalle.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on tilojen kayttdonotto kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayt-
toon viimeistaan 1.8.2017.

VAIKUTUKSET PASILAN PERUSKOULUN JA
PAIVAHOITOYKSIKKO HERTTA — SUSANNAN TOIMINTAAN JA
TILOIHIN

Nyt esitetyilla lisatiloilla helpotetaan Pasilan peruskoulun ja paivakotiyksikko

Hertta-Susannan nykyista tilan tarvetta siihen asti kunnes Keski-Pasilan pe-
ruskoulun uusi rakennus valmistuu.



LIITE 1 pohjapiirros, nykytilanne (2017) lisatiloiksi vuokrattavat tilat, josta viivoitettu alue on
aula/kaytava-tilaa

:'_IF B B m L L B

r——— . T - an . .
(o £ i S = szl
f i e RN | — w1 L T L
i - v i i 1 i e ;
| TR o e {f e e 1
I g il am ':. II"TI H
j /
i P i i
i gE
; i
arier )
= 5 / E
i s
b
i E‘Ig 8
i ok w I8 =
Bt m 13 @ |
] Ha ot e N
P d s medl] 3|
” A e W
- ) e e . .
] F r
! i :
- W 4! |
-z o |
i !
[ ]
I w
Efru H St . | I
m L 5] 1 - a ﬂ
i‘;-’"‘i JR——

4

: "mht N
I . 5 '
= W i
-------- ) i ! i
| 3 o S _ .
| r:.nmnu L R i s :
| 4-l:|_tl"’ / / ] o= _imi £ 3
& L e v
-4“ : I||- | g . # |. KePPELE ETTTY e r |. H
' [
-l F"J | 5 ’fl- I __,-”P i I
4
| I[ ! }f‘ g G = I
Sayl L _‘____I_ 'Ik ;Irlﬂl -H-E_______b_ﬁ‘
. o — i 1_
o - ]
+ - : ; /l.".",-';' r e !ILIL
| u i ’J’{ h ;«. j o o I 13 :j:£::== = =L=
p 3 [ Jf b L'i‘:f o [T ] | I e —1~
| | y 5| + 3 14 m ! I fﬂf.f 3
, | ; Lo g P -
|$| - Ig )r"j — - y ;___:;s.l.:___,@__-__ﬂ____
5 I / |L_____E. E
2 # el ]
| / AR S |
11 I
| e LU N |
| ;._l___L___! il i'
f 5 ?ﬂt : : - I
I = | |
LA ane KRl |
| e arm* . s e — ._.____JI_
i i
i L@ 3 r_______________ H R ek a
T e e —— '
Wi el i = i | 2% i i o |

10



