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Osoitteeseen Sinivuokonpolku 9 rakennettavan paivakotien ja kou-
lun toimipisteen korvaavan uudisrakennuksen tarveselvityksen hy-
vaksyminen

HEL 2018-012670 T 10 06 00

Paatos
Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti hyvaksya liitteena olevan tarve-
selvityksen paivakoti Vaapukan, paivakoti Lakan, paivakoti Mustikan ja
Roihuvuoren ala-asteen koulun Sinivuokonpolun toimipaikan korvaa-
vasta uudisrakennuksesta. Uudisrakennus sijaitsee osoitteessa Sini-
vuokonpolku 9, 00930 Helsinki.
Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen
Lisatiedot
Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515
leena.kalalahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarveselvitys
2 Alustava tilaohjelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hankkeessa suunnitellaan toimintaa tukevat tilat, jotka edistavat var-
haiskasvatus- ja opetussuunnitelman tavoitteiden toteuttamista. Sijoit-
tamalla kolme paivakotia ja koulun toimipiste samaan kokonaisuuteen
mahdollistetaan toiminnalle pedagogisesti monipuolinen oppimisympa-
risto.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan palveluverkkoa kehitetaan alu-
eella siten, ettd se muodostuu pedagogisesti toimivista toimintayksi-
koista. Varhaiskasvatuksen, esiopetuksen ja perusopetuksen tilojen to-
teutus samaan yhteyteen luo edellytykset kasvatuksen ja koulutuksen
pedagogisille kokeiluille, yhteistydlle ja jatkumolle. Yhteinen oppimi-
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symparisto ja turvalliset piha-alueet voidaan toteuttaa Roihuvuoren ala-
asteen koulun Sinivuokonpolun toimipaikan nykyiselle tontille.

Uudisrakennuksella korvataan paivakoti Vaapukan huonokuntoiset tilat
seka paivakoti Lakan tilat, jotka tullaan purkamaan. Lisaksi uudisra-
kennus korvaa Roihuvuoren ala-asteen Sinivuokonpolun toimipaikan
alun perin tilapaisiksi suunnitellut tilat, jotka ovat kaupunkiympariston
toimialan mukaan elinkaarensa paassa. MyoOs kerrostalossa sijaitsevan
paivakoti Mustikan toiminta on tarkoituksenmukaista siirtaa korvaavan
uudisrakennuksen toimiviin tiloihin.

Uudisrakennukseen tulee 240 tilapaikkaa varhaiskasvatukselle ja esio-
petukselle. Ala-asteen 1.—2.-luokan oppilaita rakennuksessa tulee
opiskelemaan 100.

Tarveselvitys on tehty kaupunkiympariston ja kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialan valisena yhteistyona.

Palveluverkkotarkastelussa arvioidaan nykyiset ja tulevat tilatarpeet

Varhaiskasvatus- ja perusopetuspalvelujen tarvetta ja tilapaikkojen riit-
tavyytta seurataan saanndllisesti oppilaaksiotto-, alue- ja kaupunkita-
solla. Nain toimien voidaan huomioida alueiden palvelutarpeet ja vasta-
ta perheiden tarpeisiin lahipaivakoti- ja lahikouluperiaatteella. Palvelu-
verkkoa kehittamalla varmistetaan ajanmukaiset ja viihtyisat oppimi-
symparistot. Muutosten yhteydessa palveluverkkoa tarkastellaan koko-
naisuutena.

Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja ole-
massa oleva tilakapasiteetti seka koko palvelualueen pitkan tahtaimen
kehitys: vaestoennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikkennejarjeste-

lyt.

Paivakoti Lakka ja seka daghemmet Botby toimivat nykyisin osoittees-
sa Kauppakartanonkatu 16 ja niiden on suunniteltu siirtyvan yhteiseen
vaistotilaan syksylla 2019. Daghemmet Botby siirtyy vaistotilasta osoit-
teeseen Kukkaniityntie 19 rakennettavaan Kukkaniitty-Blomangenin
korvaavaan uudisrakennukseen. Talla ratkaisulla parannetaan ruotsin-
kielisia palveluita ja yhtenaista opinpolkua alueella.

Uudisrakennus vastaa alueen palvelutarpeisiin

Vartiokylan peruspiirin 1-6-vuotiaiden lapsimaara pysyy ennallaan
vaestdennusteen (2019-2028) mukaan. Varhaiskasvatuksen tilapaikat
on uudisrakennusta suunniteltaessa mitoitettu 8 htm? / lapsi. Raken-
nukseen tulee 240 tilapaikkaa. Nykyisissa paivakodeissa on yhteensa
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216 tilapaikkaa, joten hankkeen myota alueen tilapaikat kasvavat 24 li-
sapaikalla.

Tilapaikkamaaran kasvu huomioidaan alueen palveluverkkotarkastelun
yhteydessa. Hanke mahdollistaa varhaiskasvatuksen osallistumisas-
teen lisaamisen seka lahipaivakotikaytantoon siirtymisen. [takeskuksen
osa-alueella osallistumisaste varhaiskasvatukseen on 60,3%. Talla
hetkella lapsia on varhaiskasvatuksessa myo0s alueen ulkopuolella.

Marjaniemi kuuluu Roihuvuoren ala-asteen koulun oppilaaksiottoaluee-
seen. Roihuvuoren ala-asteen koulu toimii kahdessa toimipaikassa
(Vuorenpeikontie 7 ja Sinivuokonpolku 9). Uudet tilat 100 oppilaalle
paivakodin yhteydessa tulevat korvaamaan Sinivuokonpolku 9 toimi-
paikan nykyiset tilat, joissa on 84 paikkaa. Oppilaspaikkojen lisayksella
voidaan helpottaa paakoulun tilanahtautta. Sinivuokonpolun toimipai-
kassa annetaan talla hetkella opetusta 1.—2.-luokille. Roihuvuoren ala-
asteen koulun oppilaaksiottoalueella 7—12-vuotiaiden maara kasvaa
ennustekauden aikana. Ennusteen mukaan vuonna 2030 alueella on
yhteensa noin kymmenen 7-8-vuotiasta lasta nykyista enemman.

Toiminnalliset tavoitteet, turvallisuus ja terveellisyys ohjaavat suunnittelua

Tavoitteena on monipuoliset, paivakodin ja koulun pedagogiikkaa tuke-
vat joustavat tilat, lisdksi suunnittelussa huomioidaan uuden opetus-
suunnitelman opetukselle ja tiloille asettamat vaatimukset. Uudessa
oppimisen ymparistdssa on mahdollista toteuttaa tiivista yhteistyota ja
tilojen yhteiskaytto aktivoi pedagogisiin kokeiluihin. Tilasuunnittelussa
korostuu lasten osallisuus ja pienryhmatoiminta. Osallistavalla suunnit-
telulla ohjataan kayttajia ja lapsia aktiivisesti osallistumaan oman tyo- ja
toimintaymparistonsa suunnitteluun ja kehittamiseen. Tilat on suunnitel-
tu esteettomiksi, erityista huomiota kiinnitetaan akustiikkaan, valaistuk-
seen ja ergonomiaan.

Tilojen muunneltavuus mahdollistaa niiden kayton myos kulttuuri-, lii-
kunta- ja muiden tilaisuuksien jarjestamisen. Lisaksi tarkoituksenmu-
kaisella ja turvallisella tilasuunnittelulla tuetaan tilojen aktiivista ilta-ja
viikonloppukayttoa.

Tilojen suunnittelua ohjaa Helsingin kaupungin ja kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimialan suunnitteluohjeet, valtakunnalliset maaraykset, saa-
dokset ja ohjeet seka saadut kokemukset tiloista.

Pihan suunnittelussa painotetaan ratkaisuja, joilla edistetaan liikunnalli-
suutta ja opetussuunnitelman tavoitteita. Suunnittelussa ja varustelussa
otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteisollisyys, liikunnalli-

suus ja pihan monipuolinen kayttd oppimistilana. Piha-alue tarjoaa lap-
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sille ja nuorille seka alueen asukkaille monipuoliset leikki- ja liikuntaolo-
suhteet.

Korvaavien tilojen tavoitteet

Korvaavan uudisrakennushankkeen tavoitteena on turvallinen, terveel-
linen, tarkoituksenmukainen ja joustava oppimisymparisto, joka tukee
oppimista, yhteisollisyytta seka yksilon ja ryhman kokonaisvaltaista hy-
vinvointia ja kehittymista.

Vaikutusten arviointi ja strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Varhaiskasvatuspalvelu on perheille arjen lahipalvelu ja hanke mahdol-
listaa strategian mukaiset Iahipalvelut alueella. Lapsen nakdkulmasta
varhaiskasvatuspaikka omalla asuinalueella mahdollistaa kaverisuhtei-
den muodostumisen lahella kotia ja tutustumisen ja liikkumisen omalla
alueella. Oman asuinalueen tuntemus lisaa turvallisten reittien oppimis-
ta pienesta pitaen.

Varhaiskasvatus- ja koulutilat suunnitellaan esteettomiksi ja kaikille
lapsille sopiviksi, lapsen kasvua ja kehitysta tukevaksi oppimisymparis-
toksi. Paivakodin ja koulun toiminnan suunnitteluun osallistetaan lapset
ja perheet.

Rakennushankkeen suunnittelussa luodaan mahdollisuudet tilojen mo-
nipuoliseen kayttoon. Tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat ovat kou-
lun seka paivakodin toiminnan liséksi alueen asukkaiden kaytossa ja li-
saavat alueen yhteisollisyytta. Teknisilla ratkaisuilla edistetaan tietoyh-
teiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista ja lisataan nain korkean
teknologian ymmartamista ja osaamista Helsingissa.

Hankkeen mitoitus ja kustannukset

Korvaava uudisrakennushanke on laajuudeltaan arviolta 3535 brm?,
2434 hym? ja vuokrattava ala 2920 htm?. Helsingin kaupungin vuoden
2019 talousarviossa ja taloussuunnitelmassa 2019-2021 hankkeelle
(Lpk Vaapukka) on ohjelmoitu 16 miljoonaa euroa vuosille 2020-2021.
Korvaavia tilaratkaisuja on tarkennettu alueella, mika on vahentanyt
hankkeen laajuutta ja arvioituja rakentamiskustannuksia.

Arvio uudisrakennuksen rakentamiskustannuksista on 14,0 miljoonaa
euroa ( alv 0%) helmikuun 2019 kustannustasossa. Hankkeen arvioidut
vuokrakulut ovat noin 977 000 euroa/ vuosi, josta nousua neljan toimi-
paikan nykyisiin vuokrakuluihin ndhden on noin 577 694 euroa/vuosi.
Paivakoti Vaapukan vuokrakustannukset ovat nykyisin 199 937 euroa -,
paivakoti Lakan 17 740 euroa -, paivakoti Mustikan 39 155 euroa - ja
Roihuvuoren ala-asteen koulun Sinivuokonpolun toimipaikan 142 423
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euroa vuodessa. Uudishankkeen vuokra on arvion mukaan 27,88 eu-
roa/htm?, mika koostuu padaomavuokrasta 22,75 euroa/htm?ja 5,13 eu-
roa/htm? yllapitovuokrasta.

Toimintakustannukset ilman vuokrakuluja ovat arviolta 2,8 milj. euroa,
joista 2,2 milj. euroa on henkildstokuluja. Arvioidut muuttokustannukset
ovat noin 46 000 euroa. Uudisrakennuksen siivouskustannusarvio on
noin 98 000 euroa/vuosi, joka ei arvion mukaan tuo muutosta nykyisten
neljan toimipaikan siivouskustannuksiin . Uudisrakennuksen kaynnis-
tamiskustannuksiin varataan 290 000 euroa. Toiminnan kaynnistamis-
kustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, va-
rusteet ja laitteet. Tietohallinnon kaynnistamiskustannuksiin varataan
45 000 euroa.

Rakentamisen aikataulu

Rakentaminen ajoittuu ajalle 3/2020—-6/2021, ja tilojen kayttdéonotto on
8/2021.

Hankkeen valmistuminen aikataulussa on tarkeaa jotta tilat saada kayt-
toon viimeistaan toimintakauden alussa valmiiksi kalustettuna. Tilojen
kayttoonotosta kesken toimintakauden voi aiheutua lisakustannuksia
tuottavia valiaikaisia tilajarjestelyja ja haittaa asiakkaille.

Paivakoti Lakka tarvitsee vaistotilan

Paivakoti Vaapukka, paivakoti Mustikka tai koulun Sinivuokonpolun
toimipaikka eivat tarvitse vaistotiloja, mutta purettavassa kiinteistossa
(Kauppakartanonkatu 16) toimivat paivakoti Lakka ja daghemmet Botby
tarvitsevat vaistotilaratkaisun elokuusta 2019 alkaen. Koska alueelta ei
ole 16ytynyt aikatauluun ja toiminnalle sopivia vaistétiloja, noin 120 tila-
paikkainen paviljonki sijoitetaan uudisrakennuksen kanssa samalle ton-
tille noin kahdeksi vuodeksi turvaamaan seka alueen varhaiskasvatus-
palveluita etta vaistotilaksi paivakoti Lakalle ja mahdollisesti myos dag-
hemmet Botbylle. Ratkaisu daghemmet Botbyn osalta tehdaan alueen
vaistotilojen laajuuksien tarkentuessa.

Paviljongissa on paivakoti Lakan (46 tp) ja daghemmet Botbyn (28 tp)
tilapaikkojen lisaksi noin 40-50 lisatilapaikkaa riippuen paviljonkiratkai-
susta. Tilapaikat mahdollistavat varhaiskasvatuspalvelun saantia omal-
la 1ahialueella.

Vaistdn aikainen vuokra on sama kuin purettavasta rakennuksesta nyt
peritty vuokra. Taman tason ylittava vaistotilakustannus peritaan erilli-
sena maaraaikaisena lisdvuokrana rakentamisen jalkeisen vuokran yh-
teydessa. Vaistotilan kustannus on arviolta 1,9 miljoonaa euroa. Vaisto-
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tilakustannusten osuus paaomavuokrassa on noin 55 000 euroa vuo-

dessa.
Esittelija

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja

Liisa Pohjolainen
Lisatiedot

Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515

leena.kalalahti(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarveselvitys

2 Alustava tilaohjelma
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kaupunkiympariston toimiala
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