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Kasvatus ja koulutuslautakunnan lausunto Mäkelänrinteen lukion 
laajennuksen ja perusparannuksen hankesuunnitelman enimmäis-
hinnan korottamisesta

HEL 2018-013333 T 10 06 00

Lausuntoehdotus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon Mäkelän-
rinteen lukion laajennuksen ja perusparannuksen hankesuunnitelman 
enimmäishinnan korottamisesta 3 800 000 eurolla arvonlisäverottoma-
na siten, että hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverotto-
mana enimmillään yhteensä 20 800 000 euroa huhtikuun 2019 kustan-
nustasossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, että kaupunkiympäristön 
toimialan on huomioitava nyt esitettävä enimmäishinnan korotus ja siitä 
aiheutuva vuosittainen lisävuokra (n. 196 600 euroa) kasvatuksen ja 
koulutuksen toimialan vuokra-arviossa, että vuokrankorotus voidaan 
huomioida toimialan budjetissa jo vuodelle 2021. 

Lautakunta muistuttaa lisäksi, että tilahankeen vuokravaikutukset tulee 
huomioida toimialan talousarviossa.  

Esittelijän perustelut

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
on esittänyt kaupunginhallitukselle Mäkelänrinteen lukion hankesuunni-
telman enimmäishinnan korottamista.

Päätös tehtiin ehdolla, että kasvatuksen ja koulutuksen toimiala hyväk-
syy enimmäishinnan korottamisen.

Mäkelänrinteen lukiossa, osoitteessa Mäkelänkatu 47, toimii Mäkelän-
rinteen lukion lisäksi Helsingin aikuislukio,  Liiketalousopisto Perhon 
kaksoistutkintokoulutus sekä Brändö gymnasium, joka osallistuu Mäke-
länrinteen lukion urheilun kurssitarjontaan. Lukion laajennuksen raken-
nushanke on osa opiskelun, urheilun ja asumisen yhdistävää Urhea-
kampuksen toteutusta.

Tilahankkeessa toteutetaan pitkäaikaiskestävät, helposti huollettavat, 
energiatehokkaat ja nykyaikaista oppimista tukevat tilat. Rakenteet, 
materiaalit, kalusteet ja varusteet ovat kulutusta kestäviä, kunnostetta-
via ja helposti puhdistettavia.
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Kasvatus ja koulutuslautakunta on 12.2.2019 antanut kaupunkiympäris-
tön toimialalle puoltavan lausunnon Mäkelänrinteen lukion 14.12.2018 
päivätystä hankesuunnitelmasta. Hankkeen laajuus oli 9 797 brm² ja 
enimmäishinta 17 miljoonaa euroa. Hankkeen arvioitu vuokra oli 2 217 
000 euroa eli 22,03 euroa/htm², josta pääomavuokra oli 18,31 eu-
roa/htm² ja ylläpitovuokra 3,72 euroa/htm². Hankeen osittaiset väistöti-
lat toteutetaan osoitteeseen Onnentie 18. Hankesuunnitelman mukai-
nen rakentaminen on käynnistynyt alkukesästä 2019 ja se valmistuu 
kesällä 2021.

Tarkentuneet kustannustiedot

Kaupunkiympäristön toimialan mukaan hankesuunnitelman kustannus-
laskenta toteutettiin rakennusosapohjaisena laskentana, joka ei tuotta-
nut riittävän tarkkoja kustannustietoja.  Lisäksi yleissuunnitelmavaiheen 
kustannuslaskenta on tuonut esiin Urhea-kampuksen kolmen eri hank-
keen työjärjestelyjen ja asennusaikataulujen aiheuttamat lisäkustan-
nukset. Lisäksi kaupunkiympäristön toimiala on toteutussuunnitteluvai-
heessa katsonut tarpeelliseksi uusia vanhan osan julkisivukorjausten 
yhteydessä myös sokkelin sisäkuoren julkisivurakenteen tiiveyden 
varmistamiseksi.

Esitetyn korotuksen jälkeen hankkeen uusi enimmäishinta on arvonli-
säverottomana 20 800 000 euroa ja kustannukset arvonlisäverottoma-
na 2 123 euroa/brm². Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuok-
raksi arvioidaan 23,99 euroa/htm², josta pääomavuokra on 20,18 eu-
roa/htm² ja ylläpitovuokra 3,81 euroa/htm², yhteensä 201 134 euroa 
kuukaudessa eli 2 413 612 euroa vuodessa. Vuokra-arvio on laskettu 
hankkeen korjatun enimmäishinnan perusteella 30 vuoden poistoajalla 
ja kolmen prosentin tuotto-odotuksella. Pääomavuokra tarkentuu toteu-
tuneiden kustannusten mukaan ja ylläpitovuokra valmistumisajankoh-
dan ylläpitovuokraa vastaavaksi.
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