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Hankesuunnitelma

Helsingin Medialukio

4.1.2018 Moisiontie 3
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero

Helsingin Medialukio, Julkisivun ja vesikaton uusinta seka ilmanvaihdonmuutostyét

2821P20602

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Moisiontie 3 00730 Helsinki 22445

Sijainti Kohdenumero
Tapulikaupunki 40, Kortteli 40110, Tontti 5, 4210

Kayttaja/toiminta
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Lukio-opetus

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
930

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

m3

8268 7460

29612

Hankkeen tarpeellisuus

Kohteessa on mikrobivaurioita seindrakenteissa ja sisailman laatu on huono. Korjauksilla parannetaan sisailmanlaatua.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lis&rakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 8268 7460 8 310 000 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen 1005 €/brm?
€/ htm?
€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/Kkk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra (18,57 htm?) 15,57 3,0 18,57 116 152,20 1 393 826,40
Nykyinen vuokra (10,95 htm?) 7,88 3,08 10,95 81 687 980 244

Toiminnan kdynnistadmiskustannukset -

Hankkeen aikataulu

Hanke ja toteutussuunnittelu 3/2016-12/2017, rakentamisen valmistelu 1-4/2018, rakentamisen aloitus 4-5/2018.

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginhallitus paatti merkitd 15.12.2017 tiedoksi talousarvion 2017 ja taloussuunnitelman 2017 — 2026. Helsingin
Medialukion julkisivun ja vesikaton uusinnan ilmanvaihdon muutoshankkeelle on varattu 7,3 miljoonan euroa ja rakentamisen
ajoitus 2018-2020. Hankkeen rahoitustarve 8,31 miljoonaa euroa otetaan huomioon rakentamisohjelmaa vuosille 2017 -

2026 tarkistettaessa.

Vaistotilat
Vaistotilat tarvitaan ennen rakentamisen aloitusta ja koko rakentamisen ajaksi.

Vaistotilojen kustannus
584 400 euroa alv 0 %

Toteutus- ja hallintamuoto

Toteutus- ja yllapitovastuu on Kaupunkiymparistdn toimialalla. Rakennuttamisesta vastaa Kaupunkiymparistdn

rakennuttaminen

Lisatiedot

Tyot tehdaan viidessa eri vaiheessa, koska nain suurelle oppilaitokselle ei |0ydetty sopivaa vaistotilaa. Tyot tehdaan

saasuojattuina.
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Hankkeen perustiedot

Nimi HELSINGIN MEDIALUKIO

Paikkatieto Kaup.osa 40

Kortteli 40110

Tontti 5

Rakennustunnus 22445

Osoite Moisontie 3, 00730 Helsinki

Omistus Oma kiinteisto

Kayttétarkoitus YO Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset
Bruttoala 8268 m? +iv-konehuonelaajennukset 82m?
Kerrosala 7460 m?

Tilavuus 29612 m3+iv-konehuonelaajennukset 287 m3

Tilat ovat lukio-opetuksen kaytossa. Kayttajana on Kasvatuksen ja koulutuksen toimia-alan
Helsingin Medialukio.

Korjaushanke kohdistuu rakennuksen sisdilmanlaatua parantaviin tekijoihin. Hankkeessa
keskitytaan vaipan(vesikatto ja julkisivu) teknisen toiminnan parantamiseen ja ilmanvaihdon
parantamiseen.

Liite 1 Suunnittelutydryhma
Selvitys rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1964. Rakennusta on laajennettu taman jalkeen
kolmessa osassa, laajennuksia on tehty vuosina 1967, -1981 ja 2004.
Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa "Opintiella — Helsinkilaisia koulurakennuksia 1880-
1980” rakennus on luokiteltu arvoluokkaan X.

Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavassa.

Koulurakennuksessa toimii Helsingin Medialukio.

Rakennuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta ja osittain maanalainen pohjakerros.
Kantavat rakenteet ovat betonia. Maanvarainen alapohja on terasbetonilaatta. Rakennus on
terasbetonirakenteinen ja julkisivut on tehty punatiilimuurauksella ja ylaosat kevyella
puupaneloidulla seindlla. Sokkelit ovat terasbetonirakenteisia.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto ilman lammontalteenottoa.

Rakennuksessa on painovoimainen erillisviemardinti.

Rakennuksessa on oma salaojajarjestelma, salaojatarkastuskaivoineen, joka on liitetty
perusvesikaivon kautta rakennuksen sadevesiviemarijarjestelmaan.

Rakennuksen jatevedet johdetaan painovoimaisesti rakennuksen ulkopuolella sijaitsevan
jatevesien tarkastuskaivon kautta kaupungin jatevesiverkostoon.
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Rakennuksen sadevedet johdetaan kiinteistén ulkopuolella olevan sadevesikaivojen, ja
sadevesien tarkastuskaivojen kautta kaupungin sadevesiverkostoon.

Rakennus on liitetty kaupungin vesiverkostoon.
Rakennus on liitetty kaupungin kaukolampoverkostoon

Alueella on voimassa vahvistettu asemakaava nro 9578.

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksessa on esiintynyt vesivuotoja seka kosteus- ja mikrobivaurioita.
kuntotutkimukset liitteina. Liite 2

Ulkoseinien lammoneristeissa on todettu mikrobivaurioita.

Ulkoseinien mikrobivaurioituneesta eristetilasta paasee kulkeutumaan mikrobipitoista ilmaa
koulun sisailmaan.

Rakennuksen julkisivujen tiiliseinat ja laastisaumat ovat saarasitetuimmilla julkisivuilla
pahasti rapautuneet. Ulkoseinarakenteen tuuletus on puutteellinen.

Terasbetonisissa leukapalkeissa on teraskorroosiovaurioita ja sen aiheuttamaa halkeilua.
Betonisokkelin osuudella esiintyy myds teraskorroosiota ja sen johdosta halkeilua
kauttaaltaan rakennuksen kaikilla julkisivuilla.

Saarasitetuilla osilla ikkunoiden ulkopuolinen kunto on huono. Ulko-puitteen puuosat ovat
halkeilleet ja paikoin ikkunoiden alaosissa on lahovaurioita. Ikkunoiden tiiveys runkoon on
huonontunut.

Terasrakenteisissa ikkunoissa ja ovissa esiintyy maalipinnan hilseilya ja lehteilya seka
ruostesyopymia, lisaksi myos tiiveysongelmia.

Vesivuotojen seka kosteus- ja mikrobivaurioiden aiheuttajiksi on tutkimuksissa todettu mm.:
Julkisivujen tiilimuuraus on rapautunut saan, pakkasrapautumisen ja puutteellisen
tuuletuksen vaikutuksesta.

Ulkoseinan mikrobikasvustot ovat seurausta ulkoseinarakenteen runsaasta
kosteusrasituksesta ja puutteellisesta tuuletuksesta.

Betonisokkelin korroosiovauriot johtuvat betonin karbonatisoitumisesta, jolloin liilan pinnassa
olevat terakset ovat ruostuneet.

Saarasitus on aiheuttanut ikkunan ulkopuitteen puuosien halkeilua ja lahoamista.

Rakenteiden korjausty6t tulisi aloittaa mahdollisimman nopeasti, etteivat rakenteiden vauriot
etene ja aiheuta siten lisdkorjauskustannuksia ja sairastumisia rakennuksen kayttajille.

Korjaustoimenpiteilld parannetaan rakennuksen terveellista ja turvallista kayttda seka
rakennuksen energiatehokkuutta.
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Todettujen vaurioiden turvallisuutta heikentavat tekijat:
o Eristetilan mikrobikasvustot aiheuttavat terveysriskin.
o Julkisivuilla tiilet halkeilevat ja voivat aiheuttaa pudotessaan turvallisuusriskin.

e My0s rakenteen kantavuuden aleneminen aiheuttaa lisariskin rakenteiden
lisdvaurioitumiselle.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Korjausalueen laajuus on brm 8268 m?2.
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Rakennuksen A-, B- ja C-siivessa tehdaan tiivistyskorjauksia1.krs kokonaan ja 2.krs
kokonaan.

Julkisivukorjaukset, kaikki julkisivut A, B, C ja D-siipi, tiilijulkisivujen ulkoverhouksen ja
l@mmoneristyksen uusinta.

Vesikaton uusinta ja lammdneristeiden uusinta A, B, C ja D-siipi
Betonisokkeleiden korjaaminen A, B, C ja D-siivessa.

Puurakenteisten ikkunoiden uusinta A, B, C ja D-siivessa.
Terasrakenteiset ikkunat huoltomaalataan 7 kpl.
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Terasrakenteiset /teras-puu-rakenteiset ulko-ovet huoltomaalataan.

Uusien IV-konehuoneiden rakentaminen rakennuksen A ja C-siipeen

Konehuoneiden uudet tukirakenteet, rakenteisiin tehtavat uudet reiat ja aukot uusille iv-
kanaville.

lImanvaihdon muutosten vaatimat uudet Ito ilmanvaihtokoneet ja kanavoinnit A, B, ja C-
siivessa.

Uusien sahkokeskusten ja muiden ilmanvaihdon muutostdiden vaatimat sahkdasennukset
ja rakenusautomaation muutokset.

Piha-alueiden maankaivuty6t ja asvaltointity6t ja pintavesien ohjaukset.

Sokkelihalkaisun lammderisteiden uusinnan vuoksi ulkoseinan vierustoja kaivetaan auki ja
samassa yhteydessa salaojat uusitaan seka profiloidaan kallistuksia maanpinnalla.

Muut korjaustyot suunnitelmien osoittamassa laajuudessa.

Laatutaso

Korjauksen laatu varmistetaan valitsemalla hyviksi todettuja rakenneratkaisuja seka
kiinnittdmalla huomiota tehtaviin rakennusmateriaalivalintoihin.
Rakennusmateriaalit pyritdan valitsemaan M1 luokituksen omaavista tuotteista.
Ulkoseinien ja vesikaton lammoneristyksen tiiviys todennetaan lampokuvauksin.

Korjaustyot tehdaan saasuojattuina.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen ulko- ja sisapuoliset korjaustydt tehdaan vaiheistettuina
erillisenvaihesuunnitelman mukaisesti.

Rakennustyot tehdaan kdynnissa olevan koulun alueella ja ty6t pyritdan suunnittelemaan ja
toteuttamaan siten, etta opiskelutydlle tulee mahdollisimman vahan haittaa.

Korjaustyot tehdaan viidessa eri vaiheessa. Toteutuksen vaiheisiin huomioidaan lukio-
opetuksen erityispiirteet kuten ylioppilaskirjoitukset.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Rakenteiden korjaustoimilla ja ilmanvaihdon muutostdéilld parannetaan rakennuksen
energiatehokkuutta. Nailla toimenpiteilld pyritddn vahantdmaan kiinteiston energiakulutusta.

Uudeet ilmanvaihtokoneet 3kpl varustetaan lammontalteenotto laitteistolla.
Korjaustoimissa pyritaan pitkaaikaisiin ja hyvaksi todettuihin ratkaisuihin.
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Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeen toteuttamisella pyritddn saamaan kayttajilleen terveelliset ja toimivat tilat.
Korjaustoimilla pyritaan tekemaan tiloista turvalliset kayttajilleen ja siten vahentamaan
sairauspoissaoloja rakennuksen sisailmasta johtuvista syista.

Varsinaisia tilamuutoksia ei tassa hankkeessa tehda.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Koulurakennuksen pinta-ala kasvaa ainostaan kahden uuden ilmanvaihtokonehuoneen
verran.

Hankkeen riskit

Hankkeen toteuttaminen vaiheissa aiheuttaa riskia aikataulutuksien osalta. Vaiheiden
vastaanoton ja vaihdon toteutuksen suunnitteluun kiinnitetéan erityista huomiota.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta seka kustannusindeksin tunnusluvut.
8 310 000 euroa alv 0%.

10 304 400 euroa alv. 24 %.

Kausi 10/2017, RI = 109,8 ja THI = 180.0

Korjauskustannukset ovat 1 005 euroa/brm? alv. 0 %, 1 246,20 euroa brm? alv. 24 %.

Tilakustannus kayttajalle

Pinta-ala vuokranmaaraytymisperusteena (7 460 htm?)
Nykyinen vuokra on 10,95 euroa / htm?/ kuukaudessa.

paaomavuokra n. 7,88 euroa / htm?/ kk
yllapitovuokra 3,08 euroa / htm?/ kk

Vuokrakustannukset ovat 81 687euroa / kk ja 980 244 euroa / vuodessa.

Vuokra korjausten jalkeen tulee olemaan 18,57 euroa / htm?/ kuukaudessa.

paaomavuokra n. 15,57 euroa / htm?/ kk
yllapitovuokra 3,00 euroa / htm?/ kk
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Vuokrakustannukset ovat 116 152,20 euroa / kk ja 1 393 826,40 euroa / vuodessa.

Paaomavuokra n. 15,57 euroa / htm?/ kk (korko 3 %)
Yllapitovuokra 3,00 euroa / htm?/ kk (vuoden 2017 tasossa)
yhteensa 18,57 euroa / htm?/ kk (takaisinmaksuaika 20 vuotta)

Yllapito ja kayttotalous

o Yllapitovastuu on Kaupunkiymparistd toimialan Yllapitopalvelulla.
Korjausten vaiheisiin liittyvista muutto- ja homesiivouskustannuksista vastaa
Kasvatuksen ja Koulutuksen toimiala

o Kayttajan tarvitsemista laite ja irtokalustehankinnoista vastaa Kasvatuksen ja
Koulutuksen toimiala

Hankkeen aikataulu

Tavoiteaikataulu on seuraava:
- Hankesuunnitelman hyvaksyminen 12/2017-1/2018
- toteutussuunnitelmien valmistuminen 11/2017
- urakkakilpailutus 2-3/2018
- rakentamisen valmistelu 1-4/2018
- rakentamisen aloitus 4-5/2018
- rakentamisen toteutus paaosin vuosina 2018 — 2020.
- rakentamisen kesto aloituksesta 25 kuukautta

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoituksineen sisaltyy rakentamisohjelmaan vuosille 2016 - 2020.
Hankkeen kustannus 8 310 000 alv 0 %.

Kustannusten arvioitu vuosijakauma.

2016 33 000 euroa
2017 341 000 euroa
2018 2 222 000 euroa
2019 3 809 000 euroa
2020 1 905 000 euroa
Vaistotilat

Kayttaja tarvitsee vaistdtiloja voidakseen taata opetustoiminnan turvallisen ja terveellisen
jatkumisen rakennustdiden aikana. Tyon alla olevassa rakennuksen osassa (vaiheessa) ei

voida opetustoimintaa suorittaa rakennustyosta tulevan melun ja polyn takia.
6
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Tontille on sijoitettu kesalla 2017 yksikerroksinen 574m2 vaistotilarakennus, jossa 6 kpl
OT3-luokkatilaa.

Vaistotilan perustuksien rakennustydt seka vesi, viemari ja sahkdliittyma tdiden
kustannukset ja vaistétilojen suunnittelukustannukset ovat 281 000 euroa alv 0 %.

Vaistotilan vuokrakustannukset ovat 37 kuukauden ajalle 303 400 euroa.

Vaistotilan yhteenlasketut kustannukset ovat 584 400 euroa alv 0 %.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Toteutus- ja yllapitovastuu on Kaupunkiympariston toimialalla. Rakennuttamisesta vastaa
Kaupunkiymparistén Rakennuttaminen.

Liitteet

Suunnittelutyéryhma Liite 1
Kuntotutkimukset Liite 2
Vaiheistus suunnitelma Liite 3
Asemapiirustus Liite 4



SUUNNITTELUTYORYHMA liite 1

Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyva

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistdé, Rakennuttaminen
PL 1540 00099 Helsingin kaupunki
Elimaenkatu 5, Helsinki 51

Toni Lahdemaki, projektipaallikkd
050 559 1860
toni.lahdemaki@hel.fi

Erno Sjégren, Lvi rakennuttaja
040 708 2188
erno.sjogren@hel. fi

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparist6, Yllapito

PL 1540 00099 Helsingin kaupunki
Elimaenkatu 5, Helsinki 51

Jari Alanen, isannditsija

050 341 6594

jari.alanen@hel fi

Helsingin kaupunki

Kaupunkiympaéristdé, Rakennetun omaisuuden hallinta
PL 1540 00099 Helsingin kaupunki

Elimaenkatu 5, Helsinki 51

Kari VAhamaki, siséilma-asiantuntija
040 3347188
kari.vahamaki@hel.fi

Suunnittelijat, asiantuntijat

Arkkitehtisuunnittelija ja padasuunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto Rauhalammi Oy
Tuomarilantie 4 , 02760 Espoo

puh. 09-626 665,

paasuunnittelija: Antti Rauhalammi
puh. 050-557 5517
email: antti@rauhalammi.fi

projektiarkkitehti Jani Savikko
email: jani.savikko@arkkitehtuuritoimistorauhalammi.fi




Kayttajat

Rakennesuunnittelija

Jari Hatara

Expecon Oy

Niittylantie 5, 00620 Helsinki
050 5555 792
jari.hatara@expecon.fi

LVI-suunnittelija

Lasse Soini

Sitowise Oy

Linnoitustie 6, 02600 Espoo
044 427 9248
lasse.soini@sitowise.com

Sahkdsuunnittelija

Sami Penttinen

Insin6oritoimisto Stacon Oy
Pukinméaenaukio 2, 00720 Helsinki
40 1304703
sami.penttinen@stacon.fi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Téysénkatu 2D, 60510 Helsinki
Mauno Kemppi

Tilapalvelupaallikkd

040 779 9579

mauno.kemppi@hel.fi

Ukko-pekka Hyvénen, rehtori
Helsingin kaupungin opetusvirasto
Medialukio

Moisiontie 3, 00730 Helsinki

050 5675434
ukkopekka.hyvonen@hel.fi

Juha Salo, apulaisrehtori
Helsingin kaupungin opetusvirasto
Medialukio

Moisiontie 3, 00730 Helsinki

040 336 0152

juha.salo@hel.f
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ARKKITEHTITOIMISTO RAUHALAMMI OY
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Piiraja Suunnittelja
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