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§ 158

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiymparistolau-
takunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle paivakoti Mar-
morin sisdilmakorjausten hankesuunnitelmasta

HEL 2019-008489 T 10 06 00

Paatos
Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon paiva-
koti Marmorin sisailmakorjausten hankesuunnitelmasta.
Esittelija
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas
Lisatiedot
llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
ilari.suomalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20.8.2019
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa paivakoti
Marmorin sisailmakorjausten hankesuunnitelmasta 20.08.2019. Kohde
sijaitsee osoitteessa Marmoritie 8, Malmin kaupunginosassa.

Paivakodin henkilokunnalla on esiintynyt oireilua, jonka on epailty ai-
heutuvan sisailmasta. Hankesuunnitelman mukaan kuntotutkimuksissa
todetut rakennevauriot ja ilmanvaihdon puutteet saattavat aiheuttaa
kayttajille oireilua, ellei niita korjata. Ymparistopalvelut on 22.11.2018 ja
11.2.2019 paivatyissa kirjeissdan edellyttanyt Helsingin kaupungilta
toimenpiteita todettujen puutteiden korjaamiseksi.

Terveelliset palvelutilat parantavat lasten arkea ja tukevat varhaiskasvatussuunni-
telman toteuttamista

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 51300 Toysankatu 2 D +358 9 310 8600 0201256-6 F12922661800003009
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

kasvatusjakoulutus@hel.fi www.hel.fi/kasvatusjakoulutus +358 9 86390 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kasvatus- ja koulutuslautakunta
J

Poytikirja 8/2020 2 (5)

Asia/20
16.06.2020

Suunniteltujen toimenpiteiden tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja
tarkoituksenmukainen varhaiskasvatusymparisto, joka tukee seka las-
ten etta henkilokunnan fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia.

Hankkeen vaikutus tila- ja toimintakustannuksiin

Vaistotilat

Korjausta edeltava kokonaisvuokra on hankesuunnitelman mukaan 11
237 euroalkk eli 134 848 euroa vuodessa. Vuokra on 15,69 eu-
roa/m?/kk.

Hankesuunnitelman mukaan arvio rakennuksen korjausten jalkeisesta
kokonaisvuokrasta on 16 719 euroa/kk eli 200 623 euroa vuodessa.
Vuokra on 23,32 euroa/m?/kk.

Nelidvuokran perusteena on 732 htm>.

Vaistaotiloja ei tarvita.

Aikaisemmat paatokset, osallistaminen ja muu valmistelu

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimialan rakennetun omai-
suuden hallintapaallikkoé hyvaksyi paivakoti Marmorin sisailmakorjaus-
ten hankesuunnitelman 3.9.2019.

Yhteisty0ssa kayttajan kanssa korjaustdiden aikataulutus ja vaiheistus
suunnitellaan siten, etta niistd on mahdollisimman vahan haittaa toi-
minnalle. Korjausten aikaiseen pdlynhallintaan kiinnitetaan erityista
huomiota ja kulloinkin tybalueena olevat tilat eristetaan kaytdssa olevis-
ta tiloista.

varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492

ilari.suomalainen(a)hel fi

1 Hankesuunnitelma 20.8.2019

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
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Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd
03.09.2019 § 26

HEL 2019-008489 T 10 06 00

091-038-0250-0004

Paatos

Rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd paatti hyvaksya Lpk Marmo-
rin sisailmakorjausten hankesuunnitelman siten, ettda hankkeen enim-
maishinta on 670 000 euroa arvonlisaverottomana toukokuun 2019
kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala an-
taa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Paatoksen perustelut

Lpk Marmorin sisailmakorjaukset sisaltavat alapohjan, ulkoseinien ja
ylapohjan paikalliset kosteusvauriokorjaukset, alapohjan lapivientien tii-
vistystyot, vesikaton huoltokorjaukset, koneellisen poistoilmanvaihdon
rakentamisen ryomintatiloihin seka ilmanvaihtojarjestelman puhdistus-
ja korjausty6t. Korjausten jalkeen suoritetaan kattavat homepdlysii-
voustyot kaikissa tiloissa.

Sisailmaongelmien vuoksi hankkeen aikataulu on toteutettu kiireellise-
na.

Hankkeen toteuttaminen korottaa kayttajahallintokunnan vuokraa siten,
etta rakennuksen uusi vuosivuokra on 200 623 euroa, kun aikaisempi
vuosivuokra on ollut 134 848 euroa.

Paivakodin kayttajilla on esiintynyt oireilua, jonka epailtiin aiheutuvan
sisadilmasta. Taman vuoksi rakennukseen tehtiin ilmanvaihdon kunto-
tutkimus seka kosteustekninen kuntotutkimus, jotka valmistuivat loppu-
vuodesta 2016.

llmanvaihdon kuntotutkimuksessa todettiin mm. suunnitteluarvoja pie-
nemmat tulo- ja poistoilmamaarat, minka vuoksi ilmanvaihto voidaan
kokea puutteelliseksi. Kosteusteknisessa kuntotutkimuksessa todettiin
paikallisia kosteus- ja mikrobivaurioita alapohja-, ulkoseina- ja ylapohja-
rakenteissa seka puutteita vesikaton kunnossa. Lisaksi rydmintatilojen
tuuletus todettiin puutteelliseksi.

Rakenteiden vauriot ja ilmanvaihdon puutteet saattavat aiheuttaa kayt-
tgjille oireilua, ellei naita korjata. Rakennuksen sisailma-asiat ovat
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my0Os Helsingin kaupungin Ymparistopalvelujen seurannassa, ja Ympa-
ristopalvelut on 22.11.2018 seka 11.2.2019 paivatyissa kirjeissaan
edellyttanyt kaupungilta toimenpiteita todettujen puutteiden korjaami-
seksi.

Alapohjan lapiviennit tiivistetaan rydmintatilojen epapuhtauksien sisail-
maan kulkeutumisen estamiseksi. Ryomintatilat siivotaan ja naihin
asennetaan uusi koneellinen poistoilmanvaihto.

Rakennuksen ulkoseinat korjataan sisapuolelta Helmien tiloissa olevis-
sa vaatehuoltohuoneessa, pesutilassa, markaeteisessa ja ryhmatilas-
sa, joissa ulkoseinissa todettiin mikrobikasvustoa. Alakattojen akustiik-
kalevyt korjataan vaurioituneilta osiltaan. Niissd WC- ja pesutiloissa (6
kpl), joissa on todettu kosteutta, vanhat lattiamateriaalit puretaan, ra-
kenteet kuivatetaan ja pintamateriaalit uusitaan. Henkildkunnan suihku-
tilassa korjaukset sisaltavat myos seinapinnat yhtenaisen vesieristyk-
sen aikaansaamiseksi.

Ylapohjan kosteusvaurioituneet lammaodneristeet uusitaan, ja ylapohjan
tuuletusta parannetaan. Vesikatolle tehdaan tarvittavat huoltokorjauk-
set. Erkkereiden kohdalla vesikaton sadevesien poistojarjestelma uusi-
taan.

IV-jarjestelmasta poistetaan villaeristeet villakuitujen sisailmaan levia-
misen estamiseksi. Sisatiloja palvelevaan IV-jarjestelmaan tehdaan
huoltokorjaukset, IV-kanavat nuohotaan ja ilmamaarat saadetaan.

Sisapuoliset korjaustyot tehdaan vaiheittain siten, etta rakennuksen
toiminta on mahdollisimman hairidtonta korjausten aikana. Toiden aika-
taulutus ja vaiheistus sovitaan yhdessa kayttajan edustajien kanssa.
Erityista huomiota kiinnitetaan korjausten aikaiseen polynhallintaan,
koska rakennus on kaytdssa koko korjaushankkeen ajan. Aina korjaus-
toiden jalkeen suoritetaan kattavat polysiivoustyot kulloinkin tydalueena
olleessa tilassa.

Sisailmakorjaukset tulee aloittaa mahdollisimman nopeasti, etta raken-
nuksen terveellisyys ja turvallisuus voidaan varmistaa, mita myos Ym-
paristopalvelut edellyttda. Taman vuoksi hankkeen aikataulu on toteu-
tettu kiireellisena.

Hankkeen toteuttaminen korottaa kayttajahallintokunnan vuokraa siten,
etta uusi vuosivuokra on 200 623 euroa, kun aikaisempi vuokra on ollut
134 848 euroa. Rakennetun omaisuuden hallintapaallikké hyvaksyy
hankesuunnitelman ehdolla, ettda Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
hyvaksyy hankesuunnitelman vuokravaikutuksineen.
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Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 020206 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Hankkeen kustannukset

Hankesuunnitelman enimmaishinta on 670 000 euroa arvonlisaverot-
tomana toukokuun 2019 kustannustasossa.

Lisatiedot
Maria Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel fi
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