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Hankesuunnitelma

Lpk Marmori

20.8.2019 Marmoritie 8
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lpk Marmori, siséilmakorjaukset 2821P21146

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Marmoritie 8, 00710 Helsinki 18288

Sijainti Kohdenumero

38. kaupunginosa, Malmi, Kortteli 250, Tontti 4 4197

Kayttaja/toiminta

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Lasten paivakoti 79
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?
784 732 2 960

Hankkeen tarpeellisuus ja sisilté

Rakennuksessa on ollut oireilua, jonka epéillaan aiheutuneet sisailmasta. Tehdyissa rakenneteknisessa ja [V-teknisessé
kuntotutkimuksissa todettiin sisailmaan vaikuttavia puutteita.

Korjaushanke kohdistuu rakennuksen kosteus- ja sisdilmakorjauksiin sek& nadiden ehkaisyyn. Hanke sisaltaé kosteus- ja
mikrobivaurioituneiden rakenteiden korjaukset, vesikaton huoltokorjaukset, koneellisen poistoilmanvaihdoon rakentamisen
ryémintatiloihin sekéa ilmanvaihdon huoltokorjaukset. Korjausten jélkeen suoritetaan kattavat pélysiivoustyét kaikissa tiloissa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 5/2019; Rl 103,9; THI 184,9)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Muutos / Korjaus / Perusparannus 784 732 670 000 €
Yhteensa 784 732 670 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 855 €/bm?
915 €/htm?
8481 €/ asiakas
Tilakustannus kéyttijille
po€ I’d’(‘tmz ! yp€sntm?/kk  yht €/htm2ikk  yht €/Kk yht. € /v
Tuleva vuokra ( m?) 16,88 6,47 23,35 16 719 200 623
Nyk. vuokra ( m?) 9,31 6,39 15,69 11237 134 848

Toiminnan kdynnistadmiskustannukset: Ei

Hankkeen aikataulu

Hanke ja toteutussuunnittelu 04 - 06/2019, rakentamisen valmistelu 08/2019, toteutus 09/2019 - 01/2020.

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 020206 osoitetuista
kohdentamattomista korjausméararahoista.

Viistétilat

Viistotiloille ei ole hankkeen aikana tarvetta.

Vaistétilojen kustannus

0 euroa

Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympé&ristén toimiala, Rakennukset ja yleiset alueet hallinnoi tiloja, on rakennuksen omistaja sek4 vastaa rakennuksen
yllapidosta ja korjausten toteuttamisesta. Kaupunkiympaéristén toimiala on vuokrannut tilat Kasvatuksen ja koulutuksen

toimialalle.

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Nimi Lasten paivakoti Marmori
Paikkatieto Kaupunginosa 38
Kortteli 250

Tontti 4

Rakennustunnus 18288

Osoite Marmoritie 8, 00710 Helsinki
Omistus Oma kiinteisto
Kayttétarkoitus Lasten péaivakoti
Bruttoala 784 m?

Kayttoon jaava ala 732 htm?

Tilavuus 2960 m?

Rakennuksen kéyttajana on Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatuksen
lasten paivakoti Marmori.

Korjaushanke kohdistuu rakennuksessa todettujen kosteus- ja sisdilmaongelmien
korjauksiin seka ndiden ehkaisyyn. Hanke sisaltaa alapohjan, ulkoseinien ja yldpohjan
paikallisten kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden korjaukset, alapohjan
lapivientien tiivistdimisen, vesikaton huoltokorjaukset, koneellisen poistoilmanvaihdon
rakentamisen rydmintatiloihin seka ilmanvaihtojarjestelman puhdistus- ja korjausty6t
sisdltden mineraalivillaeristeen poistamisen IV-jarjestelmésts. Korjausten jalkeen
suoritetaan kattavat polysiivoustyot kaikissa tiloissa.

Liite 1, Suunnittelutyéryhmé

Selvitys rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1988, ja rakennuksessa on yksi maanpaaéllinen kerros.
Rakennuksen alapuolella sijaitsevat rydémintétilat. Rakennuksen 1V-konehuone sijaitsee
vesikatolla, ja sinne on kulku sisékautta.

Rakennus on perustettu betonipaaluille. Rakennuksen alapohja on terésbetonirakenteinen
kantava ja tuulettuva alapohja. Kantavat pystyrakenteet ja yldpohja ovat puurakenteisia.
Julkisivut ovat puuverhoiltuja ja vesikatto on harjakatto, jossa on rivipeltikate.

Rakennuksessa on vuodelta 1988 perdisin oleva koneellinen tulo- ja poistoilmavaihto.

Hankkeen tarpeellisuus

Paivakodin kayttdjilld on esiintynyt oireilua, jonka epailtiin aiheutuvan sisdilmasta. Taméan
vuoksi rakennukseen tehtiin ilmanvaihdon kuntotutkimus, joka valmistui 10/2016 sekéa
kosteustekninen kuntotutkimus, joka valmistui 11/2016. Tutkimukset suoritettiin Wise Group
Oy:n toimesta.
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limanvaihdon kuntotutkimuksessa todettiin |\V-koneisiin liittyvia puutteita, mineraalivillaa 1V-
jarjestelméssa seka suunnitteluarvoja pienemmdt tulo- ja poistoilmamaarat, minka vuoksi
ilmanvaihto voidaan kokea puutteelliiseksi.

Kosteusteknisessa kuntotutkimuksessa todettiin paikallisia kosteus- ja mikrobivaurioita
ulkoseina- ja ylapohjarakenteissa seké puutteita vesikaton kunnossa. Lisaksi ryomintatilojen
tuuletus todettiin puutteelliseksi.

Rakenteiden vauriot ja iimanvaihdon puutteet saattavat aiheuttaa kayttsjille oireilua, ellei
néité korjata. Rakennuksen sisdilma-asiat ovat myos Helsingin kaupungin
Ympaéristépalvelujen seurannassa, ja Ymparistopalvelut on 22.11.2018 seka 11.2.2019
péaivatyissa kirjeissdan edellyttanyt Helsingin kaupungilta toimenpiteita todettujen puutteiden
korjaamiseksi. Em. seikkojen vuoksi tilojen kosteus- ja sisdilmakorjaukset sekd muut
huoltokorjaukset tulee aloittaa pikaisesti. Tdméan vuoksi hankkeen aikataulu toteutetaan
kiireellisena.

Hankkeen laajuus ja laatu

Rakennuksen laajuus on 784 bruttoneliémetria (kuvat 1 ja 2). Liite 2, Asemapiirustus

Kuva 1, asemapiirustus
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Kuvassa 2 on esitetty rakennuksen kayttétilat:

Luukku ja portaot
IV=—konehuoneeseen

Kuva 2: Lpk Marmorin tilat

Hankkeen suunnitteluvaiheen aikana tehtiin mm. ulkoseinien osalta tdydentavia tutkimuksia,
joiden perusteella korjaussuunnittelun sisaltoa saatiin tarkennettua.

Rydémintétiloista poistetaan orgaaninen aines ja muut jatteet. Alapohjan lapiviennit
tiivistetdan rydmintétilojen epapuhtauksien siséilmaan kulkeutumisen estamiseksi.
Rydmintatiloihin asennetaan uusi koneellinen poistoilmanvaihto. Ryomintatiloihin
asennetaan yksi kulkuluukku lisda, ja olemassa olevat kulkuluukut tiivistetdan.

Rakennuksen ulkoseinét korjataan sisdpuolelta Helmien tiloissa olevissa
vaatehuoltohuoneessa, pesutilassa, markaeteisessa ja ryhmatilassa, joissa ulkoseinissa
todettiin mikrobikasvustoa. Alakattojen akustiikkalevyt korjataan vaurioituneilta osiltaan.
Niissd WC- ja pesutiloissa (6 kpl), joissa on todettu kosteutta, vanhat lattiamateriaalit
puretaan, rakenteet kuivatetaan ja pintamateriaalit uusitaan. Henkildkunnan suihkutilassa
korjaukset sisaltavat myds seindpinnat yhtendisen vesieristyksen aikaansaamiseksi.
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Ylapohjan kosteusvaurioituneet ldmmaéneristeet uusitaan, ja ylapohjan tuuletusta
parannetaan. Yldpohjaan asennetaan puuttuvat kulkusillat ja tikkaat. Vesikaton pinta
puhdistetaan kauttaaltaan ja paikkakorjataan vedeneristemassalla. Vesikaton lapiviennit
tiivistetaan ja kaikki riskialttiit littymé&rakenteet tarkistetaan. Vesikatolle johtavat talotikkaat
uusitaan ja IV-konehuoneesta katolle menevén oven yhteyteen asennetaan uudet tikkaat.
Erkkereiden kohdalla vesikaton sadevesien poistojarjestelma uusitaan.

IV-jarjestelmasta poistetaan villaeristeet villakuitujen sisdilmaan leviamisen estamiseksi.
Siséatiloja palvelevaan |V-jarjestelmaén tehdaan huoltokorjaukset, IV-kanavat nuohotaan ja
ilmamaarat saadetaan.

Sisdpuoliset korjausty6t tehdaén vaiheittain siten, ettd rakennuksen toiminta on
mahdollisimman hairiéténté korjausten aikana. Toéiden aikataulutus ja vaiheistus sovitaan
yhdessé kayttdjan edustajien kanssa. Erityistd huomiota kiinnitetdan korjausten aikaiseen
pélynhallintaan, koska rakennus on kaytéssa koko korjaushankkeen ajan. Tyoalueet
eristetdan kaytdssa olevista tiloista ja alipaineistetaan. Aina korjaustéiden jalkeen
suoritetaan kattavat polysiivoustyot kulloinkin tyalueena olleessa tilassa.

Laatutaso

Korjauksen laatu varmistetaan hyvélld valvonnalla seka kiinnittamalla huomiota tybalueiden
suojaukseen ja rakennusmateriaalivalintoihin. Polysiivousty6t suoritetaan P1-luokkaan, ja
puhtaudenhallinnan onnistuminen varmistetaan puhtaudenhallintakonsultin toimesta
tehtévilla puhtausmittauksilla. Kosteudenhallinnan onnistuminen varmistetaan valvojan ja
rakennesuunnittelijan toimesta. Tarvittaessa tehdaan sisailmaan tai rakenteisiin liittyvia
lisatutkimuksia myos korjaustoiden aikana.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen korjaustyét suunnitellaan ja toteutetaan yhteistyossa kéayttéjien kanssa siten,
ettd korjauksista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa toiminnalle. Korjauksissa
hyédynnetaan tarvittaessa viikonloppuja. Vaistétiloille ei ole tdssd hankkeessa tarvetta.

Korjaustoimissa pyritdan pitkaaikaisiin ja hyvaksi todettuihin ratkaisuihin.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korjausten toteuttamisella pyritddn saamaan kayttijille terveelliset ja turvalliset tilat ja siten
vahentdmaan terveysongelmia ja sairauspoissaoloja rakennuksen siséilmasta johtuvista
syista.

Varsinaisia tilamuutoksia ei tdsséd hankkeessa tehda.

Hankkeen riskit

Hankkeen kiireinen aloitus seka toteuttaminen kéytén aikana ja sen ehdoilla aiheuttaa riskia
aikataulutuksen osalta. Tarvittaessa tydaikaa pidennetéan vuoden 2020 puolelle, jos tama
on rakennuksen kayttdjien kannalta parempi vaihtoehto.

8
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Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta

670 000 euroa, ALV 0 %

830 800 euroa, ALV 24 %

Korjauskustannukset ovat 915 euroa / htm?, ALV 0 % ja 1 135 euroa / htm?, ALV 24 %.
Kustannusindeksin tunnusluvut

Kausi 5/2019, Rl = 103,9 ja THI = 184,9.

Liite 3, Urakkavaiheen kustannusarvio UKA.

Tilakustannus kadyttdjille

Pinta-ala vuokranméaraytymisperusteena on 732 htm?.

Nykyinen vuokra on 15,69 euroa / htm? kuukaudessa. Tésta pddomavuokra on 9,31 euroa /
htm?/ kk ja yllapitovuokra on 6,39 euroa / htm?/ kk.

Nykyiset vuokrakustannukset ennen korjauksia ovat 11 237 euroa kuukaudessa ja 134 848
euroa vuodessa.

Uusi korjausten jélkeinen vuokra on 23,35 euroa / htm? kuukaudessa. Tasta paddomavuokra
on 16,88 euroa / htm?/ kk ja yllapitovuokra on 6,47 euroa / htm?/ kk.

Korjausten jalkeiset vuokrakustannukset ovat 16 719 euroa kuukaudessa ja 200 623 euroa

vuodessa.

Ylldpito ja kayttotalous

Rakennuksen ylldpitovastuu on Kaupunkiympariston toimialan Yllapitopalvelulla.

Hankkeen aikataulu

Tavoiteaikataulu on seuraava:

- Hanke- ja toteutussuunnittelu 4 — 6/2019

- Kustannusten ja vuokravaikutuksen laskeminen 8/2019

- Hankesuunnitelman laatiminen ja hyvaksyminen 8 - 9/2019
- Rakennusluvan hakeminen 8 — 9/2019

- Rakentamisen valmistelu 8/2019

- Rakentaminen 9/2019 - 1/2020.
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Viistotilat

Korjaukset voidaan toteuttaa ilman vaistétiloja.

Toteutus- ja hallintamuoto

Toteutus- ja yllapitovastuu on Kaupunkiympaéristén toimialalla. Rakennuttamisesta vastaa
Kaupunkiympéristén Rakennuttaminen -palvelu.

Hankesuunnitelman liitteet
Liite 1, Suunnittelutyéryhma

Liite 2, Asemapiirustus
Liite 3, Hankkeen urakkavaiheen kustannusarvio (UKA)

10



Liite 1

LPK MARMORIN SUUNNITTELUTYORYHMA

Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyva

Helsingin kaupunki

Kaupunkiympdristdn toimiala, Rakennuttaminen -palvelu
Maria Lahdemaki, projektipaallikko

p. 050 334 7885

maria.lahdemaki@hel.fi

Helsingin kaupunki

Kaupunkiympdristén toimiala, Yllapitopalvelu
Tuija Karjalainen, tekninen isannditsija

p. 040 161 2760

tuija.karjalainen@hel.fi

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala, Rakennetun omaisuuden hallinta —
palvelu, Sisadilmatiimi

Riitta Harju, johtava sisdilma-asiantuntija
p. 040 336 0784
riitta.harju@hel fi

Anni Turunen, tiedottaja
p. 040 712 6553
annik.turunen@hel.fi

Suunnittelijat, asiantuntijat

Rakennesuunnittelija ja pddsuunnittelija
Antti Heikkinen

Sitowise Oy

p. 050 505 7458
antti.heikkinen@sitowise.com

LVI-suunnittelija

Maunu Tavast

Hepacon Oy

050 338 1970
maunu.tavast@hepacon.fi




Liite 1

Rakennusterveysasiantuntija
Jussi Erkkild

Sitowise Oy
044 427 9354
jussi.erkkila@sitowise.com

Kayttajat

Helsingin kaupunki

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala,
Varhaiskasvatus ja esiopetus

Ulla Peitsaari, aluepaallikkd

p. 050 522 6746

ulla.peitsaari@hel fi

Helsingin kaupunki

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala,
Lpk Marmori

Anna-Liisa Leminen, padivakodin johtaja
p. 040 334 3441
anna-liisa.leminen@hel.fi
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