Kaupunkiymparisto Hankesuunnitelma

7.4.2020

Helsingin Uusi yhteiskoulu
Lucina Hagmanin kuja 4, 00710 Helsinki

Laajennus ja perusparannus Hankenro xx

Kaupunkiymparisto Helsinki
Kasvatus ja koulutus



Hankesuunnitelma Helsingin Uusi yhteiskoulu
Helsinki 7.4.2020 Lucina Hagmanin kuja 4
00710 Helsinki

Hfiden-
) Kirnut
- Aamikanmaki

-ﬂ'\_ Kcu!aps Rbn n baCka

Savefa
Lerstrand

laskettelu-
rinne

ulunkyldn
irolapuutarha.

 Aggelby -\
koloniadgard |

P[hlajlsto
R Ronnlnge X
%ra]al'aakSO L | Savelanpuisto” | S :
G_I‘I n d d al i Lerstrandsparkenl'_’ “EEI !
i RO L QL
| Tulvani ltty | .. § 15
| Flédéngen — /i | L | ]C—E'.
51'1 Gvdingsvagen e s { w%

s
ilama



Helsinki

Yhteenveto

Hankesuunnitelma
7.4.2020

Helsingin Uusi yhteiskoulu
Lucina Hagmanin kuja 4
00710 Helsinki

Hankkeen nimi
Helsingin Uusi yhteiskoulu laajennus (perusparannus)

Hankenumero

Osoite
Lucina Hagmanin kuja 4

Rakennustunnus (RATU)
16981 ja 16982

Sijainti
Pihlajanmaki, kortteli 38028, tontti 2

Kiinteistoobjekti

Kayttdja/toiminta
Opetus ja kasvatus

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
620

Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm?

htm?2

hym?2

m3

6481

5880

4090

Hankkeen tarpeellisuus

Alueen oppilasmadra ennustetaan kasvavan n 200 oppilaalla. Lisdksi englanninkielisen opetuksen maaraa kasvatetaan. Myds uusien lukiopaikkojen tarve

kasvaa. Olemme valmiit kasvattamaan myds lukiota tarvittaessa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus 1990 1610 1465 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 620 550 530 €
Yhteensa 2610 2160 1995 €
Investointikustannusten jakautuminen €/ brm?
Muutos/Perusparannus on koko A-rakennuksen kattava talotekninen remontti, mutta ylla >

. s . ; o . €/ htm
kuvattuihin muutosneliéihin on kuvattu vain vanhojen rakennusten wc-tilat ja muut tilat,
joissa tehdaan tilamuutoksia. Irtokalustekustannukset huomioitu laskelmassa. € / asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle

po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v

Tuleva vuokra ( htm?)
Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset:

Hankkeen aikataulu

Tavoitteena on, ettd syksylla 2024 voitaisiin lukuvuosi aloittaa suuremmalla oppilasmaaralla. Talléin kaikki hankkeen rakentaminen on

valmista.

Rahoitussuunnitelma
Hankkeelle haetaan taysimaaraisesti koululainaa.

Vaistotilat
Jos hanke toteutuu aikataulussa vaistétiloja ei tarvita.

Vaistotilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Tilaajana Helsingin Uusi yhteiskoulu. Rakennuksen omistaa Helsingin Uusi yhteiskoulu, joka sijaitsee Helsingin kaupungin vuokratontilla.

Hankkeen toteutusvastuu on Helsingin Uusi yhteiskoulu osakeyhtidlla.

Lisatiedot

Kaikki kdynnistamis- ja yllapitokustannukset tulevat Helsingin Uudelta yhteiskoulun maksettavaksi.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Helsingin uusi yhteiskoulu, perusparannus ja laajennus
Osoite: Lucina Hagmanin kuja 4, 00710 Helsinki

Sijainti: Pihlajanmaki, kortteli 38028, tontti 2

Nykyinen laajuus: 6481 brm?

Hankenumero:

Kiinteistdobjekti:

Olemassa olevien rakennusten rakennustunnukset (RATU): 16981 ja 16982

Tontin omistaa Helsingin kaupunki. Kiinteistdjen omistus ja kayttoé on Helsingin Uudella
yhteiskoululla. Kiinteistokokonaisuus koostuu talla hetkelld kolmesta koulurakennuksesta, jotka
liittyvat toisiinsa yhdyskaytavilla. Helsingin Uudessa yhteiskoulussa toimivat peruskoulun yldluokat
ja lukio. Opetuksen jarjestajana toimii Helsingin Uusi yhteiskoulu OY. Perusopetuksen puolella
jarjestetdaan Helsingin kaupungin sopimuskouluna perusopetusta luokille 7. — 9. Koulu toimii alueen
lahikouluna. Lukio on osa paakaupunkiseudun lukioverkkoa.

Tama hankesuunnitelma koskee koulun laajennusrakentamista seka vanhoissa rakennuksissa
tehtdvaa teknista ja toiminnallista perusparannusta. Perusparannuksessa uusitaan A-talon kaikki
vesi- ja viemdrilinjat ja IV-koneet, parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta seka korjataan
edellisen korjauksen yhteydessa uusimatta jadneet A- ja B-talojen lansipuolen ikkunat. Sahkaoista
uusitaan vain saneerauksen yhteydessa vahingoittuvat sahkojarjestelmat. Myos A-talon wc-tilat
uusitaan ja wc-tiloja laajennetaan, vanhoissa rakennuksissa tehdaan paikallisia tilamuutoksia,
pintaremonttia ja tilankayttoa uudelleen jarjestellddn opetuksen ja sitd palvelevan toiminnan
tukemiseksi ja tehostamiseksi.

Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan,
kaupunginmuseon, kaavoituksen ja KASKOn henkil6stda, koulun henkilékuntaa, ELY-keskuksen
tulva-asiantuntijaa sekd maanrakennus-, rakennesuunnittelun, LVI-suunnittelun, keittiosuunnittelun
ja paloturvallisuuden konsultteja.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmd

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Helsingin uuden yhteiskoulun olemassa A- ja B-osat on suunnitellut arvostettu koulusuunnittelija
arkkitehti Osmo Sipari ja ne ovat valmistuneet vuonna 1967. Rakennusta laajennettiin vuonna 1989,
jolloin rakennettiin C-osa auditoriotiloineen olemassa olevien rakennusten eteldpuolelle. My6s C-
osan arkkitehtina toimi Sipari. Koulu perustettiin alun perin Kruununhakaan 1899. Pihlajamé&essa
koulu on toiminut viisikymmenta vuotta.

Nykyisten rakennusten yhteenlaskettu laajuus on 6482 brm2. (Huom! Rakennusoikeudellinen
kerrosala 6020kem?2) .

Tontilla on voimassa ajantasa-asemakaava vuodelta 2005 (tunnus 11445) ja se mé&arittelee tontin
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Rakennusoikeus on 7600 kem?.
Alueelle 2005 toimeenpantu suojelukaava rajoitti tontin rakennusoikeutta radikaalisti entiseen
rakennusoikeuteen nahden.
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A- ja B-koulurakennukset on merkitty sr-2-merkinnalla “kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus”. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavat
korjaus- ja muutostyot on tehtava julkisivujen ja sisatilojen ominaispiirteita, alkuperaisosia ja
tilaratkaisuja kunnioittaen. Korjauksissa tulee kayttaa alkuperdisia tai niita vastaavia materiaaleja ja
vareja.

Vanhaa koulurakennusta on pystytty sailyttdmaan melko hyvin. Tilajako — luokat, ruokailu, liikunta
ja opetustilat — ovat pdaosin ennallaan. Arkkitehtuurisesti merkittavat keskikaytavaaulatilat
paatyikkunoineen ja kattolyhtyineen ovat sdilyneet lahes muuttumattomina.

Koulu ei kuitenkaan enaa pedagogisesti kaikin osin palvele nykyisen opetussuunnitelman mukaista
opetusta. Koulun tiloihin onkin kuluneiden vuosikymmenten aikana tehty useita tilajarjestely- ja
toiminnallisia muutoksia. Naitd esimerkkeina koulun eri osien valille toteutetut osia yhdistavat
tuulikaappi-katokset ja seka kevythissit vuodelta 2005, rakennusten A ja B julkisivujen ja kattojen
peruskorjaukset vuodelta 2015 ja koulun tiloissa sijainneen asunnon on muokkaus opetuskayttoon.
Viimeisimmassa peruskorjauksessa vuonna 2015 vaihdettiin julkisivuelementit.

Koulutonttien piha-alueiden tarkeille osille on esitetty suojelumaarays s-1: Kaupunkikuvallisesti
tarked piha-alue. Istutusten ja piha-alueiden suunnittelun laht6kohtana tulee olla alkuperdinen
suunnitteluidea ja/tai alueella pyritdan jalkitoteutukseen.

Tontin pinta-ala on 26500 m2. Olemassa olevien rakennusten kayttama kerrosala on
kiinteistotietojen mukaan 5976 kem2, dwg-kuvista tarkistusmitattu olemassa olevien rakennusten
kayttama rakennusoikeudellinen kerrosala 6020 kem2. Kayttamatonta rakennusoikeutta on talléin
1580m2.

Katso myés Liite 9 Kaavaselvitys ja lupamenettelyt.

Laajennuksen rakennuspaikka

Hankesuunnittelun aikana esilla oli useampi vaihtoehtoinen sijainti laajennusosalle. Hyvin pian
ehdotettu sijainti todettiin parhaaksi kulkuyhteyksien ja ravintolan ruokailutilojen laajentamisen
kannalta. Myds rakentamisen aikaisen hairion minimoimiseksi suunniteltu paikka on hyva.

Rakennussuojelullisista Iahtokohdista B-talon kyljessa olemassa oleva uloke tarjoaa mahdollisuuden
jatkaa uutta rakennusta tdman “nivelen” kautta, jolloin suojeltu B-talo edelleen sailyy omana
kokonaisuutenaan ja paajulkisivut sdilyvat ehjina nakyvilla.

Olemassa olevat rakennukset on yhdistetty toisiinsa kaytavilla, joten laajennus jatkaa nivelen kautta
tata samaa periaatetta.

Laajennus kasvaa B-osan oppilasravintolan kylkeen tuoden kaivattua lisatilaa ja asiakaspaikkoja
oppilasravintolalle. Valitulla sijainnilla laajennukseen on mahdollista saapua joko koulun
paasisadankayntia kdyttaen, jolloin reitti edellyttda lapikaynnin vain B-talon lavitse tai rakennuksen
oman ulkosisaankdynnin kautta, jolle saapuminen tapahtuu luontevasti samalta parkkipaikan
puoleiselta seinustalta kuin koulun padsisadankaynnillekin.

Laajennus liitetaan nykyisiin vesi-, jatevesi- ja hulevesijarjestelmiin. Rakennus liitetdan
kaukolampoon ja sahkdverkkoon. Lisdksi toteutetaan maalampd maalampdkaivojen, -pumppujen ja
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varaajien avulla. Laajennusta varten asennetaan uusi lammonsiirrin, joka jaetaan ilmanvaihdon
lammityksen, lammityksen ja kdyttéveden [ammadnsiirtimiin.

Laajennukselle ei ole tarvetta rakentaa erillista vdaestonsuojaa, silla A- ja B-rakennusten kellarin
vaestonsuojat riittavat myods laajennukselle.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Koulun laajentaminen ja peruskorjaus on kokonaisuus, joita on syyta tarkastella yhtena hankkeena.

Laajennusrakentamisen tarpeellisuus perustuu alueen oppilasmaaran kehitykseen, joka on kuvattu
tarkemmin alla. Tilat tulevat loppumaan kesken ilman laajennusrakentamista.

Nykyiset tilat luovat myos rajoitteita nykypedagogiikan mukaisen opetuksen jarjestamiseen.
Laajennuksen myota syntyvat tilat on suunniteltu yhteisty6ssa koulun opetushenkilokunnan kanssa
siten, ettd ne loisivat uusia mahdollisuuksia opetukseen ja koulun toimintaan. Tilat toteuttavat
muuntojoustavien ja monikayttdisten tilojen periaatetta. Lisatilan my6ta koulun olisi mahdollista
siirtya 4-sarjaiseen lukio-opetukseen, joka mahdollistaa laajemman kurssitarjonnan tarjoamiseen
taloudellisesti kannattavasti.

Laajennustyon ja taloteknisesti valttamattoman peruskorjaustdiden yhteydessa muokataan ja
uudelleen jarjestellaan pienessa maarin vanhoja tiloja, siten etta, ne sijoittuvat toiminnallisesti
parempiin paikkoihin ja vastaavat nykyiseen ja tulevaan kdyttétarpeeseen ja —kapasiteettiin
(kotitalousluokka, opettajien hiljaisen tyon tila, WC-tilat, toinen auditorioluokka). My6s koulun
keittiota laajennetaan.

Tarkempi tarvekuvaus perusteluineen:
Liite 2 Kéyttdjén laatima toiminnallinen tarvekuvaus

Tilakohtaisia tarpeita on kuvattu tdmdn dokumentin kohdassa 4 Hankkeen laajuus ja laatu:
Laatutaso sekd Kalusteita- ja varustelua Liitteesséd 14 Rakennustapaselostus.

3.1. Alueellinen tarkastelu

Koulun oppilaaksiottoalue kasittaa Pihlajamaen, Pihlajiston, Savelan ja Viikinmaen. Alueen
alakouluina toimivat Pihlajamaen ala-asteen koulu ja Pihlajiston ala-asteen koulu. Koko alueella
tapahtuu tdydennysrakentamista mutta ennen kaikkea Viikinmaen valmistuminen ja lasten
varttuminen yldakouluikdan aiheuttaa koululle kasvupaineita.

Alla oleva kuva esittda arvioitua aloituspaikkojen maaran muutosta vuosina 2020 — 2025. Tiedot
perustuvat talven 2019 yleisopetuksen oppilasmaariin Pihlajamaen ja Pihlajiston ala-asteen
kouluissa. Maariin on lisatty koulupiirin ulkopuolelta tulevia kuvataidepainotetun ja suomi-englanti -
kaksikielisen opetuksen oppilaita lukuvuosien 17-18, 18-19 ja 19-20 keskiarvojen mukaisesti.
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Lahikouluperiaatteella lasketut perusopetuksen
aloituspaikat

2020 2021 2022 2023 2024 2025
e PiFilEjE Sk m—Piklajsto yht

Kuvasta huomataan, ettd vuonna 2021 ldhikouluperiaatteella laskettu ennakoitu aloituspaikkojen
maara kaantyy vahvaan kasvuun.

Toisessa kuvassa on esitetty koulun perusopetuksen ennakoitu koko vuosina 2019 — 2025. Tassa

Helsingin Uuden yhteiskoulun perusopetuksen koko on laskettu ennakoitujen aloituspaikkojen ja
nykyisen oppilasmaaran mukaan. Tiedot perustuvat talven 2019 tilanteeseen.

HUYKn peruskoulun arvioitu koko

250 e
350
300
250
200
150
100
50

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Kaupungin ennusteiden perusteella vuosina 2017 — 2027 alueen luokkien 7.- 9. oppilasmaara tulee
kasvamaan niin, ettd vuonna 2026 alueella arvioidaan asuvan 560 ylakouluikaisita oppilasta. Alla
oleva kaavio perustuu syksyn 2017 tietoihin.
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HUYKn oppilaaksiottoalueen oppilasmaaran
kehitys 2017 - 2027
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Alla on vuoden 2018 tietojen mukaan laadittu vdestdennuste, jossa on esitetty seka ikdluokkien 13
— 15 ettd 16 — 18 maaran kehittyminen alueella.
13-18-vuotiaat 1.1.2010-2018 ja ennuste 2030 13-18-vuotiaiden maara
1 200 kasvaa noin 380:lla vuoteen
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13-15 vuotiaat +190
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800 Alueelle ennustetaan
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Vuoden 2018 ennusteiden mukaan alueella 13 — 18-vuotiaiden nuorten maara kasvaa vuoteen 2030
mennessa noin 390 nuorella.

3.2. Toiminnalliset perustelut

Liite 2 Kdyttdjdn laatima toiminnallinen tarvekuvaus
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3.3. Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannus
Kuntokartoitus on tehty 04/2019 Vahasen toimesta. Kuntoarvioraportin perusteella voidaan
osoittaa taloteknisten osien kadyttoidan olevan joiltakin osin lopussa. Kohteessa on myos tehty
kuntotutkimus salaojien osalta.

Saneerauksen ajoittaminen laajennushankkeen yhteyteen on paitsi kustannustehokasta myos
koulun toimintojen kannalta jarkevaa. Jos saneeraus pystytdan tekemadan A-rakennuksessa
vaiheittain niin, etta kaikkia opetustiloja ei tarvitse sulkea yhta aikaa, hankkeen aikana ei tarvita
vaistotiloja.

Linjasaneerauksen yhteydessa saneerataan esimerkiksi koulun WC-tiloja seka uusitaan ja
huoltomaalataan pintoja A-talossa. Samalla ajankohtaiseksi tulee A- ja B-talojen lansipuolen
ikkunoiden uusiminen. Itdpuolen ikkunat uusittiin julkisivuremontin yhteydessa vuonna 2015.

Vahasen raportissa suositellut lisdatutkimukset:

e Haitta-ainetutkimukset aina ennen suoritettavia korjaus- tai purkutoita
Salaojien huuhtelu ja kuvaus - tehty
Ryomintatilojen tarkastus ja siivous
A-rakennuksen vdestdnsuojan maanvastaisen seindn kuntotutkimus
Vaestonsuojan verhomuurauksen kuntotutkimus

Takan hormin nuohous ja tarkastus

Raportissa suositellut keskeiset toimenpiteet on lueteltu alla. Raportissa ei ole suositeltu
toimenpiteita kiireellising, joten ne on jarkevaa toteuttaa osana hanketta kayttajan ehdoilla.

Rakennetekniikka

e Kiinteiston rakennetekniikka on paaosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa.

e Rakennetekniikan puolella merkittavimmat kustannukset kiinteistolle PTS tarkastelujaksolle
aiheutuvat alkuperdisen salaoja-jarjestelman osittaisesta uusimisesta tarkastelujakson
alussa, julkisivujen elastisten saumojen uusimisesta, ikkunoiden kunnostuksesta ja
liilkuntasalin suihkutilojen peruskorjauksesta seka ruokalan keittion kylmididen
kunnostuksesta tarkastelujakson lopussa.

LVI-jarjestelmat

e Kiinteistdon LVI- jarjestelmat ovat osittain alkuperaiset ja osittain vuosien varrella
uusittuja/peruskorjattuja. Jarjestelmien kunto vaihtelee hyvasta heikkoon.

o Kayttovesiverkostot ovat saavuttaneet osittain teknisen keskimaaraisen kayttoikansa ja ne
ovat silmamaaraisesti arvioituna heikossa kunnossa. A-rakennuksen osalta suositellaan em.
uusimista.

e Pihakorjaukset tulevat parantamaan hulevesien ohjaamista tontilla.

Sahkojarjestelmat
e Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat A-rakennuksen osalta pdaosin sen saneerausvuodelta
2008 ja B-rakennuksen osalta padosin sen saneerausvuodelta 2005 ja C-rakennuksen osalta
osin alkuperdisia, vuodelta 1987 ja osin saneerausvuodelta 2008. Korjaustarvetta alkaa olla
jo monissa jarjestelmissa.
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e Uusimista tulee harkita jarjestelmakohtaisesti, kdyttdjan tarpeiden kannalta asiaa
Iahestyen. Tarkastelujakson aikana on joka tapauksessa suositeltavaa uusia joidenkin
jarjestelmien paate- ja keskuslaitteita.

Laajennus
Laajennuksen sijoittelussa tontilla yksi tarkea nakokulma oli mahdollistaa vanhan keittion sijainnin
sailyminen, jotta ei tulisi tarvetta tehda kallista keittion siirtoa tai rakentaa rinnalle kokonaan uutta
keittiota, jolloin kaksi keittiota vaatisi enemman henkilékuntaa. Sijainnin sdilyminen mahdollistaa,
ettei myoskaan kaikkia kalliita laitteita ole tarve uusia.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

4.1. Toiminnan kuvaus

Helsingin Uusi yhteiskoulu on perinteikas helsinkildinen yksityiskoulu. Helsingin Uudessa
yhteiskoulussa toimivat peruskoulun yldluokat ja lukio. Perusopetuksen puolella jarjestetdaan
Helsingin kaupungin sopimuskouluna perusopetusta luokille 7. — 9. Koulu toimii alueen Iahikouluna.
Lukio on osa paakaupunkiseudun lukioverkkoa.

Kahden koulumuodon yhdistelma tuo molemmille koulumuodoille positiivisia vaikutuksia.
Perusopetuksen puolella tdma nakyy koulun rauhallisuutena, yhteistyd lukion kanssa mahdollistaa
luontevan eriyttamisen yl6spdin ja opettajina toimivat lukion opettajat. Oppilaat ja opiskelijat
tekevat yhteistyota eri koulumuotojen oppilaskunnissa. Lukion kurssitarjontaa voidaan hyodyntaa
peruskoulun akateemisesti taitavien oppilaiden opetuksessa. Perusopetuksen vankka
erityisopetuksen osaaminen seka oppilashuollon resurssit ovat esimerkkeja lukion saamista
hyodyistd. Koulussa on mahdollisuus yhtenaiseen opintopolkuun seitsemannelta luokalta lukion
loppuun. Oman peruskoulun oppilaista oman lukion valitsevat erityisesti alueen
maahanmuuttajataustaiset tytot.

Koulussa toimii painottamattoman yleisopetuksen lisdksi kaksi alueellista erityisluokkaa ja kaksi
soveltuvuuskoelinjaa. Soveltuvuuskokeita jarjestetdan kuvataiteessa ja suomi-englanti -
kaksikielisessa opetuksessa.

Lisatilan tarve on kasvavan oppilas- ja opiskelijamaaran vuoksi vuoteen 2025 mennessa jopa 11 — 15
opetustilaa. Laajennusosan myo6ta koulutilat on mitoitettu 820 oppilaalle ja 60 opettajalle. Koulussa
tyoskentelee talla hetkella 45 opettajaa. Muita tyontekijoita on 10. Muiden tyontekijoiden osuus
tulee kasvamaan n. 13 hl66n.

Oppilas- ja opiskelijamaaran kasvun myota tarvitaan lisaa luokkatiloja, monitoimitiloja, ruokalatiloja,
wc-tiloja, opettajien tyotiloja seka oppilashuollollisia tiloja. Nykyisissa tiloissa on jo
laboratorioluokkia, kasityoluokat, kotitalousluokat ja koulukeittié. Koulukeittiota on tarpeen
laajentaa ja laajennusosaan tehda yksi uusi laboratorioluokka, muutoin kaikkien naiden kalliiden
tilojen rakentamiselle ei nyt siis ole valitonta tarvetta.

Muut kdyttdjdat: Kts. Liite 2 Kdyttdjdn laatima toiminnallinen tarvekuvaus: Léhikouluyhteisty6
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4.2. Hankkeen laajuus
Perusparannus

A-taloa koskevat muutokset

Perusparannus kasittda A-talon kaikki vesi- ja viemarilinjat ja IV-koneet. IV-kanavat vain
puhdistetaan. Sahkdista uusitaan vain saneerauksen yhteydessa vahingoittuvat sahkojarjestelmat.
A-talon wec-tilat uusitaan ja taloon rakennetaan lisaa wc-tiloja 2. kerrokseen.

Opettajanhuoneen ldheisyydessa tehdaan tilamuutoksia, joiden tavoitteena on saada jarjestettya
kerrokseen inva-wc-tila. Toinen auditorio-muotoisista luokkatiloista muutetaan tasalattiaiseksi, jolla
parannetaan tilan kaytettavyytta. Edellisen korjauksen yhteydessa uusimatta jddneet A-talon
lansipuolen ikkunat korjataan. A-talon vaurioituneet seindpinnat ja kaikki sisdovet ja ovikarmit
huoltomaalataan, luokkatilojen lattiamateriaaleja uusitaan ja vuosikymmenten aikana tehtyja
valiaikaisratkaisuja (mm. kotelointeja) virtaviivaistetaan.

B-taloa koskevat muutokset

Edellisen korjauksen yhteydessa uusimatta jaaneet B-talon lansipuolen ikkunat ruokalassa korjataan
ja keittioon tehdaan tilamuutoksia ja sitd laajennetaan. Keittiostd rakennetaan hissiyhteys uuteen
kellariin, johon sijoitetaan osa keittion tiloista.

Keittiébn muutostarpeet kuvataan keittiésuunnitelmassa Liite 31.

C-taloa koskevat muutokset

C-taloon toteutetaan yksi uusi kotitalousluokka, lohkaisemalla nykyisen kouluterveydenhoitajan
tiloista tilaa. Terveydenhoitajan tilojen keskella sijaitsevat wc-tilat puretaan ja terveydenhoitajan
tiloihin tehdadan uusia tilajarjestelyja, jotka vaikuttavat viereisiin wc-tiloihin.

Piha

Rakennusten keskelle jadva valituntipihaa maisemoidaan uudelleen tuoden pihalle myos kalusteita
ja rakenteita, jotka eldavoittavat ja aktivoivat pihaa ja luovat oppilaille viihtyisyyttd. Myos Lucina
Hagmanin kujan puolella sisdankayntien ymparisto paallystetddan uudestaan ja Molok-jatekerdaimet
siirretdan sisapihalta etupihalle, jolla saadaan viahennettya huoltoliikennetta valituntipihalla.

Pihan viitesuunnitelmat Liite 18.

Ldmmitys ja sédhkéntuotanto
Uuden rakennuksen katolle asennetaan aurinkopaneeleita ja tontille asennetaan maalampo, jolla
lammitetdan kaikkia koulun tiloja. Limmonjako tapahtuu vanhan lammdnjakohuoneen kautta.

Laajuustiedot
e A-talon tilamuutokset (wc-tilat ja niiden ymparist6, auditorio-luokat) ovat yhteensa
laajuudeltaan 260 htm?2.
e B-talon tilamuutokset (opettajien hiljaisen tyon tila ja keittio) 180 htm2.
e C-talon (kotitalousluokka) 110 htm?2.
e Pihan muutosalueen laajuus on 9300 brm2.
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Laajennus
Uudisrakennuksen tiloihin tulee 11 luokkatilaa, ruokalan laajennus, avoin galleria/aulatila, OPOjen
vastaanottotilat, sosiaalitiloja opettajille, muunneltavia avoimia oppimistiloja seka wc- ja
varastotiloja.
Lisaksi uusiin kellaritiloihin sijoitetaan uudisosan IV-konehuone, opettajien sosiaalitilat seka
uudisosan ja keittion varastot.

Laajuustiedot
e Uudisosan laajuus on 1990 brm2, 1610 htm2, 1465 hym?2.
e Hankkeen toteutuksen myo6ta koulun tilojen yhteenlasketut laajuustiedot ovat 8469brm?,
7490 htm2, 5557 hymz,

Laajennusosan ja perusparannuksen arkkitehtiviitesuunnitelmat Liite 5.

4.3. Laatutaso

Kts. myés Liite 14 Rakennustapaselostuksen tarkempi kaluste- ja varustetason kuvaus ja luettelointi.
Perusparannus

A-taloa koskevat muutokset

Kohteen IV-koneet uusitaan ja vanhat kanavat puhdistetaan. A-rakennuksen lamp6-, vesi- ja

viemadrijarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Linjasaneeraus toteutetaan huomioiden Helsingin

Ympadristopalveluiden vaatimukset ilmamadrien osalta.

Perusparannuksen Iahtékohtana ovat:

o sisdilmastoluokka S2
. puhtausluokka P1
. materiaalien paastéluokka M1

Perusparannuksen yhteydessa wc-tilat uusitaan siten, ettd oppilaiden kdytdssa on seka unisex-wc-
tiloja, etta erikseen wc-tiloja tytdille ja ojille. Lisaksi jatkossa myos A-rakennukseen tuodaan inva-
wc:t kumpaankin kerrokseen. Wc-tiloja lisataan siten, etta lukumaara vastaa Helsingin
Ymparistopalveluiden vaatimuksia. Wc-tilat suunnitellaan helposti puhdistettaviksi ja
ajanmukaisiksi.

A-talon pintaremontilla pyritdan kustannustehokkaasti tuomaan viihtyisyytta ja teknista etta
esteettista kayttoikaa jo kuluneisiin tiloihin seuraaviksi vuosikymmeniksi. A-talon kuluneet
seinapinnat ja ikkunakarmit seka kaikki valiovet ja ovikarmit kunnostetaan ja huoltomaalataan,
auditorioluokkien lattiamateriaaleja uusitaan ja vuosikymmenten aikana tehtyja valiaikaisratkaisuja
(mm. kotelointeja) virtaviivaistetaan.

Toisen auditorio-muotoisen luokkatilan muuttaminen tasalattiaiseksi edellyttda todennakdisesti
koteloiden alla olevien ilmanvaihtojarjestelmien muutostoéitda. Muutostdiden yhteydessa vaihdetaan
tilan lattiamateriaali. Muutoksen yhteydessa luokkaan hankitaan uusi muunneltava kalustus.

A-talon lansipuolen ikkunoiden uusimisesta on syyta teettda vield korjaussuunnitelma. A-taloa
koskeva suojelumaarays tulee huomioida ikkunoiden korjaamisessa tai uusimisessa.
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Kotitalousluokka

C-taloon rakennettavan uuden kotitalousluokan pinnat ja varustus toteutetaan muita
kotitalousluokkia vastaavalle tasolle. Uudessa kotitalousluokassa on huomioitava erityisesti hyva
ilmanvaihto.

Piha

Rakennusten keskelle jadva valituntipihaa maisemoidaan uudelleen tuoden pihalle myos kalusteita
ja rakenteita, jotka eldvoittavat ja aktivoivat pihaa, luovat viihtyisyytta ja mahdollistavat pihan
hyodyntamista opetuksessa. Remontin yhteydessa tehddan suunnitelma hulevesien ohjaamisen
osalta. Koska piha kuuluu Pihlajanmaen suojelualueeseen, kuullaan pihasuunnitelman
jatkosuunnittelunkin osalta kaupunginmuseon edustajaa. Pihasuunnitelma tehdaan yhteistydssa
maisemasuunnittelijan kanssa.

Keittio
B-talossa sijaitsevan keittion laitteita ja layoutia paivitetaan vastaamaan paremmin yli 820 oppilaan
lounaan valmistamista. Keittidlle tullaan tekemaan uusi suunnitelma suunnittelun edetessa.

Valmistusprosessin eri osa-alueiden tulee olla tasapainossa, jotta toiminta on tehokasta.
Sailytystiloja on oltava riittavasti, valmistusta varten on oltava riittavasti tyoskentelytilaa,
valmistuslaitteiston kapasiteetin tulee mahdollistaa samanaikainen valmistus ruokailijamaaran
mukaan mitoitetulle ruokamaaralle, tarjoilun on oltava sujuvaa ruokailijoiden riittdvan nopean
lapimenon kannalta, astianpalautuksen tulee vetaa vastaavasti riittavalla tahdilla, ja keittio tulee
olla helposti ja turvallisesti kaytettava ja siivottava.

Tasapainoisessa ammattikeittiossa eri osa-alueet vastaavat toistensa kapasiteetteja, tilojen valilla
on riittavan valjat kulkuyhteydet, keittiolla on kaikki tarvittavat, oikeankokoiset laitteet ja aputilat,
keittion osa-alueiden viliset hygieniaerot on otettu huomioon ja keittion talotekniikka on oikein
mitoitettu. Kasienpesualtaita tulisi olla keittion oviaukkojen yhteydessa. Mikali nykyinen
talotekniikka esimerkiksi rasvaviemarin tai tulo- ja poistoilman osalta on maaritetty vastaamaan
nykyista laitekantaa, eika se sisalla laajennusvaroja, on talotekniikka alimitoitettu myos
mydhemman vaiheen laajempaa laitekantaa varten.

Liite 31 Nykyinen ammattikeittié — lausunto 20200403
Laajennus

Uudisrakennuksen monikayttdisiin aulatiloihin on viitesuunnitelmassa sijoitettu seka suljettavia etta
avoimia ryhmatyodskentely pisteitd, pieni ndyttamo seka avointa katsomotilaa. Oppimistilanteiden ja
tauko- ja harrastustoiminnan kannalta monitoimitiloihin on viitesuunnitelmassa suunniteltu erilaisia
nurkkauksia, suljettavia ryhmatyétiloja ja kokoontumispaikkoja, jotka tukevat spontaania ja
suunnitteellisempaa vertaisoppimista, kerhotoimintaa, tempauksia ja esiintymista. Tilojen
monipuolisen kdaytdén mahdollistamiseksi on monitoimitilaa oltava mahdollista ketterdsti muokata
suljetusta tilasta avotilaksi tarpeen mukaan.

Avotilaa on pystyttdva identifioimaan (esim. varein, materiaalein, opastein), jotta opettaja voi

suunnitella opetustilanteet etukateen, varata tarvitsemansa tilat kaytt6onsa seka ohjeistaa oppilaita
siirtymaan kyseisiin tiloihin.
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Ruokalatilat

Ruokailutilana kaytettavissa tiloissa on huomioitava materiaalien puhdistettavuus seka kohtuullinen
etadisyys astioiden palautuspisteesta, jottei laajentunut ruokailutila merkittavasti lisaisi
henkil6kunnan tyota. Oppilasravintolan tilojen osalta maariteltiin tavoitetilaksi, etta ruokailutilan
laajennus lisdisi ruokailutilanteen viihtyvyytta muun muassa sita kautta, etta ruokailutilat ovat
entista ravintolahenkisempia (kotoisuus, vaihtelevat istuinryhmat) verrattuna tyypilliseen
tehokkaaseen ja monotoniseen ruokalakalustukseen.

Keittiosta rakennetaan hissiyhteys kellariin, jolloin varastotiloja voidaan siirtaa keittiosta kellariin ja
vapauttaa keittiotilaa ruuan valmistukseen, lammitykseen ja tarjoiluun.

Monitoimitilat ja aulat

Avotilat vaativat erityistd huomiota akustiikalta. Akustiikkaa tulee tutkia kokonaisvaltaisesti
yhteistydssa akustiikkakonsultin kanssa niin tilajaon, pintamateriaalien kuin teknisten ratkaisujen
osalta. Avotila tulee vaatimaan huolellista ja kokonaisvaltaista kaluste- ja
pintamateriaalisuunnittelua, joka voidaan olettaa sisdltdavan esimerkiksi akustiikkapaneeleita
seinissd, katossa ja/tai kalusteiden alapinnoissa, verhojen suosimista seka tekstiili- tai
puuverhoilujen elementtien ja kalusteiden hyodyntamista. Myds tekniset ratkaisut kuten
vastamelutekniikan kdyton mahdollisuus tulee tutkia.

Aulatilaa kdytetdan juhlatilana, esiintymistilana ja kokoontumistilana ja siksi aula varustetaan
tavanomaisella esitystekniikalla ja induktiosilmukalla. Tila tulee olla pimennettavissa. Portaikko
toimii katsomona tapahtumissa. Portaikon lisdksi istumapaikkoja jarjestetdan hyddyntamalla tilojen
irtotuoleja.

Monitoimitilan kalustuksen osalta tulee huomioida seka helposti liikuteltava muunneltavuuden
mahdollistava irtokalustus (mm. poytaryhmat ja irtotuolit, nojatuolit, istuintyynyt) seka
kiinteammat istuinryhmat, tilaa jakavat verhoratkaisut, baaripoytamaiset seisomatyopisteet ja
tyoskentelykopit. Tyoskentelykopeissa on huomioitava ilmanvaihto, sahkopistokkeet seka hyva
daneneristys.

Tyoskentelykopit mahdollistavat ryhmatodiden tekemisen, valituntityoskentelyn sekd mm.
Musiikinopetuksessa oppilaat voivat hyodyntda koppeja instrumenttien harjoitteluun.

Ylakerran aulassa oleva avoin tydskentelytila toteutetaan tekstiililattiaisena ns. kengattémana
tilana, joka mahdollistaa hiljaisen tyoskentelyn myds valitunneilla. Tila varustetaan vaihtelevalla
kalustuksella: nojatuolit, sakkituolit ja ryhmatydpoydat. Tilan osana on kaksi neuvotteluhuonetta
jotka toimivat isommille ryhmille ryhmatyo- ja ideointitiloina.

Esimerkkejd monitoimitilojen jakamisesta ja kalusteratkaisuista Liite 5h.

Luokkatilat

Uusi lukio -uudistuksen oletetaan edellyttavan lisdantyvaa yhteisopettajuutta ja sita kautta
suurryhmapetusta. Luokkatilojen osalta on huomioitu tilojen yhdistamisen mahdollistaminen esim.
avattavien jakoseinien avulla.

Luokkahuoneiden viliset seinat tulee varustaa poistumistieovin vaaratilanteita (esim.
kouluampumiset) varten. Ikkunoiden eteen asennetaan pimennysverhot. Perinteisen malliset
sahkokayttoiset verhot ovat hyva vaihtoehto akustiikan kannalta. Luokkatiloissa tulee huomioida
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projektorin sijoitus ja heijastusseina. Alytauluja kiytettdessa seinissa on huomioitava stabiili sijainti,
jotta kosketusominaisuus toimii. Luokkahuoneissa on huomioitava riittava sahkopistokkeiden
maara ja niiden helppokayttoisyys. Luokkahuoneet varustetaan vesipisteilla.

Musiikkiluokan sijoittelussa on huomioitu hyva daneneristavyys, eika musiikkiluokalla ole yhteisia
seinid muiden luokkien kanssa. Luokan alapuolella ei mydskadan ole toista luokkaa. Musiikkiluokan
kalustus poikkeaa muista luokista ja luokan peralld on varustevarasto.

Laboratorioluokassa on muita luokkia enemman vesipisteita. Kemian luokassa tulee huomioida hyva
ilmanvaihto ja liikuteltava vetokaappi tulee olla mahdollista liittda ilmanvaihtoon.
Laboratorioluokan yhteyteen on sijoitettu lukittava varastotila.

Ylioppilaskirjoitukset

Laajennusosassa tulee 16ytya riittavan kokoinen tila, joka mahdollistaa sahkoiset
ylioppilaskirjoitukset. Viitesuunnitelmassa tallainen tila on sijoitettu ylakertaan, silld se on paras
sijainti ohikulun ja ulkopuolisen hairion minimoimiseksi. Tila voidaan toteuttaa yhdistamalla
luokkatilat yhdeksi tilaksi, esim. siirtoseinien avulla. Yhtendinen ylioppilaskirjoitustila on tehokas
valvonnan henkildresurssien kannalta. Ylioppilaskirjoituskdaytdssa olevissa tiloissa tulee huomioida
ylioppilaskirjoituksissa tarvittava yleisesta verkosta erillinen datayhteys ja johdotuksien
suunnittelussa tulee huomioida toiminnallinen ja esteettinen nakdkulma.

Myos rakentamisvaiheessa on ylioppilaskirjoitukset otettava huomioon. Rakennustyosta ei saa tulla
hairitsevaa aanta syksyisin ja kevaisin jarjestettavien kirjoitusten aikana. Tama voi tarkoittaa sita,
etta rakentaminen on keskeytyksessa kalenterivuoden aikana 16 paivan ajan.

Opettajien sosiaalitilat

Laajennusosaan, esim. kellariin varataan tilat opettajahenkilokunnalle vaatteiden vaihtoon ja
peseytymiseen, silla tallaiset tilat puuttuvat taysin vanhoista tiloista. Tiloissa on huomioitava
miesten ja naisten paallekkainen kaytto, siten etta vaatteiden vaihto voidaan tehda toiselta
ryhmalta suljetussa tilassa. Sosiaalitiloissa huomioidaan tarve pystya sailyttamaan vaihtovaatteita ja
henkil6kohtaisia pesu- ym. tarvikkeita lukollisissa lokeroissa.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 5 Arkkitehtiviitesuunnitelmat
Liite 14 Rakennustapaselostuksen tarkempi kaluste- ja varustetason kuvaus ja luettelointi.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

5.1. Pihlajanméen suojelukaava

Liite 9 Kaavaselvitys ja lupamenettelyt

5.2. Tulva-alue
Laajennuksen maanalaisten rakenteiden osalta tulee huomioida tontin sijainti lahella valilla tulvivaa

Vantaajokea. ELY-keskuksen tulva-asiantuntijan lausunnon mukaan:

”Julkisten rakennusten osalta on kdytetty hieman suurempaa tulvakorkeutta (1/250 v). Keskimaarin
kerran 250 vuodessa toistuva tulva Longinojan haaran kohdalla on tulvakartan perusteella
N2000+8,96 m. Tuohon lukemaan on syyta lisdta varmuusvara, joka ottaa huomioon maaritykseen
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liittyvan tarkkuuden ja mahdolliset muut tekijat, jotka voivat hetkellisesti nostaa vedenpintaa (esim.
jaat, virran mukana kulkeutuvat puut ym.). Kyseisella kohdalla varmuusvara on kuitenkin melko
pieni. Longinojan kohdalla alin suositeltava rakentamiskorkeus Lucina Hagmanin kujalle
rakennettavan koulun laajennukselle on N2000 +9,30 metria.

Kellarin perustukset ovat tason alapuolella. Rakennesuunnittelussa on kiinnitettava erityishuomiota
rakenteiden vedeneristykseen seka kosteustekniseen toimivuuteen. My0s salaojitusjarjestelman
mitoitukseen ja toteutukseen on kiinnitettdva huomiota. Ainakin kuivatusjarjestelman pitdisi olla
sellainen, ettd perustukset ja kellarin ulkoseinat voidaan pitaa kuivana. Vuosittaiset tulvakorkeudet
ovat suuruusluokka N2000+7,0 m ja yli. Alimmillaan vedenpinta on tasolla N2000 n.+6,3
Vanhankaupunginkosken padon vaikutuksesta.”

Lausunto on huomioitu korkomaailmassa ja alapohjan suunnittelussa. Kellari toteutetaan
rakennesuunnitelmien mukaan vesitiiviind. Muilta kuin kellarin kohdalta alapohjarakenteessa
pyritddan rydmintatilalliseen tuulettuvaan alapohjaan.

5.3. Rakentamisen aikainen kaytto

Mikali hanke toteutuu aikataulussa, vaistotiloja ei tarvita vaan koulu tullaan pitdmaan toiminnassa
koko rakennusprojektin ajan. Uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen opetus A-rakennuksessa
siirretaan uusiin tiloihin. Jos linjasaneerauksessa ei tarvitse sulkea koko rakennusta yhta aikaa, tilat
riittdvat opetuksen jarjestamiseen erityisjarjestelyin.

Ylioppilaskirjoitukset on otettava huomioon rakennusvaiheessa. Rakennustydsta ei saa tulla
hairitsevaa aanta syksyisin ja kevaisin jarjestettavien kirjoitusten aikana. Tdma voi tarkoittaa sita,
ettad rakentaminen on keskeytyksessa kalenterivuoden aikana 16 paivan ajan.

5.4. llitakaytto

Koululla on iltakaytt6a arki-iltoina ja vahan myds viikonloppukayttda. lltaisin koulun tiloja kdyttavat
Iahinna alueelliset toimijat, taloyhtiot ja jalkapalloseura. Liikuntasalia lisdksi kayttavat erilaiset
vapaamuotoiset ryhmat harrastusliikuntaan. Viikonloppuisin koulu on ollut muutamia kertoja
nuorten jalkapalloturnauksen kaytossa.

Uudisrakennuksen myo6ta ilta- ja viikonloppukayttéa voidaan monipuolistaa. Samalla koulu voi
palkata yhden siistija-iltavahtimestarin huolehtimaan iltakdayton sujumisesta.

6 Hankkeen elinkaari- ja energiatavoitteet

6.1. Elinkaaritavoitteet

Uudisrakennushanke toteutetaan niini, etta kayttdika maksimoidaan. Rakennusten saannéllisella
huollolla ja saneerauksella pidetaan kiinteistoé toimintakuntoisena mahdollisimman pitkaan.

6.2. Energiatavoitteet

Uusi rakennus on energiatehokkaampi kuin vanhat rakennukset. Rakenteellisilla ja laitteisiin
liittyvilla valinnoilla pystytaan huomattaviin energiansaastoihin.

Esimerkiksi:
1) energiatehokas valaistus
2) automaattisesti sammuvat ja syttyvat valot hamarakytkimellad seka liiketunnistimella
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3) lammityksessa kaytetdan mahdollisuuksien mukaan maalamp6a. Kannattavuus koko
koulun kannalta tarkistetaan ja huomioidaan kustannusarviossa.

4) sdhkoéntuotannossa kdytetdan mahdollisuuksien mukaan aurinkoenergiaa. Kannattavuus
koko koulun kannalta tarkistetaan ja huomioidaan kustannusarviossa.

Rakennuksen energiatehokkaita ratkaisuita ja ymparistoystavallista lammon seka
sahkontuotantotapaa voidaan kayttdaa esimerkkina opetuksessa.

Liite 21 Helsingin kaupungin elinkaaritavoitteiden toteutumisen seurantaraportti
Liite 23 Energialaskentaraportti

6.3. Jatehuolto

Helsingin Uuden yhteiskoulun jatehuolto on uudistettu alle kymmenen vuotta sitten. Kiinteistolld on
syvakerdysastiat, jossa lajitellaan tontilla paperi, kartonki, biojate, metalli ja muovi. Sailididen koko
riittad myos kasvavalle oppilas ja opiskelijamaarille. Tarvittaessa tihennetdan sailididen
tyhjennysvalia.

Koulun toiminnassa on otettava huomioon myds kasvatuksellinen nakékulma, siksi vanhat etta
uudet tilat varustetaan riittavalla maaralla lajitteluastioita.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

7.1. Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Koulun tilat tulevat loppumaan kesken ldhivuosina. Jo talla hetkella nykyiset tilat ovat tehokkaassa
kaytossa. Lisaantyvan oppilas- ja opiskelijamaaran myota lisarakentaminen on valttamatonta.
Samalla uudet tilat voidaan suunnitella muuntojoustaviksi ja tukemaan modernia pedagogiikkaa.

Koulun nykyista kiinteistoa pidetdan niin hyvassa kunnossa, etta se pysyy terveena ja terveellisena.
Uudisrakennushankkeen jalkeen toteutettava linjasaneeraus seka sen yhteydessa toteutettavat
muut perusparannukset tahtaavat siihen, etta koulun kaikki rakennukset ovat jatkossakin hyvassa
kunnossa ja mahdollistaa toiminnan tehostamisen ja opetussuunnitelman

toteuttamisen. Linjasaneerauksen yhteydessa uusitaan talojen lansipuoleiset ikkunat.

Seka uudisrakentaminen etta talon kunnosta huolehtiminen sadannéllisin peruskorjauksin
kertakustannuksiltaan kalliita projekteja. Nama ovat kuitenkin valttamattémia investointeja ja
pitkalla tahtaykseltd tulevat halvemmiksi kuin rakenteisiin tulleiden vaurioiden korjaaminen
jalkikateen.

7.2. Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungilla on asetettuna Helsingin kaupunkistrategia 2017-2021 seka valmisteilla tahan
pohjautuva Kiinteistostrategia. Helsingin Uuden Yhteiskoulun laajennusosa seka vanhojen A- B- ja C-
osien korjaukset tukevat monin tavoin edelld mainittujen strategioiden tavoitteiden toteutumista.
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1. Asukasléhtoisuus
Helsingin Uusi yhteiskoulu on ollut tarkea osa Pihlajamakeldisyytta jo yli videnkymmenen vuoden
ajan. Koulun perusopetuksen oppilaat ovat padosin Pihlajamaen, Pihlajiston, Viikinmaen ja Savelan
lapsia. Lukiossa padosa nuorista on helsinkildisia. Koulun tiloja kdyttavat jo nyt alueen eri toimijat
kokousten ja tilaisuuksien jarjestamiseen. Nuorten toiminnassa tarkeda on ollut yhteistyo
paikallisen jalkapalloseuran kanssa. Uudisrakennuksen suunnittelussa on otettu huomioon
lisddntyva kaytto koulupaivien ulkopuolella.

2. Eriarvoistumisen vdheneminen

Helsingin Uusi yhteiskoulu sijaitsee alueella, jossa mittaristojen mukaan elda tavanomaista
enemman

o aidinkieleltdan muita kuin suomen tai ruotsin kielisia

¢ koulutustaustaltaan ilman toisen tai kolmannen asteen tutkintoa olevia

o tyottomia
Koulutus on avain parempaan tulevaisuuteen. Usein vaikeammissa sosiaalisissa tilanteissa olevien
on hankalampaa lahted hakemaan koulutusta kauempaa ja siksi on tarkeaa, etta laadukkaat
peruskoulu- ja lukiopalvelut sijaitsevat lahelld. Alueiden eriarvoistumisen valttdmiseksi on
valttamatonta, etta eri kaupunginosia kehitetdan tasapuolisesti.

3. Turvalliset ja terveelliset oppimisympdristot
Lahtokohtana on, ettd koulun tilat ovat hyvassa kayttokunnossa: Tama tarkoittaa terveellisia,
turvallisia ja tarkoituksen mukaisia tiloja koko kiinteiston elinkaaren ajan. Rakentamisen on oltava
laadukasta ja rakennusten kuntoa seurataan seka epakohtiin puututaan mahdollisimman nopeasti.
Laajennusosan suunnitelmassa on keskitytty erityisesti monitilan jako mahdollisuuksiin ja ns.
aivoterveellisyyteen. Akustisilla ratkaisuilla tulee huolehtia

4. Kiinteistostrategia

Hankkeessa sitoudutaan Helsingin kaupungin kiinteistdstrategiaan soveltuvin osin.
Helsingin Uuden yhteiskoulun uudisrakennuksen ja vanhojen tilojen saneerauksen kohdalla
kyseeseen tulevat seuraavat kohdat

1) varautuminen muuttuviin tilatarpeisiin

2) asukaskadyton edistdminen

3) rakentamisen laatu

4) rakennusten yllapito

5) sisdilmaongelmien ehkaiseminen

6) energiatehokkuus uudis- ja korjausrakentamisessa

7) tilojen viliaikaiskayton tehostaminen

8) kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset

9) laadukas kaupunkiymparisto

5. llmastovastuu
Helsingin Uusi yhteiskoulu omalta osaltaan kantaa ilmastovastuunsa ja toimii niin, etta Helsinki olisi
hiilineutraali kaupungin tavoitteiden mukaisesti vuonna 2035.
Koulussa ilmastovastuu tarkoittaa toimia investoineissa, toiminnassa ja ennen kaikkea
valistuksessa.

6. Vastuullinen taloudenpito
Rakentaminen ja saneeraus suunnitellaan alusta alkaen niin, etta se on laadukasta ja
kustannustehokasta. Tahan paastaan esimerkiksi niin, etta uudisrakentaminen ja linjasaneeraus
tehdaan perakkain.
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7.3. Hankkeen riskit

Hankkeen riskit ovat tekijoita, jotka voivat estda hankesuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin
padsemisen. Hankkeen keskeisia tavoitteita ovat tiivistetysti toiminnallisesti laadukkaan koulutilan
tuottaminen, siten etta se on elinkaarensa aikana energiatehokas seka kustannustehokas
yllapidettava kokonaisuus. Hanke toteutetaan siten, ettd koulutoiminta ei katkea.

Hanke- ja toteutussuunnittelun riskit ja varautuminen

Olennainen riski hankkeelle on rahoitus, joka on riippuvainen KASKO:n lausunnosta ja kaupungin
paatoksestd myontaa lainarahoitus Helsingin uudelle yhteiskoululle. Riskiin varaudutaan laatimalla
paatoksentekomateriaali ammattitaitoisen tydryhman voimin tiiviissa yhteistydssa.

Toinen hankesuunnittelun riski liittyy ymparistotavoitteiden toteutumisen varmistamiseen.
Hankkeen alkuvaiheessa hyddynnetadn energia-asiantuntijaa riskin hallitsemiksi.

Yksi hankkeen onnistumisen kannalta oleellinen riskitekija on vdestdennusteen epdvarmuus. Jos
alueen oppilasmaara kasvaa huomattavasti enemman kuin kaupungin ja koulun laskemat
ennusteet antavat olettaa, uudisrakennuksen koko ei riitd seka perusopetuksen etta
lukiokoulutuksen kapasiteetin kasvattamiseen.

Toteutusvaiheen riskit

Suurimmat riskit liittyvat hankkeen vaiheistukseen, niiden aikatauluihin ja vaistotilatarpeeseen.

Laajennusrakentamisen tydmaa voi aiheuttaa meluhaittaa opetukselle. Myds valituntipihan kaytto
saattaa hairiintya. Laajennuksen ja B-osan liittymadkohdan rakennusty6t saattaa aiheuttaa erityista
meluhaittaa B-rakennuksen tiloissa. Rakennustydmaa aiheuttaa myds ylimaaraista likkennetta
koulun ymparistossa.

Toteutusvaihe tulee suunnitella yhteistydssa hankeosapuolien kanssa siten, ettd hairiot voidaan
huomioida valiaikaisella tilakayttésuunnitelmalla ja tilojen kaytén vaiheistamisella.
Henkil6liikenteen turvallisuuden takaamiseksi erityisesti ulkoalueiden liikenteen ohjauksen
suunnitteluun on panostettava rakentamisen valmistelun vaiheessa.

Terveen laajennusrakennuksen onnistumiseksi ja rakentamisen aikaisten kosteusvaurioiden
valttamiseksi on rakentamisen aikainen sadsuojaus erityisen tarkeaa.

Alkuperaisrakennusten rakennusajankohta antaa aihetta olettaa, etta A- ja C-osan purkutyot tulee
todenndkoisesti tehda asbestipurkutydna. Tama tulee varmistaa haitta-ainetesteilla riittavan

ajoissa, jotta vaikutukset aikatauluun voidaan huomioida.

Liite 24 Tyéturvallisuuteen vaikuttavat ja suunnittelussa huomioitavat kohteen erityispiirteet
Liite 25 Kosteudenhallinnan riskikartta
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8 Rakentamiskustannukset

Katso Liite 26 Kustannusennuste.

9 Yllapito ja kayttotalous

Kiinteiston kayttdmenot kasvavat kiinteiston pinta-alan kasvaessa. Kdayttomenojen kasvua on
arvioitu kolmen edellisen vuoden menojen keskiarvon perusteella seka erikseen vuoden 2019
tietojen perusteella. Laskelmissa on huomioitu lammityskustannukset, séhko, vesi ja jatevesi,
kiinteiston vakuutukset seka kiinteistdvero.

9.1. Kiinteistokustannukset

Uusi Uusi
2019 2018 2017 keskiarvo osa 0sa

(perustuu

keskiarvoihin) (perustuu v2019 )
Lammitys 91710 |94 880 |87014 | 91201 17 496 17 593
Sahko 48979 |42515 42864 | 44786 8 592 9396
Vesi- ja jatevesi 8411 | 5149 | 5568 | 6376 1070 1412
Kiinteiston vakuutus 4539 | 4522 | 4508 | 4523 1085 1088
Kiinteistévero 32984 [32720 33289 | 32998 7913 7 909
Yhteensa 186623 |179786 |173 243179884 | 36 155 37 399

Laskelmien perusteella kiinteistokustannukset tulisivat nousemaan 30 000 — 40 000 € vuosittain.
Lammityksen ja sahkon seka veden ja jateveden osalta kustannusten ei voi olettaa kasvavan
nelididen suhteessa. Uudisrakennus tulee olemaan huomattavasti energiatehokkaampi kuin koulun
vanhat rakennukset. Uudisrakennukseen ei tule toimintoja, joissa vedenkulutus olisi suurta.
Energiakustannuksissa pystytaan sadastamaan huomattavasti, jos uudisosan rakentamisen
yhteydessa voidaan ottaa kayttéon uudistuvia energialdahteita kuten maalamp6a
[ammodntuotantoon ja aurinkopaneeleita sdhkdntuotantoon.

9.2, Muuttokustannukset
Uudisrakennuksen valmistumisen yhteydessa muuttokustannuksia ei juurikaan tule. Tilat
kalustetaan uusilla kalusteilla eikd vanhoista tiloista siirreta kalusteita eikd muutakaan tavaraa

juurikaan uudisrakennukseen.
Linjasaneerauksen yhteydessa kalusteiden ja muun tavaran sailytys toteutetaan nykyisissa tiloissa.

10 Hankkeen aikataulu

Alustava hankeaikataulu on esitetty liitteessd 6.
Tavoitteena on, etta syksylla 2024 voitaisiin lukuvuosi aloittaa suuremmalla oppilasmaaralla. Talldin
kaikki hankkeen rakentaminen on valmista. Hankeaikataulu tarkennetaan rakentamisen

valmistelussa ja toteutusvaiheen aikana.
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11 Rahoitussuunnitelma

Koulu hakee hankkeisiin Helsingin kaupungilta koululainaa.

12 Vaistotilat

Jos hanke toteutuu aikataulussa vaistotiloja ei tarvita. Uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen
opetus A-rakennuksessa siirretdan uusiin tiloihin. Jos linjasaneerauksessa ei tarvitse sulkea koko
rakennusta yhta aikaa, tilat riittavat opetuksen jarjestamiseen erityisjarjestelyin.
Vaiheistaminen ja vaistotilojen tarve on suunniteltava vield rakentamisen valmisteluvaiheessa
yhteistydssa hankeosapuolien kesken.

13 Toteutus- ja hallintamuoto

Tilaajana on Helsingin Uusi yhteiskoulu. Rakennuksen omistaa Helsingin Uusi yhteiskoulu, joka
sijaitsee Helsingin kaupungin vuokratontilla. Hankkeen toteutusvastuu on Helsingin Uusi
yhteiskoulu osakeyhtiolla.
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