Helsingin kaupunki Esityslista 14/2020 1(6)
Y~ Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Asia/14
24.11.2020

14

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiymparistolau-
takunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle Stadin ammatti-
ja aikuisopiston Myllypuron kampuksen hankesuunnitelmasta

HEL 2020-005494 T 02 08 03 00
Lausuntoehdotus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
3.9.2020 paivatysta Stadin ammatti-ja aikuisopisto Myllypuron kampus-
elinkaarihankkeen hankesuunnitelmasta (liitteet 1 ja 2).

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon henkildstdn ja opiske-
ljoiden nakemykset tilojen kehittamisessa.

Lautakunta edellyttaa etta, tilojen toteutuksessa kaupunkiympariston
toimiala varmistaa, etta toiminnallisten tavoitteiden ja tilaohjelmassa
esitettyjen, pedagogisia tavoitteita tukevien tilojen, toiminnallisuus tayt-

tyy.

Myds tilojen aaneneristyksen ja -vaimennuksen huolelliseen toteutuk-
seen seka valaistukseen tulee kiinnittaa huomiota, silla toimivalla va-
laistuksella tuetaan monipuolisia tyoskentelyolosuhteita ja edistetaan
turvallisuutta. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Lisaksi lautakunta painottaa hankkeen kustannusseurannan ja laadun-

valvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilld on suuri vaikutus ter-

veelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimialan kayttokus-
tannuksiin.

Hankesuunnitelma on laadittu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja
kaupunkiympariston toimialan yhteistyona.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa Stadin am-
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matti-ja aikuisopiston elinkaarihankkeen 3.9.2020 paivatysta hanke-
suunnitelmasta. Kohde sijaitsee osoitteessa Runokylankatu 2, Myllypu-
ron kaupunginosassa.

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020-2029 hanke on esitetty to-
teutettavaksi vuokrahankkeena. Hankesuunnitelmassa esitetty kustan-
nusarvio on n. 48 miljoonaa euroa.

Elinkaarihankkeen neuvottelumenettely ja suunnittelukilpailu paattyvat
joulukuussa 2020 ja hankintapaatds (urakoitsijan/palvelutuottajan valin-
tapaatods) tehdaan tammikuussa 2021. Tarkentava suunnittelu alkaa
helmikuussa 2021. Rakennus otetaan kalustettuna ja varusteltuna kayt-
toon elokuussa 2023.

Tilahanke korvaa nykyisen Vuokkiniemenkadun 30 toimipisteen

Stadin ammatti-ja aikuisopiston Myllypuron kampus toteuttaa vuoden
2018 laadittua Stadin ammatti-ja aikuisopiston tilankaytén suunnitel-
maa vuosille 2018-2028 jossa on linjattu etta, Roihupellon kampus kor-
vaa kaikki Sturenkadun toiminnot, lukuun ottamatta talotekniikkaa, joka
siirtyy Myllypuron kampukselle. Tama hanke korvaa Stadin ammatti- ja
aikuisopiston toimipisteen tilat osoitteessa Vuokkiniemenkatu 30. Kau-
punkiympariston toimiala irtisanoo tilat osoitteessa Vuokkiniemenkatu
30 uudishankkeen valmistumisaikataulun mukaisesti siten, etta korvat-
tavat tilat eivat aiheuta ylimaaraisia vuokrakustannuksia kasvatuksen ja
koulutuksen toimialalle.

Tilahanke toteuttaa strategiaa

Uudishanke muodostaa Stadin ammatti-ja aikuisopiston sekd ammatti-
korkeakoulu Metropolian kanssa Myllypuroon valtuustostrategian mu-
kaisen, kansainvalisesti kiinnostavan rakennusalan kampuksen, jossa
koulutetaan toisen asteen ja ammattikorkeakoulutason ammattilaisia.
Lisaksi tilahanke vahvistaa strategian mukaisia tydelamassa ja tietoyh-
teiskunnassa tarvittavia pedagogisia keinoja ja kumppanuusverkostoja.

Hanke toteuttaa lisaksi Helsingin kaupunkistrategian tavoitetta paran-
taa kiinteistokannan laatua ja laaturiskien hallintaa uusilla hankemuo-
doilla, tdssa kohteessa elinkaarimallilla.

Tilahanke parantaa palveluiden jarjestamista seka edistaa tydelamalahtoista yritys-
ja ammattikorkeakouluyhteistyota

Stadin ammatti-ja aikuisopiston Myllypuron kampuksen sijainti itdisessa
Helsingissa on alan kehityksen kannalta suotuisa, silla kaupunginosas-
sa on muuhun Helsinkiin verrattuna suhteessa enemman rakennusalan
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yrityksia. Stadin ammatti-ja aikuisopiston seka Metropolian Myllypuron
kampukset muodostavat rakennusalan osaamiskeskittyman, jossa tu-
levaisuuden tyOnantajien ja -tekijoiden kohtaaminen synnyttaa uutta tie-
toa, tutkimusta ja soveltamisen kaytanndnlaheisia konsepteja rakenta-
misen parempien menetelmien, laadun, projektinhallinnan ja digitali-
saation hyddyntamisen varmistamiseksi.

Kasvatus- ja koulutuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seura-
taan saanndllisesti kaupunkitasolla. Toimipisteen laajuudessa on huo-
mioitu koko Stadin ammatti-ja aikuisopiston pitkan tahtaimen kehitys:
hanke vastaa vuoden 2018 laadittua Stadin ammatti-ja aikuisopiston ti-
lankayton suunnitelmaa vuosille 2018-2028.

Uudet palvelutilat tukevat opiskelijoiden arkea

Uudisrakennukseen toteuttavat tilat luovat hyvat edellytykset Stadin
ammatti-ja aikuisopiston toiminnalle ja vastaavat kaupunkitasoisiin pal-
velutarpeisiin. Suunniteltujen toimenpiteiden tavoitteena on turvallinen,
terveellinen ja tarkoituksenmukainen oppimisymparistd, joka tukee se-
ka opiskelijoiden etta henkilokunnan fyysista, psyykkista ja sosiaalista
hyvinvointia.

Tilat suunnitellaan esteettomiksi ja kaikenikaisille oppijoille sopiviksi,
ammatillista kasvua ja kehitysta tukevaksi oppimisymparistoksi. Tilat
mahdollistavat yhteisollisyyden lisaamisen kampuksella ja alueella se-
ka lisaavat opiskelun mielekkyytta ja mahdollistavat uudenlaisen yritta-
jamaisen tavan toimia.

Teknisilla ratkaisuilla edistetaan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taito-
jen oppimista, lisataan teknologian ymmartamista ja osaamista Helsin-
gissa seka hydodynnetaan alykas kampus- ja taloteknisia jarjestelmia,
joita hydédynnetaan kunnossapidossa ja opetuksessa. Muunneltavuus
mahdollistaa tilojen tehokkaan ja monipuolisen kayton myads tulevai-
suudessa.

Lisaksi tarkoituksenmukaisella ja turvallisella tilasuunnittelulla seka luki-
tus- ja kulkujarjestelyilla varmistetaan tilojen aktiivinen kaytto.

Piha-alueiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon tavara-
logistiikka, turvallisuus ja valvottavuus.

Tilat edistavat tutkinnon perusteiden toteuttamista

Pedagogisen toimintamallin mukaisia laaja-alaisia opiskelupolkuja tue-
taan tilojen sijoittelulla. Tilojen tarkempaa suunnittelua tdydennetaan
jatkosuunnittelussa mm. varuste-ja kalustevalinnoilla. Rakennus ty0s-
kentelypiha-alueineen tukee tutkinnon perusteiden tavoitteiden toteut-
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tamista. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja
suunnitteluohjeiden mukaan ja ne tayttavat ammatillisen koulutuksen
niille asettamat vaatimukset.

Hankkeen vaikutus tila- ja toimintakustannuksiin

Hankesuunnitelman mukaan alustava arvio rakennuksen kokonais-
vuokrasta on 273 054 euroa kuukaudessa eli 3 276 648 euroa vuodes-
sa. Nelidvuokra on 32,9 euroa/m?/kk, mika koostuu n. 26,7 euroa/m?/kk
padaomavuokrasta ja n. 6,21 euroa/m?/kk yllapitovuokrasta (sisaltada
manageroinnin, kiinteistonhoidon, ulkoalueiden hoidon, lammityksen
seka siivouksen). Nelidvuokran perusteena on 8 800 htm2. Hanke-
suunnitelmassa esitetty nykyvuokra-arvio 1 672 440 euroa, perustuu
laskelmaan, jossa on arvioitu talotekniikka-ja rakennusalan kaytossa
olevien tilojen laajuudet ja niiden osuus kokonaisvuokrasta. Osoittees-
sa Vuokkiniemenkatu 30 toimipisteen tilojen kokonaislaajuus on 6316
htm2, josta 1/3 on arvioitu kuuluvan rakennusalalle. Osoitteessa Abra-
ham Wetterintie 4 kokonaislaajuus on 13 698 htm?, josta 1/4 on arvioi-
tu kuuluvan rakennusalalle. Osoitteessa Sturenkatu 18—22 kokonais-
laajuus on 15 401 htm?, josta 1/4 on arvioitu kuuluvan talotekniikka-
alalle. Vuosivuokra nousee uudisrakennuksen valmistuttua 1 604 204
euroa.

Lopullinen vuokra lasketaan hankkeen toteutuneiden kustannusten
mukaan hankkeen valmistuttua. Kiinteistostrategian mukainen sisaisen
vuokran malli tullaan uudistamaan hankkeen aikana. Kaupungin kiin-
teistdosakeyhtid omistaa toteutettavat tilat, jotka vuokrataan kaupungin
kayttoon. Tilat toteutetaan elinkaarimallilla, mika tarkoittaa urakoitsijan
ja yllapitoa hoitavan palveluntuottajan kilpailuttamista samaan aikaan.
Elinkaarimallissa palveluntuottaja vastaa siita, etta tekniset luovutus-
kuntovaatimukset tayttyvat, jolloin rakennuksen kuluma 20 vuoden jal-
keen on n. 15 %.

Hankeen kaynnistamiskustannuksiin varataan noin 3 miljoonaa euroa,
joka ei sisalla tieto- ja viestintateknologian kustannuksia. Muuttokus-
tannusarvio on noin 200 000 euroa. Toimintakustannukset sailyvat en-
nallaan.

Uudisrakennuksen sijoittaminen toiselle tontille mahdollistaa toiminnan
jatkumisen keskeytymattomasti siihen saakka kunnes uusi rakennus
valmistuu, vaistotiloja ei tarvita.

Osallistaminen ja muu yhteisvalmistelu

Lahtotietoaineistoa varten on osallistettu laajasti eri sidosryhmia vuo-
sien 2018-19 ajan. Nelja eri tydpajaa on pidetty henkildkunnalle, opis-
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kelijoille, Metropolian ammatti-korkeakoulun henkilokunnalle, rakennu-
salan yrityksille ja jarjestoille.

Stadin ammatti-ja aikuisopiston Myllypuron kampuksesta on myds val-
mistunut 4.1.2019 Granlund Oy: n laatima elinkeinopoliittinen selvitys,
jonka tuloksia on hyddynnetty tarveselvityksen Iahtotietoina ja toimin-

nallisten tavoitteiden maarittelyssa.

Henkildkuntaa osallistetaan kayttajakokousten kautta suunnitelmien
jatkokehittamiseen. Kilpailuvaiheessa suunnittelun ohjaamiseen osallis-
tuu kaksi oppilaitoksen edustajaa.

Opiskelijoita osallistetaan hankkeeseen toteutussuunnitteluvaiheessa
oppilaitoksen ja valittavan palveluntuottajan kanssa tasmennettavalla
tavalla. Opiskelijoille tarjotaan mahdollisuus tutustua suunnitelmiin seka
keskustella ja kommentoida niita tyOpajojen kautta. Lisaksi tehdaan tii-
viista yhteistyota opiskelijayhdistys Stao RY:n ja opiskelijakuntien
kanssa.

My@s tilojen suunnittelussa, irtokalustamisessa ja toiminnallisen pihan
varustamisessa huomioidaan opiskelijoiden seka henkiloston nake-
mykset.

Hanke esitellaan kasvatus- ja koulutustoimialan tydsuojelun yhteistoi-
mintahenkilostolle tarkemman suunnittelun kaynnistyessa helmikuussa
2021. Tydsuojelun lausunto otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

Esittelija

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja

Arja Kukkonen
Lisatiedot

Mia Kuokkanen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

mia.kuokkanen(a)hel.fi
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