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§ 37

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto osoitteessa Kontulan-
kaari 5 sijaitsevan paivakoti Sakaran sisailmakorjausten hanke-
suunnitelmasta
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Lausunto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
24.9.2021 paivatysta paivakoti Sakaran sisailmakorjausten hanke-
suunnitelmasta (liite 1).
Esittelija
va. varhaiskasvatusjohtaja
Ulla Lehtonen
Lisatiedot
Gitta Harti, erityissuunnittelija, puhelin: 310 29130
gitta.harti(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma LPK Sakara 2821P21533 - Sisailmakorjaukset
2 Poytakirjanote
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on pyytanyt kasvatus- ja koulutuslautakunnalta lausuntoa Lpk Sakaran,
sisailmakorjaukset hankkeen hankesuunnitelmasta 24.9.2021. Kohde
sijaitsee osoitteessa Kontulankaari 5, Mellunkylan kaupunginosassa.
Rakennus on valmistunut vuonna 1972 yksikerroksinen rakennus, jos-
sa on pieni kellari. Rakennukseen on tehty peruskorjaus vuosina 2011-
2012.

Kaupunkiympariston toimiala on vuosina 2019-2020 teettanyt kuntotut-
kimuksia, silla perusparannuksen jalkeen on rakennuksessa havaittu
puutteita ilmanvaihdon toiminnassa. Kuntotutkimuksien perusteella
merkittavin peruskorjauksessa toteuttamatta jaanyt toimenpide on ul-
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kovaipparakenteen ilmatiiviyden parantaminen, jonka perusteella toteu-
tetaan teknisia korjauksia.

Paivakodin nykyiset tilat ovat hyvassa kunnossa, joten varsinaisten tii-
vistysalueiden korjaamisen lisaksi ei tehty muita toimenpiteita. Korjauk-
set eivat sisaltaneet toiminnallisia muutoksia, eika henkiloiden ja oppi-
joiden maara muuttunut.

Sisailmakorjaukset valmistuivat 10/2021.

Hankkeen vaikutus tila- ja toimintakustannuksiin

Hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio on 5 964 euroa/kk
eli 295 095 euroa vuodessa (25,75 euroa/m?/kk). Nelidvuokran perus-
teena on 955 brm?2. Uutta vuokraa on maksettu 11/2021 alkaen. Aikai-
sempi vuokra oli 271 480 euroa vuodessa, joten toteutettava hanke on
lisannyt vuokrakustannuksia 23 615 euroa vuodessa.

Korjaustoiden ajaksi rakennuksessa toimiva esiopetus siirtyi vaistotiloi-
hin osoitteessa Arhotie 17. Rakennusty6t on yhteen sovitettu ja aika-
taulutettu yhteistyossa kayttajan kanssa. Kayttajakokemus on hyva ja
henkil6sto ja huoltajat ovat tyytyvaisia korjauksiin.

Aikaisemmat paatokset, osallistaminen ja muu valmistelu

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistyona.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on hyvaksynyt paivakoti Sakaran sisailmakorjausten hankesuunnitel-
man 30.12.2021 (liite 2).

Esittelija
va. varhaiskasvatusjohtaja
Ulla Lehtonen
Lisatiedot
Gitta Harti, erityissuunnittelija, puhelin: 310 29130
gitta.harti(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma LPK Sakara 2821P21533 - Sisailmakorjaukset
2 Poytakirjanote
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
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Paatoshistoria

Kymp
Kasko

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Tilapaallikké 30.12.2021 § 36
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Sakara 1, 00940 Helsinki, Pysyva rakennustunnus 30169, Hankenumero 2821P21533

Paatos

Tilapaallikko paatti hyvaksya LPK Sakara 2821P21533 — Sisailmakor-
jaukset hankkeen 24.09.2021 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 955 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 590 279 euroa heinakuun
2021 kustannustasossa.

Paatoksen perustelut

Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n toimesta tehtiin vuosien 2019-2020
aikana sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus, jossa selvitettiin si-
sailmahaittojen aiheuttajia seka aikaisemmissa tutkimuksissa annettu-
jen toimenpidesuositusten toteutumista peruskorjauksessa. Tutkimus-
raportti on paivatty 3.2.2020.

Vuonna 2019-2020 toteutetun kuntotutkimuksen perusteella merkittavin
peruskorjauksessa toteuttamatta jaanyt toimenpide on ulkovaippara-
kenteen ilmatiiviyden parantaminen. limatiiviys on kohteessa erityisen
tarkeaa, silla ikkunoiden alapuolisten ulkoseinien eristetilaan on jatetty
alkuperaiset lammoneristeet, joissa on ennen peruskorjausta tapahtu-
neiden vesivuotojen seurauksena todennakoisesti ainakin paikallisia
mikrobivaurioita. Epatiiviiden rakenneliittymien kautta epapuhtauksilla
on mahdollisuus kulkeutua sisailmaan hallitsemattomien ilmavirtausten
mukana. limanvaihdon toiminnassa havaitut puutteet (erityisesti raken-
nuksen painesuhteiden vaihtelu ja selva alipaineisuus) korostavat ilma-
tiiveyspuutteiden aiheuttamia ongelmia.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Ei viranomaislausuntoja

Rahoitus
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Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Kaupunkiymparistdn toimialan laatima urakkavaiheen (UKA) kustannu-
sarvio on 590 279 euroa arvonlisaverottomana heinakuun 2021 kus-
tannustasossa.

Teknisen hankkeen vuokravaikutus

Tilojen tulevaksi vuokraksi on laskettu 25,25 euroa/htm?, josta paa-
omavuokra on 19,22 euroa/htm? ja yllapitovuokra 6,03 euroa/htm?, yh-
teensa 24 591 euroa/kk ja 295 095 euroa/v. Vuokra-arvio on laskettu
hankkeen enimmaishinnan perusteella 20 vuoden poistoajalla ja 3 %
tuotto-odotuksella. Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannus-
ten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Ei vaistotilakustannusta.

Lisatiedot
Juha Laine, projektipaallikkd, puhelin: 310 32674
juha.laine(a)hel.fi
Reetta Amper, tiimipaallikko, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi
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