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Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiympariston
toimialalle Punavuoressa osoitteessa Ratakatu 8 sijaitsevan
Grundskolan Norsen, Cygnaeus enhetenin perusparannuksen han-
kesuunnitelman enimmaishinnan korottamisesta

HEL 2020-006442 T 10 06 00
Lausuntoehdotus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon Grundskolan Norsen, Cygnaeus enhetenin pe-
rusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisesta 2
054 000 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonais-
kustannukset ovat arvonlisdverottomana enimmillaan yhteensa 17 860
000 euroa syyskuun 2023 kustannustasossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan tulee huomioida nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja sii-
ta aiheutuva vuosittainen lisavuokra (n. 78 677 euroa) kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, ettd vuokrankorotus voi-
daan huomioida toimialan budjetissa. Lautakunta muistuttaa lisaksi, et-
ta tilahankkeen vuokravaikutukset (n. 1 556 619 euroa) tulee huomioi-
da toimialan talousarviossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kehottaa kiinnittdmaan huomiota
hankkeiden kustannusarvioiden tarkkuuteen, jotta voidaan valttya myo-
hemmilta enimmaishinnan korotuksilta.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on esittanyt kaupunginhallitukselle Grundskolan Norsen, Cygnaeus en-
hetenin hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista. Paatos teh-
tiin (16.11.2023, § 3) ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
hyvaksyy enimmaishinnan korottamisen. Suojeltu rakennus sijaitsee
osoitteessa Ratakatu 8, Punavuoren kaupunginosassa. Tilat on mitoi-
tettu 280 oppijalle ja ne otetaan kayttdon kalustettuna tammikuuhun
2026 mennessa. Tilojen valmistumiseen saakka koulu toimii vaistoti-
loissa osoitteessa Eiranranta 1. Hankkeen rakennusty6t kaynnistettiin
syksylla 2023.

Hankesuunnitelma koskee laajaa toiminnallista ja teknista perusparan-
nusta. Hankkeessa toteutetaan pedagogisesti toimivat, tarkoituksen-
mukaisesti mitoitetut ja joustavat tilat olemassa olevan rakennuksen
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Enimmaishinnan korotukselle on kaupunkiympariston antaman tiedon
mukaan muun muassa seuraavat perusteet: hankkeesta tehdyt valituk-
set ja Helsingin kaupungin sopeuttamistoimet ovat myohastyttaneet
hanketta, rakennusmateriaalit ja energiakustannukset ovat nousseet
poikkeuksellisesti, toteutussuunnittelun aikana on tehty normaalia laa-
jemmat rakenneavaukset rakennuksen suojelustatuksen vuoksi, raken-
teiden korjausaste noussut suunnitellusta. Hankkeen toteutukselle on
tarjouskilpailussa saatu kokonaishintainen tarjous. Kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimiala ei ole esittanyt vuokrankorotukseen vaikuttavia muu-
toksia.

Enimmaishinnan korotuksen vaikutus tilakustannuksiin

Aikaisemmat paatokset,

Alkuperaisen 1.6.2020 paivatyn hankesuunnitelman mukainen arvonli-
saveroton enimmaishinta oli 14 955 000 euroa huhtikuun 2020 kustan-
nustasossa. Nelidvuokran perusteena on 2 542 htm?.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen kokonaiskus-
tannukset ovat yhteensa enintadan on 17 860 000 euroa arvonlisaverot-
tomana syyskuun 2023 kustannustasossa, eli enimmaishinnan nousu
on 2 054 000 euroa arvonlisaverottomana.

Hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio oli noin 123 162
euroal/kk eli 1 477 942 euroa vuodessa (48,45 euroa/htm?/kk). Sisai-
seen vuokraan sisaltyi vaistotilojen arvioitu vuokravaikutus.

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 51,03
euroa/htm?, josta padomavuokra on 45,14 euroa/htm? ja yllapitovuokra
5,90 euroa/htm?, yhteensa 129 719 euroa/kk ja 1 556 619 euroalv.
Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapi-
tovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

osallistaminen ja muu valmistelu

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi 15.9.2020 (§215) puoltavan lau-
sunnon kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaostolle Grundskolan Norsen, Cygnaeus enhetenin 1.6.2020 pai-
vatysta perusparannuksen hankesuunnitelmasta. Hankesuunnitelma
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 1.6.2020 (§ 271).

Hankesuunnitelma laadittiin kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydes-
sa kuultiin asiantuntijoina rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, ym-
paristokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettomyysasia-
miesta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteis-
toimintahenkilostoa.
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Koulun edustajat ovat osallistuneet hankkeen valmisteluun tuoden tila-
suunnitteluun pedagogisen ja toiminnallisen nakdkulman. Henkildkunta
on osallistunut kayttajakokousten kautta suunnitelmien jatkokehittami-

seen. Henkilostd ja oppijat osallistetaan irtokalustesuunnitteluun. Oppi-
jat osallistuvat prosenttitaideteosprosessiin.
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