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Hankesuunnitelma Lisatilan vuokraus Jatkasaaressa
Helsinki 2.10.2023 koulu- ja paivikotikiyttén
Saukonpaadenranta 2

00180 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lisatilan vuokraus Jatkasaaressa koulu- ja paivakotikayttoon 2000v20042
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Saukonpaadenranta 2, 00180 Helsinki 51333
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 20, Lansisatama, 91-20-25-7 7010
Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, Jatkasaaren lisatila, Jatkdsaaren peruskoulu ja Jatkasaaren peruskoulu 170
paivakoti Jatkasaari (esikouluryhma). Paivakoti Jatkasaari 43
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3

1730 1590,5

Hankkeen tarpeellisuus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan Jatkasaaren peruskoulu seka paivakoti Jatkdsaaren esikouluryhma tarvitsevat
lisétilaa 170 lapselle ajalle 1.8.2024-31.7.2027 (36 kk) eli kunnes Melkinlaiturin koulu— ja paivakotihanke valmistuu.
Kasvatus- ja koulutuslautakunta on tehnyt Jatkasaaren lisatilasta tarvepaatoksen 12.12.2023.

Hankkeen kustannukset Kustannusarvio (alv 0 %)

Padomavuokra* 39 765,50 €/kk (25 €/htm2/kk) 1432000 € (36 kk)
Lisgvuokra** 1 200 000 (20,96 €/htm>?/kk) 1200 000 €
Optio (12 kk)***

36 584,50 €/kk (23 €/htm2/kk) 440 000 €
Varautuminen kayttgjan toiminnan
erityistarpeisiin 80 000 €
Kustannukset yhteensa 3152 000 €

*Vuokranantajalle maksettavan padomavuokran lisdksi maksetaan yllapitovuokraa koko
vuokrakaudelta arviolta 463 000 € (8,08 €/m?/kk). Yllapitovuokra pitaa sisallaan veden,
lammon, jadhdytyksen, kiinteistdsahkon, jatehuollon, kiinteistdhuollon, ulkoalueiden hoidon
seka muut vuokrasopimuksen litteessa 1 kohdassa 5 maaritellyt kiinteiston kulut.
Pihakannen yllapitokulut laskutetaan erikseen toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustannusten mukaan.
Paaomavuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin mukaisesti vuosittain.

**Lisavuokra maksetaan neljassa erassa muutostydsopimuksen maksuerataulukon
mukaisesti. Lisdvuokra sisaltaa vuokranantajan suorittamat ja toiminnan edellyttamat
tilojen muutostydkustannukset. Ks kohta lisatiedot.

***Qptio: Varaudutaan 12 kk lisavuokraukseen tarvittaessa.

Tilakustannus kayttajalle

P&aomavuo  Yllapitovuokr  Lisévuokra  Yleiskustan

2
kra a €/ htm?/ 36kk  nus/Kymp Y] htm yht. €/ kk
€/ htm?/ kk Kk €/htm?/ kk €/ htm?/ kk
Vuokra 1.6.2024 alkaen 25,00 8,08 2323 0,67 56,98 90 630

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 9/2023 — 12/2023, rakentaminen 1/2024 — 7/2024
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Rahoitussuunnitelma
Vuokranantajalle maksettava vuokra rahoitetaan kayttétalousmaararahoista.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Ei tarvita. Hanke on lisétila. -

Toteutus- ja hallintamuoto
Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala vuokraa tilat omistajalta ja vuokraa ne edelleen kayttajalle. Tilojen omistaja
vastaa tilamuutostdiden toteuttamisesta ja tilojen rakennusteknisesta kunnosta.

Lisatiedot
Tilat omistavat Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteist6t. Tilat ovat olleet neuvottelutila kdytdssa ja niihin tehdaan
tarvittavat muutostyét, jotta ne toimivat koulu- ja paivakotitilana. Muutosty6t on esitetty hankesuunnitelman liitteessa 4.

Vuokrattavaan alueeseen kuuluu pieni pihakansi. Vuokranantaja tekee pihasuunnitelman mukaisesti toiminnallisuutta
parantavia pihamuutoksia pihakannelle. Kayttajien kanssa on sovittu, etta Jatkasaaren peruskoulu kayttaa piha-alueina
lisdksi Saukonpaadenpuistoa seka Selkdmeren puistoa. Paivakoti Jatkasaari kayttda piha-alueina lisaksi
Saukonpaadenpuistoa seka Hyvantoivonpuistoa.

Hankesuunnitelman liitteet

Liite 1 Tyéryhma

Liite 2 Tarvekuvaus

Liite 3 Sijainti (asemapiirustus)

Liite 4 Pohjakaaviot, joista esitetyt muutokset ilmenevat






