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Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiympariston
toimialalle Pasilaan osoitteeseen Lavakatu 6 toteutettavan paivako-
din uudisrakennuksen enimmaishinnan korottamisesta

HEL 2020-006217 T 10 06 00
Lausuntoehdotus

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon Pasilaan osoitteeseen Lavakatu 6 toteutettavan
paivakodin uudisrakennuksen toteutuksen enimmaishinnan korottami-
sesta siten, etta hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverot-
tomana enimmillaan yhteensa 7 596 000 euroa syyskuun 2023 kustan-
nustasossa. Nain ollen kustannukset ovat arvonlisaverottomana 1 396
000 euroa korkeammat verrattuna alkuperaisessa hankesuunnitelmas-
sa hyvaksyttyyn.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, etta kaupunkiympariston
toimialan on huomioitava nyt esitettava enimmaishinnan korotus ja siita
aiheutuva vuosittainen lisdvuokra (noin 27 327 euroa/vuosi) kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, etta vuokrankorotus
voidaan huomioida toimialan budjetissa. Lautakunta muistuttaa lisaksi,
etta tilahankkeen vuokravaikutukset (noin 445 852 euroa/vuosi) tulee
huomioida toimialan talousarviossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kehottaa kiinnittamaan huomiota
hankkeiden kustannusarvioiden tarkkuuteen, jotta voidaan valttya myo-
hemmilta enimmaishinnan korotuksilta.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiympariston toimiala pyytaa kasvatus- ja koulutuslautakunnalta
lausuntoa Pasilaan osoitteeseen Lavakatu 6 toteutettavan paivakodin
uudisrakennuksen enimmaishinnan korottamisesta. Tilat on mitoitettu
120 lapselle ja ne on tarkoitus ottaa kayttéon elokuuhun 2025 mennes-
sa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 19.10.2020 (§ 659) alkuperaisen 27.4.2020
paivatyn hankesuunnitelman. Paatoksen mukainen hankkeen enim-
maishinta oli 6 200 000 euroa arvonlisaverottomana helmikuun 2020
kustannustasossa.

Hankkeen enimmaishinnalle on laadittu korotusesitys, josta kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa
kokouksessaan 25.1.2024. Korotusesityksen jalkeen hankkeen enim-
maishinta on 7 596 000 euroa syyskuun 2023 kustannustasossa. Kus-
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tannukset ovat arvonlisaverottomana 5418 euroa/brm?, josta urakoiden
osuus ilman lisa- ja muutostydvarausta on 4134 euroa/brm?.

Enimmaishinnan korotukselle on kaupunkiympariston toimialan anta-
man tiedon mukaan muun muassa seuraavat perusteet: tontin ahtau-
desta ja rakennuspaikasta johtuvat arvioitua korkeammat kustannukset
mm. maanrakennustdiden osalta, asemakaavamaaraykset rakennuk-
sen ulkomuodolle, joiden kustannukset ylittivat ennakkoarvion, naapu-
rivalituksesta aiheutunut hankkeen mydhastyminen ja sen myota ko-
honneet kustannukset seka vuosien 2021-22 aikana tapahtunut raken-
nusmateriaalien ja energian hintojen poikkeuksellinen nousu.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ei ole esittanyt vuokrankorotuk-
seen vaikuttavia muutoksia.

Enimmaishinnan korotuksen vaikutus tilakustannuksiin

Alkuperaisen hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio oli
noin 34 877 euroal/kk eli 418 525 euroa/vuosi (34,94 euroa/htm?/kk).
Nelidvuokran perusteena on 998 htm?2.

Korotusesityksen mukaisilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi
arvioidaan 37,06 euroa/htm?#kk, josta padomavuokra on 29,55 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokra on 7,51 euroa/htm?/kk. Vuokra on yhteen-
sa 37 154 euroa/kk ja 445 852 euroa/vuosi. Padomavuokra tarkentuu
toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajan-
kohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Vuokrankorotus hankesuunnitel-
man valmistumisen aikaiseen vuokraan verrattuna on noin 6,5 %.

Aikaisemmat paatokset

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 16.6.2020 (§ 156) hyvaksynyt osoit-
teeseen Lavakatu 6 toteutettavan paivakodin uudisrakennuksen
3.6.2020 paivatyn tarveselvityksen ja 22.9.2020 (§ 235) antanut puolta-
van lausunnon kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaostolle 27.4.2020 paivatysta hankesuunnitelmasta. Hanke-
suunnitelma on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 19.10.2020 (§ 659).
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2 Hankesuunnitelma 27.4.2020 Lpk Pasila pohjoinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunkiympariston toimiala

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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