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Hankesuunnitelma LPK Paivapirtti

Helsinki 25.1.2024 Rajasaarentie 6
00250 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
LPK Paivapirtti 2821U20112
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Rajasaarentie 6 3201 (purettava rakennus)
Sijainti Kohteen tunniste
14 Taka-Tool0, Kortteli 14482, Tontti 1 2322
Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasko 168 tp
Rakennuksen nykyiset brm? htm? hym? m?3
laajuustiedot

823 810 - 2745

Hankkeen tarpeellisuus
Hanke tarpeen korvaamaan LPK Paivapirtin ja Lpk Topeliuksen huonokuntoiset ja toiminnallisesti haastavat tilat. Lisaksi
vastataan alueen tdamanhetkiseen tilapaikkapuutteeseen.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 12/2023)

RI 110,4 THI 191,2 brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Uudis 2054 1404 1238 10 650 000 €
Yhteensa 2054 1404 1238 10 650 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 5185 €/brm?

7585 € /htm?

63393 €/lapsi

Arvioitu sisdinen vuokra kayttajalle
poliv po/tv mv yp yk yht.

€htm?  €htm? €htm €htm €hmy  ehme It e
Kk Kk 2Kk 2kk  kk Kk
Tuleva vuokra (1404 htm?) 12,28 15,80 1,17 7,51 0,67 37,43 52 550 630 603
Pysyinen vuokra Lpk Pavapirt, 1228 | 051 | 1,17 | 541 | 067 | 2004 | 14589 175 069
Nykyinen vuokra LPK Topelius,
5%,8);1tm2 P 10,53 6,49 | 0,67 17,69 9872 118 465

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtokaluste- ja varustehankinnat 145 000 €, muuttokustannukset 20 000 € ja
siivouskustannukset 53 914 € / vuosi.
Toiminnan vuotuiset kustannukset ilman tilavuokraa: 1 850 000 € / vuosi

Hankkeen aikataulu

Tilaverkkoselvitys, arkkitehtuurikilpailu ja hankesuunnittelu 10/2020 — 1/2024, toteutussuunnittelu 2/2024 — 9/2024,
rakentamisen valmistelu 8/2024 — 12/2024, rakentaminen 1/2025 — 7/2026, muutto 7/2026, takuuaika 7/2026 — 7/2028

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 10,65 milj.€ vuosille 2024-26.

Vaistotilat Vaistotilojen tilakustannus kayttajalle
Vaist6tilana toimii Mantymaen paviljonki osoitteessa Mantymaentie 1. Vuokra-arvio on 50,81 euroa/m?/kk eli noin
802 092 euroalvuosi hintatasossa 05/23.

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston
toimialalla.

Lisatiedot
Uudisrakennuksen tilapaikat on osoitettu LPK Paivapirtin (65 tp) ja LPK Topeliuksen (54 tp) korvaaviksi tiloiksi. Lisaksi
vastataan alueen tilapaikkatarpeeseen.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Lpk Paivapirtti, korvaava uudisrakennus

Osoite: Rajasaarentie 6, 00250 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 14, Taka-To60l0, kortteli 14482, tontti 1
Laajuus: 2054 brm?

Hankenumero: 2821U20112

Kiinteistdobjekti: 2322

Rakennustunnus (RATU): 3201 (purettava rakennus)

Lpk Paivapirtti, korvaava uudisrakennus -hankkeella korvataan Lpk Paivapirtin ja Lpk
Topeliuksen nykyiset tilat. Lpk paivapirtin nykyiset tilat ovat huonokuntoiset ja
peruskorjaustarpeessa. Nykyinen tilaratkaisu ei mahdollista varhaiskasvatussuunnitelman
toteutumista parhaimmalla tavalla. Lpk Topelius puolestaan toimii
epatarkoituksenmukaisissa tiloissa asuinkerrostalon alimmassa kahdessa kerroksessa.

Suunnitelma perustuu 1.2.2021-22.9.2021 kaytyyn yleisen arkkitehtuurikilpailuun, jonka
voittaja Petri Piirta valittiin suunnittelemaan rakennus. Arkkitehtuurikilpailun asiantuntijoina
kuultiin mm. rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon ja maankaytto- ja kaupunkirakenteen
asiantuntijoita. Suunnitelmaa on hankesuunnitteluvaiheessa kehitetty kunnioittaen kilpailun
voittaneen ehdotuksen arkkitehtuuria. Rakennuksen ulkondkd, muoto ja sisatilojen ratkaisut
ovat sailyneet, joskin teknisten tilojen vaatimusten johdosta ensimmainen kerros on hieman
laajentunut tontin itareunalla.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, ymparistopalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia,
esteettdmyysasiamiesta sekad kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyésuojelun
yhteistoimintahenkildstda.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta

Hanke sijoittuu Taka-T606l66n, Rajasaarentie 6:een. Alueella on 22.8.1986 voimaan tullut
kaava nro. 9133, jossa tontti on maaritelty Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi
merkinnalla YL. Tontilla on vireilld kaavamuutos (kaavaehdotus nro. 12788), joka on laadittu
arkkitehtuurikilpailun tulosten perusteella. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 14.11.2022-
13.12.2022. Kaavan sisaltdéa on tarkennettu yhteistydssa Tilat-palvelun ja kaavoituksen
asiantuntijoiden kanssa hankesuunnittelun edetessa. Kaavan odotetaan valmistuvan ja
saavan lainvoiman kevaan 2024 aikana.

Kaavamuutoksen yhteydessa tontista erotetaan kaupungin myytavaksi osoittama Villa
Bravalla.

Rakennettava tontti on kaavaehdotuksen mukaan merkinnalla YL, julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue. Tontin rakennusoikeus on 1800 krs-m?2.

Tontin maapera on kallioinen. Paallimmainen maakerros on tayttdmaata, jonka alla siltti-
hiekka ja moreenikerroksia. Kallion korko vaihtelee rakennusalalla 0,6—4,9 m maan
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pinnasta, joskin tontilla myds avokalliota. Pohjaveden korko on 0,7-2,2 m maan pinnasta.
Tontilla ei ole havaittu pilaantuneita maita.

Paivakodin saattoliikenteelle ja henkilokunnalle varataan pysakointipaikkoja Rajasaarentien
varrelta. LAhimmat julkisen liikenteen yhteydet ovat noin 200 m paassa Rajasaarentien ja
Mechelininkadun risteyksessa. Tontille toteutetaan yksi liikuntaesteisen autopaikka.

Paivakotirakennus liitetdan alueen olemassa oleviin vesi-, viemari- ja sahkoverkostoihin.
Rakennuksen [Ammitysjarjestelma on lima-vesi-lampépumppu sahkokattilalla
taydennettyna. Vesikatolle sijoitetaan aurinkopaneelit, joiden osalta suunnitelma tarkentuu
toteutusvaiheessa. Tontin hulevedet viivytetdan ja imeytetaan tontilla.

Vaestonsuojapaikat toteutetaan rakennuksen pohjakerrokseen.
3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Uudisrakennushanke on tarpeen korvaamaan nykyiset heikkokuntoiset ja toiminnallisesti
haastavat toimitilat alueella. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan palveluverkon
suunnitelmassa uudisrakennushanke vastaa korvattavien paivakotitilojen liséksi alueen
tdmanhetkiseen kysyntaan, jota on enemman kuin tarjontaa.

Alueen vaestdennusteen mukaan varhaiskasvatuksen tilapaikkojen kysynta tulee pysymaan
ennallaan vuosina 2021-2030. Taka-To6l6n palveluita on jouduttu osittain jarjestamaan
alueen ulkopuolella. Hankkeessa siirtyvia tilapaikkoja on 119, ja uusia tilapaikkoja 49.

Toiminnalliset perustelut

Tilaratkaisun tavoitteena on turvallinen, terveellinen, tarkoituksenmukainen ja joustava
oppimisymparisto, joka tukee monialaista oppimista, yhteisollisyytta seka yksilon ja ryhman
kokonaisvaltaista hyvinvointia ja kehittymista kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
nykyohjeistuksen mukaisesti. Tilat toteutetaan siten, etta niissa voidaan jarjestaa joustavasti
toimintaa eri-ikaisille paivakotilapsille.

Hankkeen yhteydessa olemassa olevan paivakodin leikkipihan varustus uusitaan ja
varustetaan paremmin palvelemaan paivakodin monipuolisia tarpeita. Pihan yhteydessa
sijaitseva kaytosta poistunut pumppaamorakennus puretaan. Kaavamuutoksen myota
erotettavan Villa Bravallan tontin pihajarjestelyt eriytetdan selkedmmin paivakodin pihasta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Lpk Paivapirtin nykyiset tilat ovat huonokuntoiset. Teetetyn kuntotutkimuksen yhteydessa
rakenteista on 10ytynyt kosteutta laaja-alaisesti. Tama yhdistettyna sisatilojen lievaan
alipaineisuuteen on omiaan tuottamaan sisailmaongelmia ajan kanssa. Purettava rakennus
vaatisi erittain laajan rakenteellisen peruskorjauksen, seka ilmastointijarjestelman
taydellisen uusimisen. Rakennuksen rakennusjalki ja materiaalit ovat laadukkaita, mutta
valitut tekniset ratkaisut eivat ole olleet pitkdaikaiskestavia.

Purettavasta rakennuksesta on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

o Kosteustekninen kuntotutkimus 6.7.2009
4
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e lImastointijarjestelman kuntotutkimus 16.10.2009
e Materiaalindytteiden mikrobianalyysi 15.6.2009
e Rakennetekninen kuntotutkimus 14.7.2017

Kuntotutkimusten perusteella rakennus on laajan perusparannuksen tarpeessa. Rakennus
ei kuitenkaan palvele varhaiskasvatusta parhaalla mahdollisella tavalla, ja on nain seka
teknisesti etta taloudellisesti perusteltua korvata uudisrakennuksella.

Lpk Topelius toimii asuinkerrostalon kahdessa alimmassa kerroksessa toiminnalle huonosti
soveltuvissa tiloissa. Toimipisteiden yhdistdminen mahdollistaa parempien toimitilojen
tarjoamisen ja kustannustehokkuutta palvelun tarjontaan.

Liite 2 Kéyttéajan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkildstdn tehtdvana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistd3a, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy
lapsille ominainen tapa toimia.

Lapsiryhmat muodostetaan paivakodissa yhden, kahden tai kolmen hoito- ja
kasvatustehtavissa olevan henkilon ryhmista. Toiminta tapahtuu eri tiloissa siten, etta lapsia
jaetaan paivan aikana toiminnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnan
kannalta tarkoituksenmukaista. Tilojen muunneltavuus ja joustavuus erilaisten
oppimisymparistéjen rakentamiseen tukevat toimintaa.

Paivakodin tilat suunnitellaan 168:lle 1-6-vuotiaalle lapselle. Rakennuksessa tulee
tydskentelemaan arviolta 40 henkil6a, joista 36 varhaiskasvatuksen parissa. Henkildkunnan
maara riippuu lasten ikdjakaumasta.

Hankkeen laajuus
Hanke kasittda koko rakennuksen ja pihan.

Hankkeen laajuus on 2 054 brm?, 1 404 htm?, 1 238 hym?. Rakennuksen kerrosala on 1 895
kem?. Piha-alueen laajuus on noin 4 060 m?.

Laatutaso

Tilat suunnitellaan esteettomiksi ja kaikille oppijoille sopiviksi, lapsen

kasvua ja kehitysta tukevaksi toimintaymparistoksi. Toiminnan suunnitteluun
osallistetaan henkiloston lisaksi lapset ja perheet. Tilojen iltakayttomahdollisuudet
parantavat yhteisdllisyytta alueella.

Paivakodille rakennetaan aidattu ulkoilupiha, joka muodostaa sisatilojen
kanssa yhtenaisen kokonaisuuden oppimisymparistona. Piha-alueet
varustetaan leikkivalinein edistdmaan liikunnallisuutta ja opetussuunnitelmien
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tavoitteita. Piha-alueiden suunnittelussa ja varustelussa
otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteisollisyys, liikunnallisuus
ja pihan monipuolinen kayttdé oppimis- ja leikkimistilana.

Rakennus on arkkitehtuuriltaan laadukas puurakenteinen kaksikerroksinen rakennus.
Rakennushahmo jakautuu kahteen paamassaan, joissa toiminta-alueet muodostavat
kerroskohtaisesti kahden toiminta-alueen parit eteistiloineen. Kulku eteistiloihin on
jarjestetty suoraan ulkoa, tai puolildmpimassa tilassa sijaitsevan portaan kautta.
Tilajarjestely mahdollistaa toiminnallisesti tehokkaan kokonaisuuden viihtyisyydesta
tinkimatta.

Rakennuksen puurunko toteutetaan CLT-elementein. Alapohjassa on tuulettuva alustila, ja
alapohja on ontelolaatasto. Valipohjat toteutetaan CLT-betoni liittolaatoin. Ylapohjat
toteutetaan kertoripaelementein, vesikatteena konesaumattu peltikate. Julkisivut ovat
puuverhoillut, ja niitd rytmittdd geometristen valiomuotojen muotoiset ikkuna-aukotukset.

Uudisrakennuksen tilasuunnittelun tavoitteena on toteuttaa kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan suunnitteluohjeen mukaisesti toiminnallisesti joustavat, tarkoitustaan palvelevat
terveelliset tilat. Rakennus ja piha suunnitellaan esteettomiksi.

Uudisrakennuksen toteutuksen yhteydessa paivakodille rakennetaan aidattu piha.
Ulkoilualueet varustetaan eri-ikaisille paivakotilapsille sopivilla turvallisilla valineilld. Piha
suunnitellaan yhteistydssa puiston kunnostushankkeen kanssa yhteensopivaksi koroiltaan
ja istutuksiltaan.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetdan erityistd huomiota paloturvallisuuteen,
esteettdmyyteen, sisailman laatuun, danenvaimennukseen seka valaistukseen.
Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varusteet ovat kestavia, kunnostettavia ja
helposti puhdistettavia.

LPK Paivapirtin korvaava uudisrakennus toteutetaan tdman paivan normaalia laatutasoa
noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka Helsingin kaupungin omien
ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Uudisrakennuksen laatutason lahtokohtana ovat:
e sisailmastoluokka S2

e puhtausluokka P1

e materiaalien paastoluokka M1

Hankkeessa kaytetaan erillistd kosteudenhallintakoordinaattoria, joka laatii
kosteudenhallintasuunnitelman.

Liite 3 Tilaohjelma, sis. vertailu tavoitetilaohjelmaan
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat
Liite 5 Viitesuunnitelmat

Tekninen liite 24  Kosteudenhallinnan riskikartta
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rannan laheisyys, eli merellinen ja kostea ymparistd asettaa vaatimuksia rakennuksen
saankestavyydelle. Tama otetaan huomioon rakennuksen julkisivujen ja katon
materiaaleissa, seka julkisivurakenteiden litoksissa ja muissa yksityiskohdissa.

Rakennettaessa ranta-alueelle on otettava huomioon uusin tieto turvallisista
rakentamiskorkeuksista meriveden pinnan vaihtelun suhteen. Alueella tulvakorkeutena
pidetdan pitkalla aikajanteella +3,8 korkeutta. Tulvakorkeus huomioidaan rakennuksen
suunnittelussa, eika koron alapuolelle sijoiteta rakenteita, jotka karsivat lyhytaikaisesta
kastumisesta. My0s tontin pohjaveden taso vaikuttaa rakenteiden suunnitteluun, eika
rakennukseen toteuteta arkkitehtuurikilpailussa maariteltya kellaritilaa 1V-konehuoneineen
taman takia.

Korvaava tila IV-konehuoneille on suunniteltu katonharjan alapuolelle, joka tuottaa kantaviin
rakenteisiin epatyypillisen paikallisen ratkaisun. Syyna talle on kaavaluonnoksen vaatimus
rakennuksen ylimmalle korolle.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat hankkeelle asetetut elinkaaritavoitteet, joilla
pyritdan energiatehokkaaseen, elinkaarikestavaan, luontoarvot huomioivaan seka
resurssiviisaaseen rakentamiseen.

Elinkaaritavoitteet on asetettu Helsingin kaupungin palvelurakennusten elinkaaritavoitteiden
mukaisesti. Tavoitteet koskevat kayttdikaa, elinkaaren hiilijalanjalkea ja
elinkaarikustannuksia, hulevesien hallintaa ja viherkerrointa, resurssiviisautta, jatehuollon
suunnittelua, kestavaa liikkkumista, energiatehokkuutta, uusiutuvaa energiaa ja
energiamittarointia.

Tekninen liite 18 Helsingin kaupungin elinkaaritavoitteiden toteutumisen seurantaraportti
6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty [Bmpdpumppujarjestelman seka
aurinkosahkojarjestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu ilma-vesi-lampopumppujarjestelma, koska jarjestelma
on laskennan perusteella elinkaarikustannuksiltaan tehokkain. Huippulammitystarpeet
katetaan sahkodkattilalla

Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on noin 13
vuotta. Vesikatoille sijoitetaan noin 22 kWp:n aurinkosahkdjarjestelma, jolla katetaan noin
10 % kokonaissahkontarpeesta.
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Rakennuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 70 kWhE/m?, ja se alittaa
kansallisen maaraystason 20 %. Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta
todellisesta energiankulutuksesta on 186 MWh sahkda vuodessa. Arvio
energiakustannuksista on siten noin 15 800 € vuodessa.

Tilojen sisdolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisalampdtila tayttaa
asetetun tavoitteen. Olosuhteita hallitaan hyédyntamalla IV-lampdpumpun jaahdytysta.

Liite 19 Energialaskentaraportti
Liite 21 Olosuhdetarkastelu

6.3. Hiilijalanjalki
Hankesuunnittelun aikana suunnitteluryhma on perehdytetty rakennuksen elinkaaren

hiilijalanjalkilaskentaan ja tehdyt laskelmat on kayty lapi yhdessa suunnitteluryhman kanssa
pyrkien 16ytamaan hiilijalanjalkea pienentavat suunnitteluratkaisut.

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle rakennukselle laskettu elinkaaren
hiilijalanjalki on 16,72 kgCO2e/m?. Rakennuspaikan hiilijalanjalki on 0,34 kgCO2e/m?.

Liite 22 Hiilijalanjéljen laskentaraportti

6.4. Jatehuolto

Suunnittelun lahtékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas
syntypaikkalajittelu.

Jatejarjestelma tassa hankkeessa on syvakerayssailiét. Suunniteltujen syvakerayssailididen
maara on yhteensa 3 kpl 5 m3. Syvakerayssailidissa kerataan sekajate (5 m?), biojate (2
kpl/0,5 m3), muovipakkaukset (1 kpl/0,5 m?), kartonkipakkaukset ja pahvi (1 kpl/5 m3),
lasipakkaukset (1 kpl/0,5 m?), pienmetalli (1 kpl/0,5 m?®) ja kerayspaperi (1 kpl/0,5 m?3).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Uudisrakennus mahdollistaa nykytilannetta paremman tilallisen ja toiminnallisen palvelun
kaupunkilaisille. Tilat ovat terveelliset ja turvalliset, seka nykyisen
tilasuunnitteluohjeistuksen mukaiset.

Hankkeessa toteutettavat uudet tilapaikat parantavat alueen palvelutasoa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 seuraavia tavoitteita:

e Varhaiskasvatuksen tilat ovat laadukkaat ja tarkoituksenmukaiset. Tilat korvaavat
huonokuntoiset, toiminnallisesti ongelmalliset tilat tontilla.

e Paivakodin henkilékunnan toimintaymparistdén vetovoimaisuus. Uusi rakennus on
toimintaymparisténa tarkoituksenmukaisempi, ja palvelee myo6s tydymparistona
edeltajaansa paremmin.

e llmastovastuu. Uudisrakennus suunnitellaan ja toteutetaan alittamaan
energiatehokkuudeltaan nykyiset vaatimukset. Osa sahkontarpeesta katetaan
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uusiutuvalla energialahteelld. Rakennuksen puurunko vahentaa hankkeen
elinkaaripaastoja

e Yhteisollisyyden lisaaminen. Uudisrakennuksen yhteistilat on suunniteltu
palvelemaan kaupunkilaisia my0s ilta-aikaan kokoontumistilana.

Hankkeen riskit

e Rakennus suunnitellaan puurunkoisena. Rakenteiden rakennusaikaisen kostumisen
ehkaisemiseksi suunnitteluvaiheessa laaditaan ohjeet valittavien materiaalien ja
rakenteiden tyOnaikaiselle varastoinnille ja kasittelylle.

e Rakennushankkeen sijainti Sibeliuksen puiston laidalla asettaa korkeat vaatimukset
rakennustoiden jarjestelylle. Rakennustoissa tulee huomioida Iaheiset kevyen liikenteen
vaylat, seka puiston virkistysarvot ja I&hialueen asukkaiden viihtyisyys

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion (HKA 28.12.2023) hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa
11/2023 Rl =110,4; THI = 191,2 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 10 650 000 € (5 656
€/brm?).

Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on noin 63 393 €, 168 tilapaikkaa.

Uusiutuviin energialahteisiin tehtavien investointien takaisinmaksuaika on noin 13 vuotta ja
investoinnit pienentavat yllapidon aikaisia kayttokustannuksia.

Jatkosuunnittelussa selvitetaan edelleen mahdollisuuksia kustanusten karsimiseen.
Sisainen vuokra kayttajalle

Hankkeen kustannuksista maaritelty kokonaisvuokra on 630 603 euroa/vuosi (37,43
euroa/htm?/kk). Tasta padomavuokran osuus on 28,08 euroa/htm?/kk. Nelidvuokran
perusteena on huoneistoala 1404 htm2. Vuokralaskelma on hankesuunnitelman teknisena
litteena.

Lopullinen padomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Purettavista tiloista osoitteessa Rajasaarentie 6 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
maksaa vuokraa noin 175 069 €/vuosi. Tilojen laajuus on 728 htm?2.

Luovuttavista tiloista osoitteessa Rajasaarentie 3 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
maksaa vuoraa noin 118 465 €/vuosi. Tilojen laajuus on 558 htm?2.

Tekninen Liite 27 Vuokravaikutuslaskelma
Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan Tilat-palvelu.
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Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-
ja irtokalustehankinnoista. Kalustamisen ja tietotekniikkahankintojen kustannukset ovat
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan 145 000 € (alv 0 %).

Vuotuinen toimintakustannus ilman tilavuokraa on 1 850 000 € / vuosi.
Siivouskustannusarvio on 53 914 € / vuosi.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala varaa vaistétiloihin siirtymisen ja vaiheistuksen
aiheuttamiin muuttokustannuksiin 20 000 € (alv 0 %).

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

¢ hankesuunnittelu 11/2022 — 12/2023
o toteutussuunnittelu 2/2024 — 9/2024

e rakentamisen valmistelu 8/2024 — 12/2024
e rakentaminen 1/2025 - 7/2026
Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 22.11.2023 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024—-2033 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu maararahaa yhteensa 10,65 milj. € siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2024—
2026.

Vaistotilat

Lpk paivapirtti tarvitsee vaistétilat uudishankkeen valmistumiseen saakka. Vaistotilat
jarjestetdan Mantymaen paviljongissa, osoitteessa Mantymanetie 1. Vaistdtila on ratkaistu
kaupunkiymparistdn ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistydna. Lpk Topelius ei
tarvitse vaistétiloja.

Vaistotilojen vuokra-arvio on 50,81 €/m?/kk eli noin 802 092 €/vuosi, hintatasossa 5/2023.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

10





