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Pasilan konepajan alueen toimistotonttien varaaminen NCC Proper-
ty Development Oy:lle (Vallila, tontit 22403/4 ja 5)
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Esitysehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa NCC Property Develop-
ment Oy:lle Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallilan) toimisto-
rakennusten korttelialueen (KT) nro 22403 tontit nro 4 ja 5 toimistotalon
jatkosuunnittelua varten 31.8.2019 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyos-
sa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenteen
palvelukokonaisuuden asemakaavoitus-, maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit seka liikkenne- ja katusuunnittelupalvelujen seka kaupungin-
kanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

2

Tonteille sijoittuvaan hanketta tulee tarjota ensisijaisesti Euroopan laa-
keviraston (EMA) mahdollisia toimitilatarpeita varten.

3
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
4

Varattavat tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tontteja ei saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai tonttien luovutusehdoista
ei paasta sopimukseen.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan varatut
tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan talle
varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

6

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, ettda NCC Property Development
Oy:lle (jaliempana myds NCC) varattaisiin Pasilan konepajan alueen
toimistokorttelin tontit 22403/4 ja 5 jatkosuunnittelua varten 31.8.2019
saakka.

NCC:lle on aikaisemmin varattu toimistokorttelin tontit 22403/2 ja 3 (16
650 k-m?, rakennusvaihe | - Il), joiden rakennusty6t ovat kdynnissa. Va-
rausehtojen mukaisesti varauksensaajalla on oikeus saada lisavaraus
myds korttelin lopputonteille 22403/4 ja 5 (14 850 k-m?, rakennusvaihe
- 1V).

Varauksen jatkamista voidaan pitaa kaupungin elinkeinopolitiikan, Valli-
lan toimitilakeskittyman tyOopaikkojen sailymisen ja lisaamisen seka Pa-
silan konepajan alueen toimitilakorttelin samanaikaisen toteutuksen
kannalta perusteltuna.
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Hakemus

NCC Property Development Oy pyytaa 20.6.2017 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta yhtidlle varattaisiin aikaisempaan varauspaatokseen pe-
rustuen Pasilan konepajan alueen toimistorakennusten korttelin (KT)
nro 22403 tontit nro 4 ja 5.

Hakemus on liitteena 1.

Pasilan konepajan alueen omistus, maankayttésopimus

Pasilan konepajan alue on ollut kokonaisuudessaan ja on edelleen osit-
tain VR-Yhtyma Oy:n (myéhemmin VR) omistuksessa.

Kiinteistlautakunta paatti 15.5.2014 (281 §) VR:n ja Helsingin kaupun-
gin 10.5.2005 tekeman maankayttésopimuksen korvauksen tarkistami-
sesta ja suorittamisesta. VR luovutti osana korvausta kaupungille toi-
mistorakennuksen korttelin (KT) tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on
31 500 k-m2. Tontti siirtyi kaupungin omistukseen 5.9.2014 allekirjoite-
tulla luovutuskirjalla.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti viimeksi 26.10.2015 (1020 §) jatkaa NCC Pro-
perty Development Oy:n varatun Helsingin kaupungin 22. kaupungino-
san (Vallila) toimistorakennusten korttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1
varausaikaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten 31.12.2016 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Varattu kerrosalan maara on aikaisemmin varatun 19 500 k-m?:n sijas-
ta 16 650 k-m? (rakennusvaihe I-1l) ja se sijoittuu nyt Sturenkadun ja
Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.

2

Tontille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston ja
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

3

Varauksensaaijalle tullaan esittamaan varausta myds tontin 14 850
km2:n loppukerrosalalle (rakennusvaihe Il - 1V), mikali varauksensaaja
allekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuokra- tai
myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessa.

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijako
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Pasilan konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotus nro
12212 on saanut lainvoiman 28.3.2014. Sturenkadun varteen on kaa-
voitettu toimistorakennusten korttelialueen (KT) nro 22403 tontti nro 1
ja kuusikerroksisen toimistorakennuksen kerrosalaksi on merkitty 31
500 k-m?2.

Varauksensaajan toimesta kortteliin on laadittu tonttijako nro 12784, jo-
ka on hyvaksytty 20.6.2016.

Kaavamuutos ja tonttijako mahdollistavat kohteen rakentamisen vai-
heittain. Toimistorakennuksen suunnittelun ja toteutuksen ideana on
kampiakselin tapaan kiemurteleva massa.

Nyt varattavien toimistotonttien 22403/4 ja 5 kerrosalat ovat 4 750 k-m?
ja 10 100 k-m? eli yhteensa 14 850 k-m>.

Asemakaavan muutos ja varausvaiheet ovat liitteena 1, tonttijako liit-
teena 2

NCC:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

NCC on aktiivisesti yhteisty0ssa kaavoittajan ja alueen maanomistajan
VR:n kanssa vienyt Pasilan konepajan alueen suunnittelua eteenpain.
Kaavoitustyon aikana on tehty merkittdva maara kehitystyota, konsep-
tointia, liikeidean luomista ja alueen markkinointia. Ensimmainen alu-
een uudistamiseen liittyva kohde, sailytettava ja saneerattu aluskehy-
sosaston rakennus on valmistunut VR:n omistamalle alueelle ja kaytta-
ja Amer Sports Oyj on ottanut tilat kayttoon huhtikuussa 2014.

Liitteena 4 on kuvia viitesuunnitelmasta.

Kaupunki on 7.12.2016 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella (Klk
30.6.2016, 309 §) vuokrannut toimistotontin 22403/2 Keskinainen Kiin-
teistd Oy Fredriksberg A -nimiselle yhtidlle ajaksi 16.11.2016 -
31.12.2070 toimistorakennusta varten. Tontin 22403/2 rakennustyot
valmistuvat 30.4.2018 ja jatkuvat sen jalkeen tontilla 22403/3 (raken-
nusvaihe | - 11).

Koska varauksensaaja on allekirjoittanut aikaisemmin varatusta | - Il ra-
kennusvaiheiden 16 650 k-m?.n kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen 31.12.2016 mennessa, voidaan varauksensaajalle esit-
taa korttelin jatkosuunnittelua varten varausta myos tontin rakennusvai-
heiden Il - IV loppukerrosalalle 14 850 k-m?2.

Helsingin kaupunki on lahettanyt NCC:lle kesakuun lopussa tilaselvitys-
pyynnon Euroopan laakeviraston EMA:n mahdollisesta sijoittumisesta
Helsinkiin. NCC laati esityksen Vallilan konepaja-alueella sijaitsevasta
toimistohanke Fredriksbergista. Tilaselvitys mahdollistaa tilojen osoitta-

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 412017 5 (5)

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto

Asial2
9.10.2017

misen osin ensimmaisesta vaiheesta seka toisesta, kolmannesta ja nel-
jannesta vaiheesta kokonaan.

Helsingin kaupunki on esittanyt hakemuksessaan Fredriksbergin yhte-
na vaihtoehtona EMA:n sijoittumiskohteeksi. Euroopan unioni tekee lo-
pullisen paatoksen EMA:n sjoituspaikasta marraskuun lopussa.

Toimistotonttien 22403/4 ja 5 varaamista NCC:lle voidaan pitaa kau-
pungin elinkeinopolitiikan, Vallilan toimitilakeskittyman tyopaikkojen sai-
lymisen ja lisaamisen seka Pasilan konepajan alueen kaikkien toimitila-
kortteleiden samanaikaisen toteutuksen kannalta perusteltuna.

Ehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan esityksen mukainen.
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