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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatéosehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa todeta kokouksen lailli-
sesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Daniel Sazonovin ja Kaarin taipaleen seka vara-
tarkastajiksi jasenet Ozan Yanarin ja Silja Borgasdottir Sandelinin.
Esittelija
pormestari
Jan Vapaavuori
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 4/2017 2 (18)
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto
Asia/2

09.10.2017

2
Pasilan konepajan alueen toimistotonttien varaaminen NCC Proper-
ty Development Oy:lle (Vallila, tontit 22403/4 ja 5)

HEL 2015-010180 T 10 01 01 00
Esitysehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa NCC Property Develop-
ment Oy:lle Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallilan) toimisto-
rakennusten korttelialueen (KT) nro 22403 tontit nro 4 ja 5 toimistotalon
jatkosuunnittelua varten 31.8.2019 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyos-
sa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenteen
palvelukokonaisuuden asemakaavoitus-, maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit seka liikkenne- ja katusuunnittelupalvelujen seka kaupungin-
kanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

2

Tonteille sijoittuvaan hanketta tulee tarjota ensisijaisesti Euroopan laa-
keviraston (EMA) mahdollisia toimitilatarpeita varten.

3
Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
4

Varattavat tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tontteja ei saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai tonttien luovutusehdoista
ei paasta sopimukseen.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan varatut
tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan talle
varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

6

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, ettda NCC Property Development
Oy:lle (jaliempana myds NCC) varattaisiin Pasilan konepajan alueen
toimistokorttelin tontit 22403/4 ja 5 jatkosuunnittelua varten 31.8.2019
saakka.

NCC:lle on aikaisemmin varattu toimistokorttelin tontit 22403/2 ja 3 (16
650 k-m?, rakennusvaihe | - Il), joiden rakennusty6t ovat kdynnissa. Va-
rausehtojen mukaisesti varauksensaajalla on oikeus saada lisavaraus
myds korttelin lopputonteille 22403/4 ja 5 (14 850 k-m?, rakennusvaihe
- 1V).

Varauksen jatkamista voidaan pitaa kaupungin elinkeinopolitiikan, Valli-
lan toimitilakeskittyman tyOopaikkojen sailymisen ja lisaamisen seka Pa-
silan konepajan alueen toimitilakorttelin samanaikaisen toteutuksen
kannalta perusteltuna.
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Hakemus

NCC Property Development Oy pyytaa 20.6.2017 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta yhtidlle varattaisiin aikaisempaan varauspaatokseen pe-
rustuen Pasilan konepajan alueen toimistorakennusten korttelin (KT)
nro 22403 tontit nro 4 ja 5.

Hakemus on liitteena 1.

Pasilan konepajan alueen omistus, maankayttésopimus

Pasilan konepajan alue on ollut kokonaisuudessaan ja on edelleen osit-
tain VR-Yhtyma Oy:n (myéhemmin VR) omistuksessa.

Kiinteistlautakunta paatti 15.5.2014 (281 §) VR:n ja Helsingin kaupun-
gin 10.5.2005 tekeman maankayttésopimuksen korvauksen tarkistami-
sesta ja suorittamisesta. VR luovutti osana korvausta kaupungille toi-
mistorakennuksen korttelin (KT) tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on
31 500 k-m2. Tontti siirtyi kaupungin omistukseen 5.9.2014 allekirjoite-
tulla luovutuskirjalla.

Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti viimeksi 26.10.2015 (1020 §) jatkaa NCC Pro-
perty Development Oy:n varatun Helsingin kaupungin 22. kaupungino-
san (Vallila) toimistorakennusten korttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1
varausaikaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten 31.12.2016 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Varattu kerrosalan maara on aikaisemmin varatun 19 500 k-m?:n sijas-
ta 16 650 k-m? (rakennusvaihe I-1l) ja se sijoittuu nyt Sturenkadun ja
Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.

2

Tontille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston ja
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

3

Varauksensaaijalle tullaan esittamaan varausta myds tontin 14 850
km2:n loppukerrosalalle (rakennusvaihe Il - 1V), mikali varauksensaaja
allekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuokra- tai
myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessa.

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijako
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Pasilan konepajan osa-alueen 6 asemakaavan muutosehdotus nro
12212 on saanut lainvoiman 28.3.2014. Sturenkadun varteen on kaa-
voitettu toimistorakennusten korttelialueen (KT) nro 22403 tontti nro 1
ja kuusikerroksisen toimistorakennuksen kerrosalaksi on merkitty 31
500 k-m?2.

Varauksensaajan toimesta kortteliin on laadittu tonttijako nro 12784, jo-
ka on hyvaksytty 20.6.2016.

Kaavamuutos ja tonttijako mahdollistavat kohteen rakentamisen vai-
heittain. Toimistorakennuksen suunnittelun ja toteutuksen ideana on
kampiakselin tapaan kiemurteleva massa.

Nyt varattavien toimistotonttien 22403/4 ja 5 kerrosalat ovat 4 750 k-m?
ja 10 100 k-m? eli yhteensa 14 850 k-m>.

Asemakaavan muutos ja varausvaiheet ovat liitteena 1, tonttijako liit-
teena 2

NCC:n varauksen jatkaminen ja sen ehdot

NCC on aktiivisesti yhteisty0ssa kaavoittajan ja alueen maanomistajan
VR:n kanssa vienyt Pasilan konepajan alueen suunnittelua eteenpain.
Kaavoitustyon aikana on tehty merkittdva maara kehitystyota, konsep-
tointia, liikeidean luomista ja alueen markkinointia. Ensimmainen alu-
een uudistamiseen liittyva kohde, sailytettava ja saneerattu aluskehy-
sosaston rakennus on valmistunut VR:n omistamalle alueelle ja kaytta-
ja Amer Sports Oyj on ottanut tilat kayttoon huhtikuussa 2014.

Liitteena 4 on kuvia viitesuunnitelmasta.

Kaupunki on 7.12.2016 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella (Klk
30.6.2016, 309 §) vuokrannut toimistotontin 22403/2 Keskinainen Kiin-
teistd Oy Fredriksberg A -nimiselle yhtidlle ajaksi 16.11.2016 -
31.12.2070 toimistorakennusta varten. Tontin 22403/2 rakennustyot
valmistuvat 30.4.2018 ja jatkuvat sen jalkeen tontilla 22403/3 (raken-
nusvaihe | - 11).

Koska varauksensaaja on allekirjoittanut aikaisemmin varatusta | - Il ra-
kennusvaiheiden 16 650 k-m?.n kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen 31.12.2016 mennessa, voidaan varauksensaajalle esit-
taa korttelin jatkosuunnittelua varten varausta myos tontin rakennusvai-
heiden Il - IV loppukerrosalalle 14 850 k-m?2.

Helsingin kaupunki on lahettanyt NCC:lle kesakuun lopussa tilaselvitys-
pyynnon Euroopan laakeviraston EMA:n mahdollisesta sijoittumisesta
Helsinkiin. NCC laati esityksen Vallilan konepaja-alueella sijaitsevasta
toimistohanke Fredriksbergista. Tilaselvitys mahdollistaa tilojen osoitta-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

misen osin ensimmaisesta vaiheesta seka toisesta, kolmannesta ja nel-
jannesta vaiheesta kokonaan.

Helsingin kaupunki on esittanyt hakemuksessaan Fredriksbergin yhte-
na vaihtoehtona EMA:n sijoittumiskohteeksi. Euroopan unioni tekee lo-
pullisen paatoksen EMA:n sjoituspaikasta marraskuun lopussa.

Toimistotonttien 22403/4 ja 5 varaamista NCC:lle voidaan pitaa kau-
pungin elinkeinopolitiikan, Vallilan toimitilakeskittyman tyopaikkojen sai-
lymisen ja lisaamisen seka Pasilan konepajan alueen kaikkien toimitila-
kortteleiden samanaikaisen toteutuksen kannalta perusteltuna.

Ehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan esityksen mukainen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Varaushakemus

Asemakaavan muutos ja varausvaiheet
Tonttijako

Kuvia viitesuunnitelmasta

AOWON -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
NCC Property Development Oy  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistolautakunta 12.09.2017 § 90

HEL 2015-010180 T 10 01 01 00

Sturenkatu/Teollisuuskatu
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Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus varaisi NCC Property Development Oy:lle Helsingin kaupun-
gin 22. kaupunginosan (Vallilan) toimistorakennusten korttelialueen
(KT) nro 22403 tontit nrot 4 ja 5 toimistotalon jatkosuunnittelua varten
31.8.2019 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonteille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyos-
sa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenteen
palvelukokonaisuuden asemakaavoitus-, maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit seka liikenne- ja katusuunnittelupalvelujen seka kaupungin-
kanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

2

Tonteille sijoittuvaan hanketta tulee tarjota ensisijaisesti Euroopan laa-
keviraston (EMA) mahdollisia toimitilatarpeita varten.

3
Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
4

Varattavat tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
tontteja ei saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai tonttien luovutusehdoista
ei paasta sopimukseen.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan varatut
tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan talle
varatujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

6
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Esittelija

Lisatiedot

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

15.08.2017 Poistettiin

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 26.10.2015 § 1020

HEL 2015-010180 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti jatkaa NCC Property Development Oy:lle vara-
tun Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) toimistorakennus-

ten korttelialueen (KT) nro 22403 tontin nro 1 varausaikaa toimistotalon
jatkosuunnittelua varten 31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varattu kerrosalan maara on aikaisemmin varatun 19 500 k-m?:n sijas-
ta 16 650 k-m? (rakennusvaihe I-1l) ja se sijoittuu nyt Sturenkadun ja
Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.
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Esittelija

Lisatiedot

2

Tontille rakennettava toimistotalo on suunniteltava yhteistydssa kau-
punkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, rakennusviraston ja kau-
punginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

3

Varauksensaajalle tullaan esittdmaan varausta myos tontin 14 850
k-m2n loppukerrosalalle (rakennusvaihe IlI-IV), mikali varauksensaaja
allekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tai myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessa.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 01.10.2015 § 424

HEL 2015-010180 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 75/675 497, Sturenkatu ja Aleksis Kiven katu

Esitys

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
jatkaisi NCC Property Development Oy:lle varatun Helsingin kaupungin
22. kaupunginosan (Vallila) toimistorakennusten korttelialueen (KT) nro
22403 tontin nro 1 varausaikaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varattu kerrosalan maara on aikaisemmin varatun 19 500 k-m?:n sijas-
ta 16 650 k-m? (rakennusvaihe I-1l) ja se sijoittuu nyt Sturenkadun ja
Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.

2

Tontille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston, rakennusviraston ja
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

3
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Esittelija

Lisatiedot

Varauksensaajalle tullaan esittamaan varausta myos tontin 14 850
k-m2n loppukerrosalalle (rakennusvaihe IlI-IV), mikali varauksensaaja
allekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tai myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessa.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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3

Tontin varaaminen Werkstaden kiinteistoille perustettavan yhtion
lukuun seka vuokrausperusteiden vahvistaminen (Mellunkyla, tontti
47046/39)

HEL 2017-009422 T 10 01 01 00
Esitysehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varaa Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin nro 47046 tontin nro 39 Werksta-
den kiinteistoille perustettavan yhtion lukuun 31.12.2018 saakka teolli-
suusrakennuksen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi yh-
teistydssa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksi-
kon kanssa seka esitettava ennen maanvuokrasopimuksen tekemista
selvitys hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta.

2

Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa ai-
heutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
ei aikanaan voida solmia.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
seksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aika-
taulussa.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeen suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistydssa
kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.
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Esittelijan perustelut

Vireille tulo

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan,
mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausaikana ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Werkstaden kiinteistot pyytaa 25.4.2017 paivatylla hakemuksellaan, et-
ta sille varattaisiin tontti 47046/39 teollisuusrakennuksen suunnittelua
varten.

Tiedot hakijasta

Werkstaden kiinteistot (Werkstaden fastigheter) on Ruotsiin rekisteroity
vuonna 2016 perustettu yhtié. Se on kahden muun vakiintuneen yrityk-
sen omistuksessa. Omistajista Brunswick Real Estate (entinen Leim-
dorfer ja Sveafastigheter) on johtava toimija pohjoismaisella kiinteisto-
alalla ja P&E Persson on aktiivinen kiinteistdjen omistaja ja hallinnoitsi-
ja. Mainitut yritykset vastaavat toiminnan padaomasta, strategiasta ja
neuvonannosta. Omistajayhtiot toimivat pohjoismaisilla kiinteistomark-
kinoilla aktiivisesti ja niiden omistuksessa on useita suunniteltavaa han-
ketta vastaavia Kiinteistoja.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 4/2017 13 (18)

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto

Asia/3
09.10.2017

Werkstaden kiinteistojen toimialana on rakentaa, myyda ja vuokrata
teollisuustiloja pienille ja keskisuurille yrityksille. Werkstaden kiinteistoil-
|a on tarkoitus jaada paikalliseksi toimijaksi varattavalle tontille raken-
nettavaan teollisuusrakennukseen. Hankkeen vuokrasopimus on tarkoi-
tus tehda mydhemmin perustettavan ja nimettavan yhtion lukuun.

Hakijan hankekuvaus on liitteena 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot seka hankkeen alustava suunnitelma

Hakemuksen mukainen tontti 47046/39 sijaitsee Kivikon teollisuusalu-
eella.

Tontti 47046/39 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10860 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 8 136 m? ja sen rakennusoikeus 4 068 k-
m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 25 % tontilla ta-
pahtuvalle toiminnalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin,
joista myymalatilojen osuus saa olla enintdan 5 % tontin kerrosalasta.

Werkstaden kiinteistdt on alustavasti suunnitellut tontille rakennettavak-
si 27 tilayksikkoa, ja arvioi rakennuksen yksikoiden kerrosalaksi yh-
teensa 4050 nelidmetria, kun yksikdiden suunniteltu koko on noin 150
neliometria.

Kartta tontista on liitteena 2.

Tontin varaaminen ja vuokrausperusteiden vahvistaminen

Hakijalla suunnittelee rakentavansa varattavaksi esitettavalle tontille
teollisuusrakennuksen, joka tarjoaa tuotanto- ja toimitiloja useille pieny-
rityksille omistuspohjaisesti, seka jaada myds itse toimijaksi kiinteis-
toyhtion toteuttamaan rakennukseen.

Hanke tukee kaupungin elinkeinostrategian toteuttamista parantamalla
pienyritysten toimitilatarjontaa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 12.9.2017 (89 §) vahvistaa tontille
vuokranmaaraytymisperusteet 30 vuoden vuokrasopimusta varten, jo-
ten tontti on vuokrattavissa varausehtojen taytyttya. Vuokrahinnan
maarittelyn perusteena kaytettiin kiinteistoarvioitsijan laatiman hinta-
vyohykekartan mukaista teollisuustontin hintaa alueella.

Ehdotus on kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Werkstaden, hankekuvaus
2 Kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 12.09.2017 § 89
HEL 2017-009422 T 10 01 01 00

Kivikonlaita 22
Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle, etta Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin
47046 tontti 39 varattaisiin Werkstaden kiinteistoille perustettavan yh-
tion lukuun 31.12.2018 saakka teollisuusrakennuksen suunnittelua var-
ten seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajan on laadittava suunnitelmat tontin rakentamiseksi yh-
teistydssa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit-yksi-
kon kanssa seka esitettdva ennen maanvuokrasopimuksen tekemista
selvitys hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta.
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2

Kaupunki ei vastaa siitd vahingosta, mika varauksensaajalle saattaa ai-
heutua siksi, etta tonttia koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
ei aikanaan voida solmia.

3

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
seksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aika-
taulussa.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeen suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteisty6ssa
kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan,
mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausaikana ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
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Esittelija

Lisatiedot

pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya vuokrausperusteet siten,
etta Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin
47046 tontti 39 vuokrataan Werkstaden kiinteistoille perustettavan yh-
tion lukuun 30 vuodeksi vuokran perustuessa elinkustannusindeksiin si-
dottuun paaoma-arvoon 12 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa nykyhin-
tana 231 euroa/k-m?, seka muutoin teollisuustonttien maanvuokrasopi-
muksen mukaisin ehdoin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —pal-
velujen yritystonttitimipaallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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Kaupungin kansainvalisen toiminnan suunnitelma

HEL 2017-010458 T 04 00 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa merkita tiedoksi ajankoh-
taiskatsauksen kaupungin kansainvalisen toiminnan suunnitelman val-
mistelusta.

Kaupunginhallituksen ehdotuksessa Helsingin kaupunkistrategiaksi
2017-2021 todetaan, etta Helsingin vetovoiman vahvistaminen seka ul-
komaisten yritysten, investointien ja matkailijoiden houkuttelu edellyttaa
kaupungin maaratietoista kansainvalistamista. Ehdotuksessa todetaan
lisaksi, etta Helsinki vahvistaa kansainvalista toimintaansa karkinaan
erityisesti digitalisaatio ja ilmastonmuutoksen torjunta.

Ehdotuksen mukaan kaupunkidiplomatiaa hyddynnetaan elinkeinopo-
liittisten intressien edistamiseksi Aasiassa ja erityisesti Kiinassa. Hel-
sinki priorisoi Pekingia kumppanikaupunkina ja edistaa stopover-kon-
septia yhdessa valtion ja matkailualan kanssa. Kaksoiskaupunkikon-
septia Tallinnan kanssa kehitetaan, pohjoismaista yhteistyota ediste-
taan ja kaupunkisuhteita venalaisiin kaupunkeihin vahvistetaan. Lisaksi
Helsinki kohottaa omaa tavoitetasoaan maailman johtavien kaupunkien
valisissa vertailuissa.

Hallintosdannén 8 luvun 2 §:n mukaan kaupunginhallituksen elinkeino-
jaoston tehtavana on muun muassa paattaa kansainvalisia asioita kos-
kevista periaatteista ja seurata niiden toteutumista.

Helsingin kaupunginkanslian elinkeino-osasto laatii syksyn 2017 aikana
kansainvalisen toiminnan suunnitelman. Suunnitelmaa laadittaessa
kuullaan toimialojen, kaupungin konserniyhtididen ja keskeisten minis-
terididen nakemyksia. Yritysten mielipiteita kuullaan syksylla 2017 jar-
jestettavan Helsingin elinkeinopaivan "Kansainvalinen Helsinki” -tydpa-
jassa.

Suunnitelma sovitetaan yhteen syksylla laadittavien kansainvalisen
kaupunkimarkkinoinnin etenemissuunnitelman seka matkailun ja tapah-
tumien visio- ja tiekartan kanssa. Suunnitelma on tarkoitus tuoda elin-
keinojaoston paatettavaksi vuoden 2017 loppuun mennessa.
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Suunnitelman tavoitteena on maaritelld kansainvalisen toiminnan toi-
menpiteet seka sisalllliset ja maantieteelliset painotukset. Alustavina
tavoitteina on tunnistettu ainakin seuraavat:

— Investointien ja osaajien houkuttelu

— Yritysten kansainvalistyminen ja paasy uusille markkinoille

— Helsingin kansainvalisen saavutettavuuden vahvistaminen

— EU-edunvalvonnan karkien selkeyttaminen ja priorisointi

— Hyvien kaupunkisuhteiden sailyttaminen ja vahvistaminen keskeis-
ten kaupunkikumppanien kanssa

— Kansainvalisten yhteistydverkostojen ja mahdollisten uusien verkos-
tojasenyyksien hyddyntaminen kansainvalisen nakyvyyden, mai-
neenrakennuksen ja elinkeinopoliittisen yhteistydn vahvistamiseksi

— Markkinointiin ja Helsingin karkiin pohjautuva toimintamalli Helsin-
kiin suuntautuville kansainvalisille vierailuille

Alustavina tyOkaluina on tunnistettu ainakin:

— Kaupungin kansainvalisen toiminnan koordinointi kaupungin sisalla
seka kaupungin toimialojen ja yhtididen valisen yhteistyon tiivistami-
nen

— Metropolialueen ja kansallisten toimijoiden kanssa tehtavan yhteis-
tyon tiivistaminen

— Kansainvalisten Helsinki-tapahtumien jarjestaminen (ml. tapahtumil-
le asetettavien tavoitteiden ja kohteiden valinta vuodelle 2018)

— Helsingin Pietarissa ja Brysselissa sijaitsevien toimistojen kayttami-
nen edunvalvontaan ja elinkeinopoliittisiin toimenpiteisiin seka mah-
dollisten uusien toimistojen perustaminen

— Helsingille relevanttien vertailukaupunkien valinta ja benchmarking-
toimenpiteet

Kokouksessa asiaa esittelevat kaupungin kilpailukyvyn kehitys -yksi-
kosta johtava asiantuntija lina Qilinki.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

lina Qilinki, johtava asiantuntija, puhelin: 310 23116

iina.oilinki(a)hel.fi

Muutoksenhaku
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